Szuhakalls K6zség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
11/2002. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

Szuhakillé kézség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, illetve annak moédositasardl szold 1999. évi CXV.
torvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében
(a telepiilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi tertletének felhasznalasaval és beépitésével,
tovabba a koérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
tGz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldan) az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg,

I. Cim
A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatalya Szuhakallé kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé terileten tertiletet alakitani, éptletet és mas épitményt (a
mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni, b6éviteni,
lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényd el6irasok
mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozza tartozo szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval

szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
el6irasokat tartalmaz (amelyek aldl a kiemelt elsé foku épitési hatésag — korjegyzé — csak azon a
tertileten és csak abban a kérben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat érintéen erre az
onkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja).

2.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (beltertiletre) vonatkozo tervlapon jelolt kotelezé szabalyozasi
elemek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa csak a
szabalyozasi terv feliilvizsgalataval és modositasaval torténhet.

(2) Kotelezé szabalyozasi elemek:

a)  akozterilet és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala,

b)  az épitési hatarvonal,

¢) az eltérd tertletfelhasznalasi egységek hatarvonalai,

d)  atertletfelhasznalasi kategoriak, a tertletfelhasznalasi besorolas, Gvezeti besorolas,
¢) a legnagyobb beépitettség mértéke,

Y, a megengedett épitmény magassag,
2 a minimalis telekméret,

h)  akotelezd beépitési vonal,

7) a kérnyezetvédelmi el6irasok,

J) korlatozasok.
3.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozoé tervlapon jelolt.

(2) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv médositasaval torténhet,
ha nem ellentétes a telepiilés szerkezeti tervvel. Eltérés esetén a teleptlés szerkezeti tervet
modositani kell.



(3) A beépitésre nem szant tertleten (vonatkozé tervlapon jelolt)
(4) A kiltertileti szabalyozasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:

a)  aszabalyozasi vonalakat,

b)  atertletfelhasznalasi egység, illetve Gvezet jelét,

¢)  a teriletfelhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben el6irt beépitheté legkisebb
(foldrészlet) telek, nagysagat,

d)  abeépitési modot,

¢)  amegengedett legnagyobb épitmény magassagot,

¥, a beltertlet bévités hatarat.

(5) A (4) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi tervmoédositasaval

valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg,

II. CiM
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§
Engedélyhez kotott épitési munkak: A képvisel6-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal
és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatsagi engedélyezési eljarasokrol sz6l6 46/1997. (XI1. 29.)
KTM rendelet 9. §-dban meghatarozott épitési munkak kérét béviti az alabbiak szerint:
a)  védett épiletek atfestése, illetve szinezése
b)  klimaberendezések éptilet utcai homlokzatra szerelése esetén

5.§
Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-dn, illetve 17. §-an
tulmenden egyéb mellékleteket az alabbiak szerint csatolni kell.

a)  védett épilet esetén a részletes szinezési terv
b)  reklamhordozé, illetve a klimaberendezés vonatkozoé terveit.

1/A. Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai
6.§

(1) Az épitésiigyi hatdsag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat, melyeket
szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kotelezGen meghatiroz.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terilet el6készités,
koézmuvesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési engedély nem adhato.

II/A. CiM
A kozigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa
7.§
(1) A teleptilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant tertiletbdl all.

(2) A beépitésre szant tertletek altalaban a teleptilés kbzponti és egyéb beltertiletéhez, a beépitésre
nem szant teriilletek pedig altalaban a teleptilés kilteriiletéhez tartoznak.

(3) A beépitésre szant teriilet az alabbi tertiletfelhasznalasi egységekre (6vezetek) tagozodik:
a)  falusias lakoteriletek,

b)  telepiléskozpont vegyes teriiletek,

¢)  ipari gazdasagi és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertletek,

d)  kulonleges tertiletek.

(4) A beépitésre nem szant tertlet a kovetkez6 tertiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
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a)  kozlekedési és kbzmuteriilet (beltertileten és kultertleten),
b)  zoldtertlet (beltertileten),

¢) erdétertlet,
d)  mez6gazdasagi rendeltetési tertilet,
¢)  egyéb rendeltetésd tertlet.

Y, beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet.'

1/B. A belteriileti hatar médositasa

8.§

(1) A beltertileti hatar médositasarol és kitGzésérol a beltertileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkoz6é rendeletekben utasitaisokban foglaltak
figyelembevételével.

(2) A belteriiletbe kertil$ tertiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a beltertleti szabalyozasi terv
tartalmazza, hatdrozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vonasrél az ingatlan tulajdonosanak kell
gondoskodnia, az 6nkormanyzat kbzremutkodésével.

(3) Beltertiletbe vonandé teriletek (a kultertleti teleptilésszerkezeti terv szerinti lehatarolassal) az
4j elkertls ut melletti meglévo és tartalék gazdasagi teriiletek, valamint a lakétertletek.

II1. CiM

A kornyezet védelmére vonatkozo elSirasok

9.§

(1) Ezen el6irasok alapjan a kornyezetvédelem részletes el6irasait az  Onkormanyzat
kornyezetvédelmi rendeletében kell szabalyozni.

(2) Levegétisztasag védelem

a)  Levegbtisztasig védelmi szempontbél a VEDETT 1. teriileti kategoriaba tartozik
SZUHAKALLO teljes bel és kiilteriilete.

b)  Laké és intézményteriileten csak az ide vonatkozé rendeletek betartasa mellett helyezhetd el
szolgaltaté ipari, mez&gazdasagi és kereskedelmi kisvallalkozas.

¢) A mez6gazdasagi termelés soran keletkezé névényi hulladék nyilttéri , valamint
hagyomanyos energiatermel$ berendezésben térténd égetése , a nem védett , illetve a helyi
védelem alatt allé tertleteken a nadas és mas vizinovények égetése , a tarloégetés csak az
onkormanyzat kérnyezetvédelmi rendeletében szabalyozott médon lehetséges.

d) Az allattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen szabélyozni.

(3) Zajvédelem

a) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény csak abban az
esetben tizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az
altala kibocsatott zaj mértéke kérnyezetében a vonatkozo rendelet szerinti hatarértéket nem
haladja meg;

b) A hangosité berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi szolgaltatoi
tevékenységgel 6sszefiiggb zajkibocsaté forrast a helyi 6nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

(4) Vizvédelem: a teleptilés kozigazgatasi tertilete a 3/1984. (11.7) OKH szamu rendelkezés szerint
a II. szamd vizmindségi kategériaba tartozik. A tervezett befogaddba vezetendé vizek
(csapadékvizek) mindségével ki kell elégitenie az emlitett rendelet altal rogzitett paramétereket.

(5) Foldvédelem, tajvédelem

! Beiktatta a 14/2021. (X1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021.12.12-t61
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a) A felhagyott anyagnyerd helyek és roncsolt feltilet rekultivaciéjarél gondoskodni kell az 1993.
évi XLVIIIL. torvény alapjan. A Természeti Teriiletek védelmére a Kormanyhatarozat
hatalybalépése utan az ANP el6irasa érvényes.

b)  Minden beruhazas esetén tervszerd humuszgazdalkodast kell megvaldsitani hatésagi
el6irasok alapjan.

(6) Védelmi célu teriiletek: A természet védelmérdl szolo torvény (1996. LIII 21 §) értelmében
a vonatkozé el6irasokat figyelembe kell venni a kataszterezett Természeti Tertileteken, melyek a
kévetkez6k: 036 /2 hrsz, 039/1 20 hrsz, 041/1-33, 042/b, 043/2-26, 058/b, c,d, 058/f,g,h, 070,
071/a,b

(7) Hulladékelhelyezés: A veszélyes hulladékszallitastdl és kezelésérdl a 102/1996. (VIL.12.)
Korm. szamu rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell venni
a41/1997. (V.28.) FM rendelettel kozzétett Allategészségligyi Szabalyzatot.

(8) Kérnyezetbiztonsag: A muszaki biztonsag betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartanddk: 29/1960. (VI.7.) Korm rendelet, ill. 2/1971. (IV.28.) NIM rendelet ala tartozé
nyomasfokozé berendezés, 1994. évi XLVIIL tv illetve a 34/1995. (IV.5.) Korm. rendeletés az
1/1967. (IV.28.) NIM rendelet ala tartozé villamosvezeték (tavhévezeték), 11/1994. (I11.25.) IKM
rendelet hatalya ala tartozo tartdly és cseppfolyds tizemanyag toltéallomas, 1994. évi XLI. tv
il1.1/1977. (IV.6.) NIM rendelet hatalya ala tartozé gaz-, vagy olaj berendezés, 6/1993.(V.12.) IKM

rendelet hatalya ala tartozé gaziizemd jarmi tizemanyagellaté berendezés.

(9) Szennyez6dés érzékenységi besorolas: A kiilteriilet és a belteriilet ,,B” Erzékeny teriiletnek
mindsil, intézkedési szennyezettségi hatarértéke Ci= C2

10. §

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miszaki

létesitményekre) célja:

a)  Biztositani kell az épitett kornyezetben ¢él6k (tartézkodok) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat Torekedni kell (el kell érni) a kilonb6z6 tevékenységek
karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos el6irasok szerinti visszavonasara.

b)  Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbél adédo védétavolsagokat
és a szitkséges védoterilet-kialakitasokat.

¢) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriletek, védéerdék kialakitasarol —és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
IV. CiM

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1/C. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozo elGirasok - Lakéteriiletek
altalanos el6irasai

11. §

(1) A tertleten 6 funkcidként elsésorban lakéépiletek helyezhetdk el, valamint
a)  termeld kertgazdasagi épitmény,

b)  aterilet ellatisat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 300 m®
¢) beépitett szinttertletig

d)  kézmdipari épitmény, 500 m” beépitett szintteriiletig

¢)  igazgatasi, egyhazi, mvel6dési és nevelési-oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
¥, sportlétesitmény
g)  uzemanyagtolts allomas Iétesitése lakoteriileten nem engedheté meg

h)  nem zavard hatasu egyéb tzleti épitmény
(2) Kiegészité mellékfunkcio épitményeinél az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:
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a) Ha a f6 funkcid épitménytémegével egybeéptlve egy tomeget képez, a homlokzat és
tetégerinc magassagra vonatkoz6 el6irasokat kell betartani, de a féfunkcié épitmény
magassagat nem lépheti tdl.

b)  Kulonallé kiegészité mellékfunkceio épitményének magassag legfeljebb 3,5 m lehet

(3) Az (épiletek elhelyezése) épitési hely feleljen meg:

a)  alakoteriiletre vonatkozo jelen el6irasoknak,

b)  alakétertletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi el6irasoknak,

¢) a levegébmindségi el6irasoknak,
d)  muakodéstk a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
¢) az ellatd rendszerek igénybevételével azok mikodésében zavart nem okozhat.

(4) A beépitési mod altalaban oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret lehetévé teszi,
szabadonallé beépitési mod is engedélyezhets lakotémbonként, f6ként a sarkok beépitésével, vagy
a kialakult tomboknél.

(5) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket, telektertleteket
sem éri el, vizsgalni kell a beépithet6séget, melynek f6bb szempontjai: benapozas, tlzvédelme,
kérnyezet és egészségvédelem. Allattarté épiilet ez esetben csak akkor helyezheté el, ha az Gvezeti
el6iras nem zarja ki az el6irt védétavolsag betartasat, és az 6nkormanyzat ide vonatkozé rendeleti
el6irasait.

(6) Egy lakotelken tobb féfunkcid (fééptlet) nem épitheto.

(7) Kilonallo kiszolgald, vagy kiegészité mellékfunkeid épitményének elhelyezésének szabalyai:

a) Az épitmények kozotti védétavolsag betartando.

b)  Oldalhataron all6 beépités esetén allattarté melléképitményt kizardlag, egyéb épitményt
altalaban a hatso kertben a f6 funkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatarra,
ahol a f6épitmény all. Ettdl eltérni csak indokolt esetben lehet, ha a f6funkcié épitménye
nem koézvetlentl a telekhatarra kertlt.

¢) Ha a telek mar meglévé beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - tgy, hogy a 6 funkcié

d)  épitményének létesitményével szemben 1évé telekhatartol az épitmények kozott elbirt
tavolsag betarthaté legyen, illetve szabadonallé beépitésnél az épitmény mogott a hatso
kertben, a szomszédos telken 1évé épiletek kozt elSirt legkisebb tavolsag betartasaval
lehetséges.

¢) A telekhatartdl val6 tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel csokkentett mérete.

(8) A kiskereskedelmi, tzlet, pavilon, kérnyezetet nem zavard kisipari szolgaltatd épitmény eseti
elbiralassal, a teleptlésképi szempontok messzemené figyelembevétele mellett az elSkertben is
elhelyezheté, ha a szomszédos telkeken 1év6 épiiletek kozott elbirt legkisebb tavolsagok
betarthatok.

9) Allattarté épitmény utcafrontra, elSkertbe nem épiilhet. Melléképitmény legfeliebb a
telekmélység 40 m-es savian belill helyezhetd el. Allattarté mellék épitmények esetén az alabbi
védotavolsagokat is be kell tartani.

a)  Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoéptlettol legalabb 6,0 m

b)  Haszonallat 6lja lakéépiilettSl 10,0 m, kifutdja 12,0 m

¢)  Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

(10) Kistizemi allattartas épitményei csak kérnyezetvédelmi és kdzegészségigyi elbirasok alapjan a
falusias lakoovezet telkein lehetséges egyedi elbiralas szerint.

(11) Nagytizemi allattartas épitményei beltertileten nem helyezhet6k el.

(12) Meglévé létesitmény esetén kornyezetvédelmi fennmaradasi engedélyt kell kérni.



(13) A lakoépiletek tet6fedésére pikkelyszerd, vagy keramia anyagu (lehetSleg) cserép kertljon. A
harsany szind (piros,sarga, kék) tetéfed6 anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg,

(14) Az ovezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt tablazatok
tartalmazzak.

1/D. Kialakult allapot
12. §

(1) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén 1j telket alakitani:

a)  kialakult tombben: akkor szabad, ha az ujabb telkek tertlete eléri az Gvezetben eldirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek tertiletének atlagos
méretét.

b)  tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az wjabb telkek teriilete eléri a telek el6irt
legkisebb tertiletét. Ebben az esetben a visszamaradoé (illetve beépitett) telek teriilete el kell,
hogy érje az 6vezeti el6irasoknak megfelel6en beépithetd legkisebb telektertletet.

¢) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értendd. A telek megosztasara
csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfelel6en keriilhet sor. A haromnal t6bb
telket tartalmazé tOmb esetében az atlagos telekteriilet szamitasa soran a legkisebb és a
legnagyobb telekteriiletet figyelmen kivil kell hagyni.

(2) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épilet épitési helyén beluli
elhelyezésének modjat a vonatkozo eléirasok és az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

(3) Az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazodo kell, hogy legyen a tomb épitett utcaszakaszan,
de legalabb az 6vezet teriiletén, figyelembe véve a szabalyozasi szélességet.

(4) Az oldalkert mérete a tényleges épitménymagassag legalabb fele kell legyen, illetve az el6irt
tavolsag 2/3-ara csokkenthetd, ha ahhoz a tzvédelmi szakhatdsag hozzajarul.

(5) A hatsékert mérete a tényleges épitménymagassag legalabb fele kell legyen, illetve az elSirt 2/3-
ra cs6kkenthetd, ha ahhoz a tizvédelmi hatésag hozzajarul.

(6) Az Ovezetben elbirt, vagy az Gvezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen

meghaladé mélységi telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg

a)  sem az Ovezetre el6irt telekmélységet,

b)  sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csokkentett értéke.

(7) Az Ovezetben elbirt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen

meghalad6é mélységi telek esetében az éptilet mélysége sem haladhatja meg

a) sem az Ovezetre elSirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassig értékével
csokkentett értékét,

b)  sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével
csOkkentett értékét,

¢) sem a 20,0 m-t.

(8) Az illeszkedés altalanos szabalyai: A szabalyozasi terven a "teleptlésszerkezeti védelem" jeld
tertleten a tombokben altalaban oldal és szabadonallé beépitések alakultak ki. Az Gvezeti el6irasok
keretei kozott Gj éptilet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a jellegzetes
beépités miatt az oldalkert mérete nyilas nélkili homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re cs6kkenthetd.

(9) Az épitési vonal a kialakult telektémb
a)  foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozé szomszédos telek beépitésének utcai
(koztertilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb szabalyozas ettdl eltéré elbirast nem ir el6.



b)  haakozbensé telek egyik csatlakozé szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék legalabb két
szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének utcai (koztertileti)
épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb szabalyozas ettdl eltérd beépitést nem ir eld.

(10) A kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag foghij esetében

nem haladhatja meg

a)  sem a szomszédos épliletek magassagat,

b)  sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken all6 épiiletek figyelembevételével
szamitott - homlokzatmagassagot.

(11) Saroktelek esetében (vagy ha a kozbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen) nem

haladhatja meg

a)  sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,

b)  sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,

¢)  de az utcakép kedvez6bb kialakitasa érdekében az épitési hatésag magasabb értéket is
el6irhat, de alacsonyabbat nem.

(12) Az épitménymagassag kialakult értékétdl a kedvezébb utcakép kialakitasa érdekében - elvi
engedélyben meghatarozott feltételekkel - legfeljebb 15 % eltérést engedélyezhetd.

(13) Uj magastets létesitése, magastetS atalakitisa esetén a tetézet magassaga - altaliban - ne
nyuljon az utcavonalon, vagy az épiilet kozvetlen kornyezetében all6 éptletek gerincvonala folé.

(14) Szabadonallé beépités esetén az Gj magastetd hajlasszoge - megkozelitSleg - legyen azonos az
épulet kézvetlen kornyezetében allé épulet(ek) tetsikjanak hajlasszogével. Ahol a szomszédos
épulet(ek) tetdsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévé
éptilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

(15) Félig zartsora (hézagosan zartsord) beépités esetén a magasteté tomege csokkentse a
szomszédos éptiletek takaratlan tdzfalainak tomegét és a tetésik(ok) hajlasszoge - megkozelitoleg
legyen azonos, a takarandé tdzfal(ak) oromvonalanak hajlasszégével. Ott, ahol a csatlakozo
szomszédos épiiletek oromvonalanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok,
a csatlakozas modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos éptiletekhez illeszkedve.

IV/A. CiM

A lakéterulet 6vezetei
1/E. FL-IV épitési 6vezet
13.§

(1) Az 6vezetbe azok a lakotémbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tébbsége megfelel az
I. tablazatban el6irtaknak.

(2) A lakéépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el

a)  az Ovezetben zartsoru beépités nem engedhetd,

b)  até funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkeid épitménynél,

¢) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m2-t, akkor a rendeltetési egységek szamat
csokkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell (amennyiben a sziikséges
védotavolsagok nem tarthatok be).

(3) Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.



I. TABLAZAT
Az épitési telek

Beépitési  [Ovezetijele |Legkisebb |[Legkisebb |Legkisebb |Legna-gyobb |Epitmény

mod tertilete szélesség  |mélysége  |beépitettsége |max.magassiga
m” m m % m
Oldalhata- [FL-IV 900 18 50 30 -4,5

ron allo O

(4) Egyéb el6irasok:

a)  legkisebb zoldfeltlet 40 %,

b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére.

(5) Kérnyezetvédelmi besorolasok:

a)  levegbminGség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakoteriilet és intézményterilet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hataréreék,

d)  lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott.

(6) Kozmuvesités: részleges. A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté6 meg. A
szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra val6 rakotés kotelezo.

1/F. FL-III épitési 6vezet
14. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége megfelel az

II. tablazatban el6irtaknak és

a)  alakdépilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet el,

b)  az 6vezetben zartsoru beépités nem engedhetd,

¢) a f6 funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcié épitménynél,

d)  amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m2-t, akkor a rendeltetési egységek szamat
csokkenteni, vagy melléképitmény épitését korlatozni kell (amennyiben a szikséges
védétavolsagok nem tarthatok be).

II. TABLAZAT
Az épitési telek

Beépitési  |Ovezetijele |Legkisebb |Legkisebb  |Legkisebb |Legna- Epitmény
mod tertlete szélesség mélysége  |gyobb -max.  magas-
beépitett-  [saga

sége
m?’ m m % m
Oldalhata- |[FL-IIT 700 16 35 30 -4.5
ronalé  |O
Szabadon |FL-III 700 16 35 30 -6,0
allé S7 700 16 35 30 -6,0

Tkresen FL-IIT
csatlakozo |[IKR.
beépités

(2) Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.



(3) Ikresen csatlakozé beépités a kialakult allapotnak megfelel6 toémbokben megengedhetd

(4) Egyéb el6irasok:

a)  legkisebb zoldfeltlet 40 %,

b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére.

(5) Kornyezetvédelmi besorolasok:

a)  levegbmindGség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakoteriilet és intézménytertlet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hataréreék,

d)  lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott.

(6) Kozmuvesités: részleges. A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A
szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra val6 rakotés kotelezo.

1/G. FL-II. épitési ovezet
15. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége megfelel az
III. tablazatban el6irtaknak és

a)  alakéépilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet6 el,
b)  az 6vezetben félig zartsoru beépités megengedhetd,

¢) a f6funkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.

III. TABLAZAT

Az épitési telek
Beépitési  |Ovezeti jele  |Legkisebb  |Legkisebb  [Legkisebb  |Legnagyobb |Epitmény
mod tertlete szélesség mélysége beépitett-  [Max.  magas-
sége saga
m? m m % m
Oldalhata- [FL-IL. 600 16 30 30 -4,5 1ll.
ron  all6|O(SZ) 600 16 30 30 K
IKR -6,0
Ikresen
csatlakozo
beépités

(2) Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
(3) Ikresen csatlakozé beépités a kialakult allapotnak megfelel6éen megengedhet6

(4) Egyéb el6irasok:

a)  legkisebb zoldfeltlet 40 %,

b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendo az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére.

(5) Kérnyezetvédelmi besorolasok

a)  levegbmindség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakotertlet és intézményterilet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték,

d)  lakéhaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott.

(6) Kozmuvesités: részleges A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A
szennyviz csatornahal6zat kiépitése utan a halézatra valé rakotés kotelezo.
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1/H. FL-I épitési ovezet
16. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége megfelel az

IV. tablazatban el6irtaknak és

a)  alakéépilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhet el,

b)  az 6vezetben félig zartsoru beépités megengedhetd,

¢) a f6 funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellék funkcié épitménynél,

d)  amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 500 m2-t, akkor a rendeltetési egységek
szamat csOkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell (amennyiben a szitkséges
védotavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT

Az épitési telek

Beépitési  |Ovezeti jele |Legkisebb |Legkisebb  |Legkisebb |Legna- Epitmény-

mod tertlete szélesség  |mélysége  [gyobb max. magas-
beépitettsége|saga

m” m m % m

Oldalhata- |FL-I 500 16 30 30 -4,5

ron allé O

Szabadon  |FL-I 500 16 30 30 -6,0

allé Sz

(2) Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

(3) Egyéb el6irasok:

a)  legkisebb zoldfeltlet 40 %o,

b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmére.

(4) Kornyezetvédelmi besorolasok

a)  levegbmindség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakoteriilet és intézményterilet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték,

d)  lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott.

(5) Kozmuvesités: részleges. A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A
szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valé rakotés kotelezo.

1/1. Vegyes teriilet
17.§

(1) A vegyes tertlet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a teleptilési infrastruktura alapfoku ellatast
biztosit6 intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes tertilet lehet: teleptiléskézpont vegyes teriilet.
1/]. Telepuiléskozpont vegyes teriilet - altalanos elGirasai
18. §

(1) A telepiléskézpont vegyes tertilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako és
olyan helyi teleptilési szintd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éptletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

10



(2) A teleptiléskozpont vegyes tertileten elhelyezhet:

a)  lakoépiilet,

b)  igazgatasi éptlet,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
d)  egyéb kozosségi szérakoztatod épiilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

7 sportépitmény.

bl

() A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a)  nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,

b)  Termel6 kertészeti épitmény.

(4) A teleptiléskézpont vegyes tertileten nem helyezhet6 el 6nallé parkolotertlet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmavek szamara.

(5) Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

1/K. A telepiiléskézpont vegyes teriilet - TV1

19.§

(1) A tertlet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

V. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial.|Min. kial.[ Max. beép. arany|Max. épitm.
telektertilet telekszélesség % magassag
m m m

TV1 K K 40 K

TV1 600* 14 40 -6,0

O©z)

TV1 600* 14 40 -6,0

Fz

(2) Jelmagyarazat: O oldalhataron all6, SZ szabadonallé beépitési mod, FZ hézagosan zartsoru
beépités, K a kialakult telekméretek.

(3) Oktatasi, egészséguigyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret nagysagat az agazati
szabvanyok és technoldgiai tervek alapjan kell meghatarozni.

(4) A kialakult beépitésu tertileteken az 4j és az atépulé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 éptiletet feltiintets, legalabb 1:200 méretaranyd
utcakép készitésével kell bemutatni.

(5) Koztertilet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése engedélyezhetd.

(6) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmi varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

(7) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé éptiletek
atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre valé tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14
m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re csokkenthets. Az Gvezetben az clhelyezhetd
épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

(8) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitisa nem engedélyezheto.

(9) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technologiai
tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)
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(10) Szabadonalld beépités els6sorban saroktelken alakithaté ki.

(11) Egyéb elbirasok:

a)  legkisebb zoldfeltlet 20 %,

b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épilet viz ellen védelmének
biztositasara vonatkozoan).

(12) Kornyezetvédelmi besorolasok:

a)  levegbmindség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakotertilet és intézményteriilet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték,

d)  lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan készitendé.

(13) Kozmuvesités: részleges. A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedheté6 meg. A
szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valé rakotés kotelezo.

1/L. A telepiiléskézpont vegyes teriilet - TV2
20. §
(1) A tertlet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

VI. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial.|Min. kial.[ Max. beép. arany|Max. épitm.
telektertlet telekszélesség % magassig
m m m

TV2 K K K -6,5

TV2 1000% K K -6,5

OE2) 10 %

(2) Jelmagyarazat: O oldalhataron allé, SZ szabadonallé beépitési mod, K a kialakult telekméretek.

(3) Oktatasi, egészséguigyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret nagysagat az agazati
szabvanyok ¢és technologiai tervek alapjan kell meghatarozni. A meglévé kastély park védelme
érdekében azonban tovabbi telekmegosztas nem engedélyezhetd.

(4) A kialakult beépitést tertileteken az Uj és az atépulé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200 méretaranyd
utcakép készitésével kell bemutatni.

(5) Koztertlet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése engedélyezhetd.

(6) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmi varakozohelyeket telken belil kell
biztositani.

(7) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé éptiletek
atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14
m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re csokkenthets. Az Gvezetben az elhelyezhetd
épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

(8) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

(9) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok ¢és a technoldgiai
tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

(10) Szabadonallé beépités els6sorban saroktelken alakithaté ki.
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(11) Egyéb el6irasok:

a)  legkisebb zoldfeltlet 20 %,

b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épilet viz ellen védelmének
biztositasara vonatkozoan).

(12) Kornyezetvédelmi besorolasok:

a)  levegbmindGség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakotertilet és intézményterilet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hataréreék,

d)  lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan készitendd.

(13) Kozmiuvesités: részleges. A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhet6 meg. A
szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valo rakotés kotelezo.

1/M. A telepiiléskézpont vegyes teriilet - TV3
21.§
(1) A tertilet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

VII. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial.|Min. kial.[Max. beép. arany|Max. épitm.
telektertlet telekszélesség % magassig
m m

TV2 K K K -6,5

TV2 1000* K 40 % -6,5

0(SZ)

(2) Jelmagyarazat: O oldalhataron all6, SZ szabadonallé beépitési mod, K a kialakult telekméretek

(3) Oktatasi, egészségligyi intézmények elhelyezésénél a minimalis telekméret nagysagat az agazati
szabvanyok és technologiai tervek alapjan kell meghatarozni. A meglévé kastély park védelme
érdekében azonban tovabbi telekmegosztas nem engedélyezhetd.

(4) A kialakult beépitésu tertileteken az 4j és az atépulé hazak esetében az utcaképbe illesztést az
engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200 méretaranyd
utcakép készitésével kell bemutatni.

(5) Koztertlet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése engedélyezhetd.

(6) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmi varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

(7) Meglévé, kialakult, 10-14 m kozotti szélességti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évé éptiletek
atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14
m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re csokkenthets. Az Gvezetben az clhelyezheté
épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

(8) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

(9) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technoldgiai
tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

(10) Szabadonallé beépités els6sorban saroktelken alakithaté ki.

(11) Egyéb elbirasok:
a)  legkisebb zoldfeltlet 20 %,
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b)  terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény
alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmének
biztositasara vonatkozoan).

(12) Kornyezetvédelmi besorolasok:

a)  levegbmindség: védett L.,

b)  zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités,

¢)  rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték,

d)  lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan készitendd.

(13) Kozmuvesités: részleges. A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedheté meg. A
szennyviz csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra val6 rakotés kotelezo.
IV/B. CIM
Gazdasagi teriiletek
22.§

A beltertilet (beépitésre szant tertilet) a kovetkezd tertiletfelhasznalasi Kategoriakat foglalja magaba:
a) gazdasagi teriilet, ezen belil kereskedelmi, szolgaltaté tertlet,

b)  KG jeld tertlet,

¢)  egyéb ipari teriilet,

d)  1G jeld terilet.

1/N. A Gazdasagi teriilet altalanos elSirasai
23.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [KG] elsGsorban nem jelentSs zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi céla éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

a)  atrako épitmény, mérleghaz,
b)  lzlethaz,

¢) raktar,

d)  szocialis helység épitménye,

¢)  uzemi jellegl kutatd és szolgaltato épitmény,
7 szolgalati lako és szallasépuiletek,

g)  terilet ellaté alapfoku intézmény,

h)  termék vezeték,

7) lizemanyagtoltd,

J) melléképitmények:
Ja) garazs,
Jb) kirakat szekrény,
J¢)  tizelbanyag tarolo,
Jd) kazanhaz.

(3) Terepszint alatti épitmények:

a)  sullyesztett rakodo,

b)  mérleghaz,

¢) pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan).

(4) Az egyéb ipari teriileten a (2)- (3) bekezdésben felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezheték
olyan ipari jellegti 1étesitmények, melyek a lakotertlettSl legalabb 15 m védétavolsag betartasat
igénylik, és a szomszédos tzem funkcidjat nem zavarjak. (ipari, épitGipari, tarolas, raktarozas,
teleptilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények)
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(5) A teljes kozmuvesitettség a technoldgiahoz tartozé ellatd és biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezd.

(6) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkozé kornyezetvédelmi elbirasok
betarthatdsagat.

(7) KG Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet

(8) A kereskedelmi gazdasagi terlileten nem jelentSs zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
¢épiletek helyezhet6k el.

VIII. TABLAZAT

A tertileten elsésorban a TEAOR EU megfeleltetés szerinti tevékenységi kor folytathato. Az épitési
telkek
Beépitési Ovezeti jele |Legkisebb |Legkisebb [Legkisebb |Legna- Epitmény
mod tertlete szélesség mélysége gyobb max. magas-
beépitett-  |saga
sége
m’ m m % m
Szabadon all6|KG 1500 25 25 40 -6,0

(9) Egyéb el6irasok: legkisebb zoldfelilet 25 %.

(10) Kornyezetvédelmi besorolas:

a)  levegbmindség: védett L.,

b) zajvédelmi: ipartertilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes tertlet,
¢)  rezgésvédelem: 40 m/s2,

d)  épulet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendé.

(11) Kézmivesités: részleges.

(12) A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedheté meg. Karos és veszélyes anyagokat
tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, illetve szennyvizgydjtébe nem vezetheté6k. A karos és
veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kbzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgydjtobe vezetés
el6tt a telken belul elStisztitani, illetve el6kezelni kell.

(13) Az 6vezetben elsésorban nem zavard hatast gazdasagi tevékenységi céla éptleteket lehet
elhelyezni.

(14) A KG jeld teriileten a TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a IT1. sz. tevékenységi korok
(KERESKEDELEM ¢és SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak, kivéve az aldbbi
tevékenységeket:

a)  alapanyag tigynoki nagykereskedelem

b)  éléallat nagykereskedelem

¢)  nyers- félkész bér nagykereskedelem

(15) IG Ipari gazdasagi teriilet
IX. TABLAZAT

Az épitési telkek
Beépitési Ovezetijele |Legkisebb  |Legkisebb |Legkisebb [Legnagyobb [Epitmény
mod tertlete szélesség  |mélysége  |beépitett Min-max.
sége maga-saga
m” m m % m
Szabadon all6|IG 1000* 25 25 40 -6,0

15



(16) Egyéb elbirasok: legkisebb zoldfelilet 25 %

(17) Kornyezetvédelmi besorolas

a)  levegbminGség: védett L.,

b)  zajvédelmi: ipartertlet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes tertlet,
¢)  rezgésvédelem: 40 m/s2,

d)  épilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendé.

(18) Kozmivesités: részleges.

(19) A szennyvizszikkasztds atmenetileg sem engedheté megKaros és veszélyes anyagokat
tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, illetve szennyvizgytjtébe nem vezethet6k. A karos és
veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kbzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgydjtobe vezetés
elétt a telken beldl elStisztitani, illetve elGkezelni kell.

(20) Szintterileti straség: 2,0

(21) Normativ szabalyozas:

Tertlet beépithets szinttertilet

1000 m? 500 m?

1500 m? 600 m?s a fennmaradé teriilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmaradé teriilet 30 %o-a

(22) A beépitettség maximum 50 % lehet.

(23) Az ipari gazdasagi teriilleten a TEAOR 1999. EU megfeleltetettség szerinti tevékenységi korék
folytathatok, de a beteleptilésre nem javasolt tevékenységi korok:
a)  Veszélyes anyagok el6allitasa és feldolgozasa, igy kilonosen:

aa) akkumulatorgyartas,

ab) ércdusito,

ac) banyaiizem,

ad) 16porgyartas,

ae) lakk és festékgyartas,

af) mutragyagyartas,

ag) atomenergiai létesitmény,

ah) izotop labor,

ai) veszélyes hulladékéget6 és feldolgozé tizem,

aj) fehérje-feldolgozé tizem,

ak) zsirfeldolgozé tzem,

al) azbesztgyartas,

am) cellulozgyartas,

an) kéolaj és t6ldgaz feldolgozo,

ao) grafitgyartas,

ap) foszgéngyartas,

aq) gyogyszergyartas,

ar) novényvédGszer gyar,

as) klorgyartas,

at) kokszolé mu,

an) téglagyar.
b)  Nem kertlhet az ipari teriiletre jelen esetben:

ba) vorosiszap tarolo,

bb) zagytér,

be) veszélyes hulladéklerako.
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¢)  Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriletre jelen esetben
¢a) - betonelem gyar,
¢b) - mianyag feldolgozo,
«) - nyomtatott aramkor el6allitd tizem,
¢d) — tveggyarto,
ce) - nehéz gépjarmijavito.
d)  Tovabba valamennyi orsziagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvaldsitasa
esetén kornyezeti hatistanulmany készitendé a 20/2001.(I1.14.) Korm. rendelet alapjan.

e) A tiszta technologiak fogadasat kell el6térbe helyezni!
IV/C. CiM
IG-M épitési 6vezet
1/0. (Mez8gazdasagi) Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas
24. §

(1) Az 6vezetbe a meglévé és tjonnan létestilé mezbgazdasagi tizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezo6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa
folyik, nagytuzemi allattartds vagy mezégazdasagi, illetve mez&gazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolodo ipari tevékenység, sz616 és gyumoles feldolgozas befogadasara alkalmas épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A beltertilethez kozeli mez6gazdasagi tertileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési tilalmi
hataron belili tertleteken, majorok szamara 4j teriilet nem alakithaté ki) a meglévé majorok
kornyezetvédelmi feliilvizsgalatarél gondoskodni kell.

(3) A korlatozas ala nem esé mez6égazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében jelen
el6irasokat betartva, mez6gazdasagi ipari gazdasagi tertilet alakithato.

(4) A meglévé teriiletek fejlesztése, atalakitasa, korszerdsitése, a teljes 1étesitményre kiterjedd terv
alapjan engedélyezheto.

(5) Az egyéb élelmiszerfeldolgozé tizemek teriiletén allattartas csak a kozegészségligyi és
kornyezetvédelmi el6irasok betartasa mellett lehetséges.

(6) A kilteriileten a mez6gazdasagi muveléshez kapcsol6do feldolgozo és szolgaltatd létesitmények
épitése a kijelolt majorokban csak részletes beépitési terv alapjan torténhet.

(7) Mezbégazdasagi majorokban

a)  Kilonbozé szakipari szolgaltatasok (javitomuhelyek, bontok, fafeldolgozok, stb.)

b) A termeléshez szikséges anyagok, gépek értékesitése (vegyi anyagok, vetémagok,
alkatrészek, stb.)

¢) A termény és egyéb novénytermesztési termékek, €16 allat felvasarlas, tejbegyijtés, stb.

d) Esetleges feldolgozok, siitode, élelmiszeripari tizem, pince, kozvagohid, kozraktar, stb.
helyezhetSk el, melyek esetében a 152/1995. (XI1.12.) Korm. Rendeletszerinti tevékenységi
korékben kornyezeti hatastanulmany készitendd.

X. TABLAZAT - Mez3gazdasagi majorok

Az épitési telkek
Beépitési Ovezetijele |Legkisebb [Legkisebb |Legkisebb  [Legnagyobb [Epitménymin-
mod tertlete szélesség mélysége  |beépitett-  |max. magas-
sége saga
m’ m m % m
Szabadon all6|1G-M 1000* 25 25 40 -6,5
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(8) Egyéb el6irasok: legkisebb zoldfelilet 40 %o.

(9) Kornyezetvédelmi besorolas:

a)  levegbminGség: védett L.,

b)  zajvédelmi: ipartertlet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes tertilet,
¢)  rezgésvédelem: 40 m/s2,

d)  épilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendé.

(10) Koézmivesités: részleges.

(11) A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedheté meg. Karos és veszélyes anyagokat
tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, illetve szennyvizgydjtébe nem vezethet6k. A karos és
veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kbzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgydjtobe vezetés
elétt a telken beldl elStisztitani, illetve elGkezelni kell.

1/P. Kiilonleges teriiletek
25.§

(1) A kulonleges tertletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6 épitmények
kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepiilési infrastruktara
jelent6s intézményet.

(2) Kilonleges tertletnek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt tertletek:
a)  temets KU-T

b)  sporttelep KU-SP
¢)  tijtorténeti emlékpark KU TKP
d)  lovaspalya KU-L

XI. TABLA
Az épitési 6vezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti  |Funkcionalis [Beépitési  |Legkisebb |Legnagyobb  |Epitménymagassig
jele besorolas mod tertilet beépitettség % [legkisebb-legnagyobb
m’ értéke m
KU-T  |Mdksds Csak K* 10 -4,5
temetd kiszolgalé  |500
épulet
KU-SP  [Sportpalya Csak K* 5 -6,0
kiszolgalé 1000
ép. Sport
csarnok
KU-L.  |Akaddly lovas|Panzi6 500 20 -4,5
palya kiszolgald
épitmény
KU—Tkp Tajtorténett  |Csak 1000 2 -4.5
emlékpark kiszolgalo
épitmény
KU-B  |Felhagyott K K K K
banya tard (S7z) (1000) 3% 3,5

(3) A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve ha a szabalyozasi terv ezt
lehetévé teszi.
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V. CiM
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
1/Q. A kézlekedési teriiletek altalanos elSirasai
26. §

(1) Az 6vezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozoé helyek (parkolok)
—a kozterliletnek nem mindésilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmivek és a
hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kézutak elhelyezése céljabdl a telepiilésszerkezeti
terven abrazoltaknak megfelel6en utkategoriaktol figgden, legalabb a kovetkezd szélességt épitési
tertiletet kell biztositani:

a)  orszagos féutak esetén 30 m,

b)  orszagos mellékutak esetén 22 m,

¢) helyi gytjtéutak eseténl8 m,

d)  helyi lakéutak esetén 16 m,

¢) kiltertileti f6 dal6utak esetén8 m,
¥, kiszolgal6 utak esetén 6 m,
g kerékparat esetén3 m.

(2) A kozlekedési tertileten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:
a)  kozlekedési létesitmények,
b)  koézmuvek és hirkozlési létesitmények.

1/R. Koézmiilétesitmények, kozmiiellatas

27.§

vr oz

(1) A kézmihalézatok és kézmilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, valamint a
megfelel agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.

(2) A kozmiulétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsaigon belul mindennemd
tevékenység csak az illetékes tizemeltetd hozzajarulasa esetén engedhet6 meg,

3 U) kozmuvezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény, éptlet-,
mutargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé koézmivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmulétesitmény telepitési helyével titk6z6 meglévd kozmivezetékek, vagy kozmulétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglév6 kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé vald kivaltasokat, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyideji rekonstrukciéjardl is
gondoskodni kell.

(5) Eptletek épitésére engedély csak az 6vezeti el6irasoknak megfelelé kézmivesités biztositasa
esetén adhato.

(6) A kozlekedéstejlesztést, a teriiletfejlesztést a kdzmt agazati fejlesztési- és a megyei rendezési
tervekkel egyeztetni kell a célszerd kivitelezés érdekében.

(7) A koézmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasiagos
tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kzmutvek elrendezésénél mindig a tavlati

Osszes kozmu elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmd
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8) Kozmuvezeték, jarulékos kozmulétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kévetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.
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(9) Mindennemd épitési tevékenységnél a meglévé és megmarad6 kozmuvezetékek, vagy
kozmiulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, atrekonstrukcional a tervezett kézmivek egyidej kiépitésérdl illetve a meglévé
koézmuvek sziikséges egyidejd rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

9
)

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

A csatornazatlan tertleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti kézmuapotld
berendezésként — szigortan ellenérzétten kivitelezett — zart szennyviztarozé medencék
létesitése engedélyezhetS. A zart szennyviztarozé medencékbodl az Gsszegyijtott szennyvizet
a kijelolt szennyvizleiirit6 helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd
szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi teriileten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-, zsir-,
hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal el6irt mértékd el6tisztitas utan
szabad a kozcsatornakba bevezetni.

A VIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati- és az
onkormanyzati kezelést vizfolyasok partéleitél 4-4, a nyilt arkok mentén, 4j kialakitas esetén
legalabb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.

A magasabban fekvé tertiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket Gvarkok
létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belterileti nyilt arkokba csatlakozasa el6tt
hordalékfogok telepitése sziikséges. Indokolt esetben atmeneti gyGjté tarozéd létesitése
sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

@)

b)

A kozéptesziltségt 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok el6irasok, az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os
vezeték védbétavolsaga kiltertileten 5-5 m, beltertileten 2,5-2,5 m a sz€ls6 szalaktol. A szélsé
szalak tavolsaga 3 m.

A villamosenergia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelSre tertletgazdalkodasi
szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi lehet6ség biztositasa érdekében a
hal6zatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetéleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd
oszlopokra. Hosszabb tavon a villamosenergia kozép- ¢és kisfesziltségd, valamint a
kozvilagitasi hal6zatokat lehetSleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gézellatis

a)

b)

Az érvényes el6irasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kézépnyomasu vezeték biztonsagi Ovezete az
atmér6tdl figgden jobbra-balra 3-5 m koézotti.

Kozépnyomasu foldgazellatasa tertleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
clhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az épiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetSk el. A berendezés a telkek elSkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6ek.

(14) Tavkézlés

9
)

A tavkozlési haldzatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, tertiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi
és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kézvilagitasi és a tavkozlési, ill.
a kabelTV szabadvezetéket lehetSleg k6z0s oszlopsoron kell vezetni.
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¢) A mikrohullimu atjatsz6 allomasokat csak védett tertleten kivil és kilon elvi épitési
engedély alapjan, az érintett szakhatosagokkal is egyeztetett helyen lehet engedélyeztetni.

1/S. Kozteruiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
28. §

(1) A telepulés igazgatasi teriiletén koztertletként a szabalyozasi terveken ekként jelSlt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertileteket kell szamon tartani.

(2) A kozterileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznilathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat hozzajarulasa
szitkséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdonosi
hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A teleptilés koztertiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhet6k az 6nkormanyzat targyban

hatalyos rendelete szerint:

a)  hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

b)  kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkold,
informacios tabla) elhelyezése,

¢) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése,

d) utcai butorok, mutargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése,

¢) tavbeszél6tilke elhelyezése,

¥, cirkusz, mutatvanyos tevékenység, filmfelvétel,

g)  épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok id6leges elhelyezése.

(5) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszked6 médon lehet épiteni.

(6) A kozteriletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak id6tartamat, a hasznalat egyéb
teltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkuli szankciokat kiilon
onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

(7) A koztertletek éjszakai megvilagitasardl és a gyalogos kozlekedés szamara biztositott tertlet
kialakitasarél gondoskodni kell.

V/A. CiM
ZOLDTERULETEK (Z)
1/T. Altalanos eldirasok
29. §
(1) A kézség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a beltertileten: Z KOZPARK
(2) Beépitésre nem szant 6vezet kertilt bevezetésre, melyek tertletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.
1/U. Z 6vezet - Kozparkok teriilete
30. §
(1) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihen6- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Tertletiknek kozutrél, kéztérrdl kozvetlentl megkozelithetének kell lennie.

(3) Az 6vezetbe elhelyezheté:

a) a pihenést ¢és testedzést szolgalé épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.),

b)  vendéglatd, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely,

¢) a tertlet fenntartasahoz sztukséges éptilet.
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V/B. CiM
Beépitésre nem szant teriiletek
1/V. A kiilteriilet teriiletfelhasznalasi egysége
31.§

(1) A killtertlet a kbvetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik
a)  kozlekedési teriletek,
b)  mezbgazdasagi rendeltetést teriiletek,

¢)  erd6gazdasagi rendeltetést teriiletek,
d)  egyéb teriletek.
¢)  beépitésre nem szant killonleges teriiletek.”

(2) A kilteriiletre vonatkoz6 tertiletfelhasznalast a szabalyozasi és 6vezeti terv kiiltertleti tervlapja
tartalmazza.

1/W. Erdéteriiletek E
32.§

(1) A legmagasabb szintl jogszabaly Az erd6rdl és az erd6 védelmérdl szol6 torvény 1996. évi XIV.
tv.

(2) A kozség igazgatasi terilletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek Gvezetekre val6
bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan

a)  E1 védelmi céla erdd

b)  E2 gazdasagi céla erdS 6vezetek kertiltek megktlonboztetésre.

1/X. E-1 6vezet - Védelmi rendeltetésti erd6k
33.§

(1) Telepitésitk szikség szerint a kornyezetre artalmas blzos tizemek védétavolsaganak
csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik. Terdletikon épitmények nem
helyezhet6k el.

1/Y. E-2 6vezet - Gazdasagi erdGk
34.§

(1) Az erd6 tertletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetSk el, maximum 0,5 %-os
beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épileteket szabadonalléan kell
elhelyezni.

V/C.Cim
Mezdbgazdasagi teriiletek
1/Z. Altalanos el8irasok
35.§

(1) A kozség Kkiltertletének, mezbgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz616  és
gyumolestermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

2 Beiktatta a 14/2021. (X1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021.12.12-t61
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(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irdsainak megfeleléen a
kovetkez6 Ovezetek kertiltek kijelolésre:

a)  MG-I intenziv hasznalati mez&gazdasagi teriilet,

b)  MG-Ix intenziv hasznalatia mez6gazdasagi teriilet — majorlétesitési tilalommal,

¢) MG-E extenziv hasznalatd mez&gazdasagi teriilet,

d)  KE kertgazdalkodasra szolgal6 teriilet, sz6l6tltetvények.

(3) A terileten elhelyezhet6 ¢épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

1/1. MG-I Intenziv hasznositasi mez8gazdasagi teriilet
36. §

(1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
szanté mivelést tertletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért f6ként a szant6féldi muivelés
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitis és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra. (altalaban a belteriilethez csatlakozé tertletek)

XII.TABLA

Az épitési telkek
Beépitési  |Ovezeti jele Legkisebb teriilet |Legkisebb Epitmény min-max.
mod beépitettsége magassaga
m’ % m
Sz MG-I 6000 3 4,5

(2) A lakohaz épités feltétele tovabba legalabb 10 ha tertilet muvelési és tulajdonlasi kotelezettsége.

(3) Az MG-Ix-el jelolt teriileteken (beltertiilet kozvetlen kozelében 1évé teriileteken) IG- M 6vezet
(major) szamara Uj teriiletet kialakitani nem lehet.

(4) A fentickben nem emlitett szanté muvelésu tertleteken, elvi engedélyezési eljaras lefolytatasat
kovetden alakithaté teriilet 4j (mezbégazdasagi) ipari gazdasagi tevékenység szamara.

1/2. MG-E- Extenziv hasznositas mezdgazdasagi teriilet
37.§

(1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi terilletek azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
gyep, legel6 mivelést teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért féként a legeltetés,
allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kertltek meghatarozasra. Az Gvezetben a vegyszerhasznalat korlatozasa
szitkséges. Peszticidek hasznalata tilos.

XIIL.TABLA

Az épitési telkek

Beépitési mod Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Epitmény  min-max.
tertilet beépitettsége magassaga
m’ % m

Sz MG-E 6000 3 4,5

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m” épitési telek kialakitasara legalibb 3 ha nagysigot elér6 teriilet
fenntartas, birtoklas esetén lehetséges. Szabadonallé beépitési moddal, maximum 4,5 m
homlokzatmagassagu éptletekkel, a telektertilet maximum 3-5 %-anak beépitésével. Az épiiletek
tombositett formaban helyezenddk el. A fentieckben nem emlitett szanté muvelést tertileteken, elvi
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engedélyezési eljaras lefolytatasat kévetSen alakithato tertilet Gj (mezbgazdasagl) ipari gazdasagi
tevékenység szamara.

1/3. Kertgazdalkodasra szolgal¢ teriilet - KSZ
38.§

(1) Az Ovezetbe azok a mez6gazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt
sz616, gyimolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek
parcellaztak.

(2) A legkisebb beépithetd telek tertilete sz616, gyumolesos, vagy kertmuvelési ag esetén 720 m2,
szant6é vagy gyep muvelés esetén 1500 m2. Az 6vezetben egy gazdasagi épilet helyezhetd el,
melynek alapteriilete 30 m2.

(3) A KSZ 6vezetbe tartozo teriiletek épitési feltétele
a) Az Ovezetben allattarté épiletek nem helyezhetok el.
b)  Novénytermesztés céljat szolgald foliasator elhelyezhetd.

¢) Foldbevajt pince épitése csak a talajviz elleni szigetelés biztositasa esetén 1étesithetd.
XIV.TABLA
Az épitési telkek
Beépitési mod Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Epitmény  min-max.
tertlet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ KSZ 3000 3 3,5
V/D. CiM

Egyéb teriiletek
1/4. VI-1, VT-2 6vezetek - Vizgazdalkodasi teriilet
38/A.§

(1) VI-1 jelt 6vezetbe tartozik a Szuha patak, annak partja és kozvetlen kornyezete. Teriletiikon a
vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgalé kozosségi épitmények helyezhetSk el, illetve
alakithatok ki, az ¢érintett szakhatésagok hozzdjarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal
megalapozottan megkért épitési engedély alapjan.

(2) Az Gvezetben 1évo, fenti el6irasoknak megfelel épitmények épitésének, atalakitasanak,
bévitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett tertletekre,
a szukséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.

(3) VTI-2 jeld 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kézcéla nyilt vizesarkok
medre és partja, a jOléti t6 és a sziikség tarozo a vizbeszerzési teriiletek védéteriletei. Tertletitkon
épitmények nem helyezhetSk el.

1/5. Tartalék teriiletek
40. §

(1) A telepiilés tavlati tertileti fejlesztésel szamara a varhatéan csak a terv tavlatan tdl felhasznalasra
kertl6 tertiletként jel6li a kovetkezok szerint:

a) T L Tartalék lakoteriilet (atmeneti hasznositasként

b)  kertgazdasagi tertletként jelolve.)

(2) A tartalék tertleteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati tertletfelhasznalast
korlatozna.
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V/E. Cim®
Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
40/A. §

A K-en jeld kilonleges meguajuld energia-hasznositasi tertilet Gvezet a teleptlésen tervezett
napelemes kiserémuvek elhelyezésére szolgal.

a) Az Ovezet teriletén a megujuld energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai és a
funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodd épitmények és a tevékenységhez szorosan kot6dd, azt
kiszolgal6 rendeltetések helyezhetdk el.

b) Az 6vezet tertiletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni.

¢) A napelemtablak kozil a kevésbé tikr6z6d6, illetve polarizald tipusiak telepitheték (fény-
visszaver6dést csokkenté bevonattal).

d) A napelemtabldknak fehér, nem polarizal6 oszt6 savozast kell tartalmazniuk.

¢) Az 6vezetben
ea) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete 5000 m?,
eb) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2%.

¥, Az 6vezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

V. CiM
Epitészeti értékek védelme
1/6. Az épitészeti 6rokség védelme
41. §

A teleptlés épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek megorzése

érdekében

a)  orszagos védelem keretein belil: egyedi védelem (javaslat)

a)  helyi 6nkormanyzati védelem keretein beltl (66/1999.(VIIL. 13.) FVM rendelet szerint)

a)  tertleti védelem szerint:

1. Utcaképi védelem

2 Hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem

3. Epitészeti karaktervédelem

4 Teleptilésszerkezeti védelem: egyedi védelem, mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi
fokozatok kertltek bevezetésre.

1/7. A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa

41/A.§ [42§.]

(1) Memléki védelem alatt all: Bajcsy Zsilinszky u. 8. sz. alatti kisnemesi lakohaz. Memléki
koérnyezet: 172,176, 177,363 ,393,397,409/1,409/3,409/2, 411,412, 413, 414,415,416, 417,418,
391, 390, 389.

(2) Miemléki védelemre javasolt (addig is helyi rendelettel sztikséges helyi védelem ala helyezni):
a)  Bajcsy Zsilinszky u. 39. (volt Darvas kuria),

b)  Goroégkatolikus templom és pardkia,

¢)  avoltelsé egyhazi iskola a Pet6fi uton.

(3) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai:
a)  Utcaképi védelemre javasolt:

aa) Peto6fl utca

ab) Kossuth utca

3 Beiktatta a 14/2021. (X1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2021.12.12-t61
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)

d)

ac) Bajcsy Zsilinszky utca

Karaktervédelem:

ba) Kiemelend6 sajatossag a falukozpont tertilete, a halmazos teleptilésrész.

bb) Alkalmazasra ajanlott épitészeti kiselemek, részletek (utcai homlokzaton 2 ablak
elhelyezése, hajlitott haznal 3-4 ablak, lehet6leg tornac)

Teleptilésszerkezeti védelem tertlete:

¢ca) A halmazos telepiilésszerkezet kompakt formaju kiterjedése.

¢b) A lakéhazak tébbsége egymenetes, harom osztatd. A hazak tobbsége kontyolt, vagy
csonka kontyolt. A hazak tornacai késébb alakultak ki. A homloktornac a médosabb
hazakon jelent meg;

Hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem.

da) A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megrz6
teleptlésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megbrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvalosithatdé még egységesebb, Osszefiiggd utcaképi
megjelenés érdekében HagyomanySrz6 Epitészeti karaktervédelem alatt 4ll egytttal a
telepiilésszerkezeti védelemmel lehatarolt tertlet

db) Szuhakalls kézség is j6l kapesolodik a KISNEMESI EPITESZET hagyomanyaihoz.
Regionalis tipus hordozdja. Jellegzetes az arkados tornac, illetve a vakolathimes diszités,
mely nemcsak a homlokzatra jellemzé.

de) A védett tertleten az épiletek csak oldalhataronalléan, el6kert nélkil is elhelyezhetSk.
Az épiletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo épiileteket
alapulvéve kell meghatirozni. Ennek megfeleléen az utcara merdleges tet6gerincl
épuleteket, a helyben jellegzetes moédon pl. oldaltornacos, utcai homlokzaton két
ablakkal megjelenitett médon kell épiteni, kontyolas, az oromfalban tetStéri erkély-loggia
nem tervezhetd. Egyéb épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl. ablak korili vakolatdiszités
alkalmazasa ajanlott.

dd) A tet6téri beépitéskor sziikséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra keriilé anyagokat, szineket hagyomanytisztel6
moédon kell megvalasztani.

Objektum védelem, éptiletek helyi védelme

ea) Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL térvény 56-57.
§-a, illetve a (66/1999. (VIIL 13.) FVM rendelet alapjan jelen rendelet helyi épitészeti
orokségként tesz kijelolést, egyedi védetté

eb) nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasardl, hasznalatardl és bemutatasarol.

ec) A helyl védelem alda vont épiletek felujitasat, a Mdemlékvédelmi Hivatal megyei
Kirendeltségével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

ed) A helyi védettségt éptletekre bontasi engedély nem adhaté. (A bontasi engedélyhez a
helyi védelem feloldasa sziikséges, mely képvisel§ testileti dontést igényel.)

ee) A helyi védettségti épiiletek feldjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat képezé
épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiloén helyi védelmi kataszter
keretein belil kell régziteni-, megvaltoztatni nem lehet, illetve a feldjitas és az atalakitas
soran az egységesebb épitészeti megjelenés és az épilet értékének novelése érdekében
intézkedéseket kell hozni.

¢f) A helyi védelem alatt allé éptlet esetében els6sorban a homlokzat és a tomegformalas
kotelez6 érvényt, a belsé korszertsitések elvégezhetdk.

eg) A kulturalis 6rokség védelmérsl szolé 2001.évi LXIV tv, valamint a végrehajtasrol
kiadott 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet szerint kell eljarni.

eh) Amennyiben a kzigazgatasi teriileten jelentSsebb foldmunkak soran régészeti lelet keriil
telszinre, a munkalatokat fel kell fuggeszteni és az illetékes Muzeumok Igazgatdsagat
értesiteni kell.
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(4) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozéan az 1997. Evi CXL. Torvény
35. §-aban foglaltakat kell figyelembe venni és betartani.

VI. CIM
Egyes sajatos jogintézmények
43. §

(1) A teleptilés beépitésre szant teriiletén éptlet csak épitési telken helyezhet6 el (kivételt képeznek
ez aldl a koztertleten, zoldtertleten torténd épitések).

(2) A teleptilés beépitésre nem szant teriiletein 4j épitményt épiteni, meglévé épitményt atalakitani,
béviteni, rendeltetését vagy hasznalati médjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a)  aterilet rendeltetésszerd hasznalatat szolgalja,

b)  kozérdeket nem sért,

¢)  az épitmények csak a hozzajuk tartozoé tertlet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe és
biztositott, hogy az épitmények a telektertilete nélkiil nem idegenithetSk el.
44. §
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertileteket, tertiletegységeket a szabalyozas terv tartalmazza.
45. §

(1) El6vasarlasi jog illeti meg a teleptilési 6nkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:
a) 184 hrsz-u ingatlan (parokia kertje) szabadid6 kézpont céljara,
b)  Bajcsy-Zsilinszky u.8.sz. alatti kisnemesi lakohaz, falumuizeum, k6zosségi szintér céljara.

(2) El6vasarlasi jog gyakorlasara lehetGséget a koltségvetés elkiilonitett fejezete tartalmaz, melynek
felhasznalasarol a képvisel6testiilet esetenként (60 napon belil) hataroz.

1/8. Kozt céljara torténd lejegyzés
45/A.§ [46 §.]
Az elkertl§ ut realizalodasa esetén szitkséges.
1/9. Telekalakitas szabalyai
47.§
(1) Az OTEK II1. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell eljarni.

(2) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a tertilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas
legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleljen.

(3) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az egyesitett
toldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a tertletre vonatkozo
eléirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

48.§

(1) Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni .(valtoztatasi tilalmak, el¢vasarlasi jogok, helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai)

(2) El6vasarlasi joggal terhelt teriilet a volt Darvas karia parkjabol kihasitott teriilet, illetve a pardkia
kertjének egy része a 184 hrsz-u tertlet fele

49.§
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(1) Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét ¢és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az Onkormanyzati célok megvaldsitasahoz a teleptlési 6nkormanyzatnak a
kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszeri napirenden tartani és kérelemre indult
igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

V. Fejezet
Zar6 rendelkezések
50. §
Ez a rendelet kihirdetésével 1ép hatalyba.
Tinyé6 Ott6 sk. Dr. Herczeg Tibor sk.
polgarmester jegy6
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