Indokolas a telekad6rdl szol6 10/2022. (XI.18.) 6nkormanyzati rendelet 2027. janua 1-jével
hatalyba 1¢p6 moédositas-tervezetéhez

A helyi 6nkormanyzat adéztatasi tevékenységét a helvi adokrol szolo 1990. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei koz6tt megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az
adozas eljarasi kérdéseit az adézas rendjérol szolo torvény szabalyozza.

Magvarorszag gazdasagi stabilitasardl szolé 2011, évi CXCIV. toérvény 32. §-a szerint
adokotelezettséget megallapitd, az adodalanyok korét bévitd, az adé mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megsziinteté jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie.

Vadna Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi adokrdl sz616 rendeleteit idészakonként
telilvizsgalja és elvégzi azok sziikséges modositasat.

Az adérendeletek feliilvizsgalata két iranyt jelenthet.

Jelenti el6szor azt, hogy az adoérendeletek 6sszhangban vannak-e a jelenleg hatalyos
kézponti jogszabalyokkal. Ezzel kapcsolatosan megallapithatd, hogy az elmult évek kovetkezetes
kodifikaciés munkajanak eredményeként a jelenleg hatilyos adérendeletek 6sszhangban allnak a
kézponti jogszabalyokkal, azok médositasa emiatt nem indokolt.

Misodsorban: Vadna Kézség Onkormanyzata gazdalkodasanak helyzete a kézponti forrasok
szikilése, a kiadasok jelent6s mértékd noévekedése miatt nem tekinthet6 kiszamithatonak,
biztonsagosnak, annak ellenére sem, hogy az Onkormanyzat jelentés helyi adobevétellel
rendelkezik. A helyi adébevételek terén nagyfokd bizonytalansagot jelent, hogy az ipartzési add
teljestilése mintegy 90%-ban egyetlen ad6z6 gazdasagi potencialjatdl fiigg.

Az 6nkormanyzat a mikodési hiany kompenzalasat, a helyi infrastruktira fejlesztésekhez sziitkséges
helyi forrasokat a helyi adobevételekbdl tudja megteremteni, a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az adodalanyok teherviselé képességéhez
igazoddan.

Vadna kozség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatarozott kotelezé feladat-ellatasa jelentds, esetenként tObbszoros
tobbletkiadassal teljesithetd csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkez6 tobblet-kiadasokat

— vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mas teriiletrdl forras-elvonast
eredményezhet;

— vagy Uj bevételi forma megteremtésével néveli a forrasait.

Az 6nkormanyzati sajat bevételek egyik meghatarozo forrasa a helyi ad6k torvényi felhatalmazas
keretei k6zott mikodé rendszere.

Az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga (Htv. 6.§) arra terjed ki, hogy:
— hogy a Htv-ben meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett

adot hatalyon kiviil helyezze, illet6leg médositsa, azonban az évkoézi moédositas naptari
éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

— az ad6 bevezetésének id6pontjat és idStartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére)
meghatarozza,

— az adé mértékét a Htv-ben meghatarozott felsé hatarokra, valamint az adémaximumra
figyelemmel - megallapitsa,
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— a Htv-ben meghatirozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy killonosen a lakasok esetében a lakasban lakoéhellyel rendelkezé
eltartottak szamatol, a lakason fennallo, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nyudjtott hitel biztositékaul szolgalé jelzalogjog fennallasatol, a lakasban lakohellyel
rendelkezbk jovedelmétdl fliigeé mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

— a Htv és az addzas rendjérdl sz0l6 torvény, valamint az adoigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény keretei kozott az ad6zas részletes szabalyait meghatarozza.

Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat tobb torvényi rendelkezés is korlatozza, (Htv. 7.§) melyek
koziil a legfontosabb, hogy az ad6alap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adémentességet ¢és
addokedvezményt ugy allapithatja meg, hogy azok Osszességiikben egyarant megfeleljenek a
helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek és az addalanyok
széles korét érintéen az addalanyok tehervisel6 képességének

Az egyes adonemek esetében az adémérték emelésérdl vagy mérséklésérdl donthet a képviseld-
testiilet, a fentickre és az addalanyok teherbiré képességére, az aranyossag koévetelményére
tekintettel.

A TELEKADO

A telekad6 vagyoni tipusu adoként kertilt bevezetésre 2023. januar 1-jével.

Telekado6 esetében adokoteles az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek (Htv. 17.§) a
Htv-ben és az 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott mentességek figyelembevételével.

A telekadéra vonatkozé helyi szabalyozast a Htv. felhatalmazasa alapjan, azzal Osszhangban
allapitotta meg a képvisel6-testilet, a telekad6rol szolé 10/2022.(X1.18.) onkormanyzati
rendeletével (a tovabbiakban: 6nk. rendelet).

A 2023. és 2024. évi adoév igazolta a képviselS-testiileti dontés indokoltsagat, az elvart
adobevételek teljesiiltek, 16.019.571 Ft illetve 23.898.565 Ft realizalodott az
6nkormanyzatnal ezen a jogcimen.

2025. januar 1-jétél azonban az adézok egyrésze adémentessé valt, az adonem hatalya ala
tartoz6 meghatarozé vallalkozas pedig adofizetési kotelezettségét nem teljesitette.

2026. évben az elGterjesztés készitésének idépontjaig 11.235.414 Ft bevétele keletkezett az
onkormanyzatnak telekad6 jogcimen.

A képvisel6-testilet a telekadordl szolo 10/2022. (XI1.18.) onkormanyzati rendeletét (a
tovabbiakban: telekad6 rendelet) a 10/2025. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendeletével modositotta, a
I11. dijévezetben alkalmazand6 adomértékek vonatkozasaban, az ad6é mértéke 30 Ft/m’
bsszegrol, 50 Ft/m® 6sszegre valtozott 2026. januar 1-jérdl.

Az add évi mértéke:

a)  azl. dijoévezetben: 150 Ft/m?;

b)  all. dijkovezetben: 10 Ft/m?

¢)  alll dijkovezetben: 50 Ft/m” — nem valtozott,
d a IV. dijkovezetben: 100 Ft/m’.

Az 1. dijovezetben a telekadd-bevétel szempontjabol meghatarozé jelentSségli gazdasagi
tarsasag rendelkezik ingatlantulajdonnal. A tulajdonjoghoz kapcsolédd, vagyoni tipust helyi
ad6 — 2007-t6] 2022-ig épitményadd; 2023-t6l telekadd - éves fizetendd Gsszege 20 éve nem
valtozott, annak emelésére nem tértént sor.


https://or.njt.hu/eli/349372/r/2022/10

Az 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas moédositasa az add alapja, az eljarasi rendelkezések
vonatkozisaban nem indokolt, azonban — tekintettel az alkalmazhaté adomaximum mértékére, az
ingatlanok forgalmi értékére, az 6nkormanyzat gazdasagi érdekeire, az ad6é mértékének névelése
az I. dijovezetben indokoltta valhat.

Adomérték-valtozatok 2027-2028. évekre

Adé hatalya ala esé Adémérték (Ft/m?)
terliletnagysdg (m%) ™76 2027 2028
I. dijovezet 23 037 150 225 300
Adodbevétel 6sszege 3455 550 5183 325 6911 100
Bevételnovekmény 1727 775 3 455 550

Felilvizsgalatra javasolta tovabba a telekadé rendelet 6. §-aban megallapitott adémentességek
korében, a maganszemély adéalany maganiatjara vonatkozé mentesség /6.§. (1) bek. b) pont/
megtartasa.

A telekadé bevezetését megel6zben, az add tervezett hatilya ala esé ingatlanok tételesen,
helyrajzi szamonként felmérésre kertiiltek. Ennek alapjan keriiltek megallapitasra — tobbek
kozott — az adémentességek, melyek kozott szerepeltek a maganszemélyek tulajdonaban 1év6
maganutak is (rendelet 6.§ (1) bek b) pontja). Emellett a maganszemélyek valamennyi
kiilteriileti ingatlana adomentességet kapott (rendelet 6.§ (1) bek c) pontja). Vagyis a gazdasagi
tarsasagoknak a tulajdonukban 1évé bel- és kiilteriileti maganutak utan, telekadot kellett
fizetnilik, melyre 2023 ében — a telekad6 bevezetésének els6 évében — sor is kertilt.

A rendelet hatalyba lépését kovetd években 2023. és 2024. években, dsszesen 69.650 m” teriilet
kertlt atmindsitéssel, illetve telekalakitasi eljarasok soran a telepiilés belteriiletéhez tartozo
Vadnaparkban koézforgalom el6l elzart maganut mivelési agba, illetve gazdasagi tarsasig
tulajdonabdl magantulajdonba. Tgy ezen ingatlanok utin a maganszemély tulajdonos 2024. 01.
01-t61 nem fizet telekadot, a hivatkozott mentességi szabalyok szerint.

Az adobigazgatasi rendtartasrol szolo 2017. évi CLI. térvény 8.§-a szerint az ad6z6t a johiszemi
eljaras kovetelménye, az egylittmikodési kotelezettség terheli, melyet azonban az adéhatdsagi
eljarasban vélelmezni kell, a rosszhiszemiiség bizonyitasa az adéhatosagot terheli.

Fentik figyelembevételével azonban fennallhat az adéelkeriilés lehetGsége, amely soran egy
maganszemély vagy vallalkozas a jogszabalyok betartasaval ugyan, de azok kiskapuit kihasznalva
csokkentette, elkertlte az adofizetési kotelezettségét.

Mindennek j6vébeni megakadalyozasa érdekében, a hivatkozott adémentesség megsziintetése
javasolt.

Belteriileti maganutak adémentességének megsziintetése

Ad6 hatalya ala esd teriiletnagysag Adomérték (Ft/m?)
(m?) 2026 2027
III. dijovezet 77 782 0 50
Adobbevétel 6sszege 0 3 889 100
Bevételnovekmény 3 889 100




A telekado viszonylataban az adénem megtartasa, a torvényi mentességeken (Htv. 19.§ a)-d)
pontok és 52.§ 16. pont a-i alpontok) tudl, a helyi rendelettel biztositott tovabbi mentességek (mzentes
ag add aldl, a magdanszemély addalany lakdssal és lakobazg céljara s3olgald épiilettel beépitett telke, valamennyi
kiilteriileti ingatlana és lakoépiilet épitésére alkalmas telek legfeljebb az épitési engedély kidllitasanak napydt kovetd
4 évig) biztositasa mellett, az adé mértékének emelése a II-IV. dijévezetekben nem indokolt,
az alabbiakra tekintettel:

Telekadé esetében a 2026. évre alkalmazhaté adémaximum: 580,7 Ft/m?

Az adokételes ingatlanokra vonatkozé adomérték megallapitasanal — figyelemmel az ingatlanok
értékére - meg kell felelni helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek ¢és az adodalanyok széles korét érintéen az addalanyok tehervisel
képességének.

Emellett az egyik legfontosabb kévetelmény, az aranyossag elvének érvényesiilése, vagyis az
ingatlan forgalmi értékéhez képest, az adéteher, nem haladhatja meg annak 20-30%-at,
ellenkez6 esetben mar konfiskalonak mindsiilhet.

Az adéteher aranya a III. dijovezetben a 2026. évtdl alkalmazandé modositassal az ingatlanok
altalanos forgalmi értékéhez mérten aranyosan, az adéalanyok tehervisel6 képességének
figyelembevételével keriilhet megallapitasra. A fizetend6 éves add Osszege — igazodva az ingatlanok
teriiletéhez, az iidil6telek hasznositasu adotargyak figyelembevételével — atlagosan 20.000 Ft korili
6sszeget jelent az adézéknak az 50 Ft/ m?adémérték alkalmazasa esetén.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasi kovetelményei indokolhatnak ugyan a nagyobb mértéki
adoterhelés bevezetését, de az jelen helyzetben az addalanyok teherbiréképességére az nem
javasolt.

Fentiekre tekintettel javaslom a telekadé mértékének emelését az I. dijévezetben, és a
belteriilleti maganutakra vonatkozé adomentesség megsziintetését, az 6nkormanyzati rendelet
modositasaval.

Vadna, 2026. 10. 20.

Bencze Péter sk.
polgarmester



Elézetes hatasvizsgalat a telekadorol sz616

a telekado6rdl szo6l6 10/2022.(X1.18.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi hatas:

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

Koérnyezeti-, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasai:

Az elbterjesztés az Alaptorvény, a
helyi adokrél sz616 torvény és
Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé torvény
rendelkezései alapjan késziilt,
figyelembe véve.

Tarsadalmi hatasa elsGsorban az
érintett addzdi korben varhato.

Az el6terjesztésben szerepld
rendelkezések elfogadasa gazdasagi
és koltségvetési hatassal is bir.

Az adoémérték emelése a helyi
bevételek névekedését
eredményezi.

A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak kornyezetre
gyakorolt hatasa, illetve
egészségiigyi kbvetkezménye
nincs.

Az adminisztrativ terhek
jelentés névekedése nem
varhato.

A rendelet megalkotasa sziikségessége: A rendelet megalkotasa nem koételezo, az 6nkormanyzat a Htv. 1.§ (1) bek-e értelmében él az adobevezetés
¢és modositas jogaval.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi

Szervezeti

Targyi

Pénziigyi

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a pénzigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi
koltségvetésében biztositottak.




Vadna Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../2026. (...) 6nkormanyzati rendelete

a telekado6rol 10/2022. (XI. 18.) sz616 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Vadna Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi adobevételek névelése céljiabdl,
felilvizsgalta a helyi ad6zas rendszerét, melynek eredményeképpen rendeletet alkot.

[2] Vadna Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi adokrol sz6ld 1990. évi C. torvény
1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) és h) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§
A telekadérél sz616 10/2022. (XI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
(Az add évi mértéke:)
»a) az L dijévezetben: 225 Ft/m>”
2.§
Hatalyat veszt a telekad6rol szolo 10/2022. (XI. 18.) énkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdés b)

pont]a.

3.§
Ez a rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Bencze Péter Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyz6

cimzetes f6jegyz6



Ralanos indokolas

Vadna K6zség Onkormanyzata a helyi adokrdl sz6l6 rendeleteit id6szakonként feliilvizsgalja és
elvégzi azok szikséges modositasat. Az Onkormanyzat gazdasagi érdeke, hogy az
adomértékének novelésével a helyi add bevételeit novelje, az adodalanyok tehervisel6
képességéhez igazododan, az adodelkeriilést megakadalyozza, melynek megfelel6en a képvisels-
testiilet modositja a targybeli 6nkormanyzati rendeletét.

Részletes indokolas
Az 1-3. §-hoz
1.§ Az ad6 mértékének emelésérdl rendelkezik az I. dijovezetben.
2.§ Maganszemélyek belteriileti meganutjai adémentességének megsziintetésérdl rendelkezik.

3.§ Hatalyba Iéptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



