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HATAROZATI JAVASLAT:

Targy:

KURITYAN KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett telepiilésszerkezeti terv
elfogadasahoz.

Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a fenti targyu el6terjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

1.) A Telepulésszerkezeti Terv szoveges munkarészét a Telepllésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

2.) A telepulésfejlesztési, telepulésrendezési tevékenységek engedélyezése soran
a Telepulésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd
Telepllésrendezési Leirasban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felelos:.....ooo polgarmester

................................................ jegyz6

Hatarid6: folyamatos
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Eléterjesztés: KURITYAN KOZSEG Telepiilésszerkezeti Tervéhez.

l. FEJEZET

1.) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya a telepulés teljes kdzigazgatasi teruletére
kiterjed.

A tervezési teruleten a terulet-felhasznalast korlatozé tényez6 a kedvezétlen
terepadottsag, helyenként felszinmozgasos terulet
A belterllet jelenleg kozmives szennyvizelvezetéssel ellatott terllet.

2.) Az 1.) pontban meghatarozott terileten teruletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitési munkat végezni és ezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
hatdsagi el6irasoknak (az OTEK, az agazati szabvanyok stb.) megfeleléen és
jelen Telepulésrendezési Leiras és Telepulésszerkezeti Terv, valamint a Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes alkalmazasaval szabad.

3.) A terllet-felhasznalasi egysegek épitési ovezeti szabalyozasat a Szabalyozasi
Terv és a hozza tartozo Helyi Epitési Szabalyzat hatarozza meg.

Igazgatasi és belterileti hatar
1.) A telepulés kozigazgatasi hatara nem valtozik

2.) A belteruleti hatar/beépitésre szant terulet hatara megvaltozik. /A megvaltozott
beltertlet vonatkozé részének rendeltetését jelen Telepulésszerkezeti Terv
hatarozza meg. A belterlleti hatar modositasanak targyat képezik a gazdasagi
teruletek kijelolése, illetve a lako- és kulonleges teruletek./

3.) A Telepulésszerkezeti Terv tavlati fejlesztési teruleteket is kijeldl. E terlletek
szakaszosan kerulnek atminésitésre a konkrét fejlesztési és épitési igények
fuggvényében.

4.) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ala esé teruleteken lévé telepulésszerkezeti
és terulet-felhasznalasi egységek funkcié és beépitési mod szerint az alabbiak
szerint tagolodnak a megvaltozott tertlethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant teruletekre, azon belll épitési Ovezetekre
b.) beépitésre nem szant teruletekre, azon belul 6nallé funkcionalis ovezetekre
tagozodnak

5.) Az egyes terlletek terulet-felnasznalasi modjat a Telepulésszerkezeti Terv, az
épitési Ovezeti besorolast a Telepllésszerkezeti Tervvel 06sszhangban [évd
Szabalyozasi Terv hatarozza meg.
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A Teleplilésszerkezeti Terv elemei:

- akozlekedési rendszer jelolt elemei és hierarchiaja
- aterulet-felhasznalasi egységeken belul eltér6 funkcidju teriletegységek hatarai
- szintterulet striiség

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa:

- A Telepllésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a
Telepulésszerkezeti Tervet és a hozza tartozé Telepulésrendezési Leirast
modositani kell. Amennyiben a valtozas Ovezeti szabalyozast is érint, ugy a
Szabalyozasi Tervet és a hozza tartozé Helyi Epitési Szabalyzatot is mddositani
kell.

- A Telepulésszerkezeti Terv modositasa esetén a modositas az érintett terulet-
felhasznalasi egységet magaba foglalo legalabb egy tombre vonatkozzon, és az
adott terulet kornyezetében lévé szomszédos tOmboOk egyulttesét is vegye
figyelembe.

- Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa vonalas jellegi
létesitményeket és f6forgalmi, forgalmi és gydjtOutakat érint, ugy az érintett
szakasz teljes egészének kornyezetét figyelembe kell venni.

Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELOIRASAI

A telepulési kornyezetvédelem elGirasai kiterjednek:

- levegétisztasag veédelem
Sajo-volgye Iégszennyezettségi agglomeracios zona hatarértékei

- vizmin6ség védelem
Felszini szennyez6désre érzékeny terulet

- fold védelem
A term6foldon torténd beruhazas esetén a beruhazo koteles a teruletileg
illetékes Foldhivatal foldvedelmi hatosagi engedélyét beszerezni
A felszinmozgasos teruletek miatt épitkezni mérnokgeoldgiai szakvélemeény
alapjan lehet.

- hulladékgazdalkodas
A telepulési hulladekgydjté rendszerbe be kell kapcsolddni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasarél gondoskodni kell.

- zaj és rezges elleni védelem
falusias, vegyes terulet, kulonleges terulet és gazdasagi terulet hatarértékei
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sorolhato

- természetvédelem
Természeti Teruletek talalhatok a telepulés kdzigazgatasi teruletén,
a NATURA 2000. teruletei.

- allattartassal kapcsolatos eldirasok
az allattartasi szabalyrendelet érvényes

lll. FEJEZET
A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI
Féforgalmi ut
Nincs
Telepiilési f6 at

2605 szamu Zadorfalva-Mucsony 0sszekot6 ut.

Bekoto és 0sszekoto utak
Nincs

Tavlati ut 6sszekotési lehetéség
Jelenleg nincs és az érvényes megyei teruletrendezési terv sem tartalmaz

Kerékparut
Torzshalozati jelentéségl kerékparuttal érintett
IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
(TERULETI ELEMEK)

Beépitésre szant teruletek
1.) Lakéteruletek

Lk kisvarosi lakoterUletek
Lke kertvarosi lakoteriletek

Lf falusias lakoterilet

Szintterdleti striség: 0,5

2.) Telepuléskozpont vegyes teriiletek

Vt telepuléskozpont vegyes terllet
Szintterulet sriseég: 0,8
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3.) Gazdasagi teruletek

Gip ipari gazdasagi teruletek
Szintterulet slriség: 1,0.

Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teruletek
Szintterulet slriség: 1,0.

4.) Kulonleges beépitésre szant teriiletek
géintteri]let strlseg: 0,2.

5.) Kiilonleges beépitésre nem szant teruletek
g;intteri]let siriseg: 0,2

6.) Kozlekedési és kozmiielhelyezési teruletek
7.) Zold teruletek

8.) Erdé teriiletek

9.) Mezbégazdasagi teriletek

Ma-l altalanos mezbgazdasagi terulet (szanté muivelési terlletek — intenziv

hasznalattal)

Ma-I6 altalanos mezbgazdasagi terulet (szantdé muivelési teruletek — intenziv

hasznalattal) az Okologiai hal6zat 6vezetén belll

Ma-E altalanos mezdgazdasagi terulet (gyep, legel6 terlletek — extenziv

hasznalattal)

Ma-Eo altalanos mezdgazdasagi terulet (gyep, legel6 teruletek — extenziv

hasznalattal)az okologiai halozat dvezetén belll
Mk kertes mezb6gazdasagi terulet

10.) Védelmi célu teriiletek
a tervezett védo6 erddsavok

11.) Egyéb teriiletek
Vv
Szuha-patak, tavak stb,

12.) Természetkozeli teruletek
Tk (mocsarak, nadasok)
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V. FEJEZET

A FEJLESZTESI CELOK VEGREHAJTASANAK IRANYAI A RENDEZESI TERV
KERETEIN BELUL

A képvisel6 testulet a fejlesztésre szolgalo rendezést ugy kivanja végrehajtani, hogy
el6szor a belteruleti tartalékok a foghijas teruletek kerllnek beépitésre, majd ezt
kovetden kerulhet sor Uj utcak nyitasara és telek atrendezésre.

A lakéterlletet a lebontott koloniak teruletének rekonstrukcidjaval kivanja
fejleszteni.

A legfontosabb fejlesztési elem a gazdasagi terlletek kijeldlése, hogy a magas
munkanélkuliséget ezaltal kezelni lehessen.

A terven belterlletbe vonasra jelolt terlleteket fokozatosan, az adott terlletre
vonatkozo egyedi hatarozattal (az egyéb jogszabalyok altal el6irt feltételek egyideji
teljesulése esetén) lehet beltertletbe vonni.

Barmely belteruletbe vonasi hatarozat csak akkor hozhaté meg, ha az érintett
teriletek belteruletbe vonasanak és fejlesztésének anyagi terheit a mindenkori
terlilettulajdonosok az Onkormanyzattal kotott el6zetes megallapodasban vallaltak
(pl. tovabbterveztetés, kozmdivesités, kozintézmeény-blovités stb. koltségei). A
szabalyozasi, telekalakitasi terveket csak telepulésrendezd kdozremikodésével lehet
elkésziteni.

Azoknak a teruleteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevékenység folyik,
amely a szakhatosagok egyedi vagy altalanos kornyezeti elGirasait meghaladia,
véddovezettel kell rendelkezniuk.

Amennyiben e terv jévahagyasa utan kerul sor a tevékenység megkezdésére, akkor
az illetékes kornyezetvédelmi szakhatésag bevonasaval meg kell allapitani a
kibocsatasi hatarértékeket és ennek fuggvényében tovabbi intézkedéseket tenni.
(pl.: védbovezet létesitése, tevekenység megtiltasa, stb.)

A jelenleg mar véd6ovezettel rendelkez6 telkek esetében rendszeresen felul kell
vizsgalni a kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelést, hogy nem szikséges-e a
modositas (védoovezet csOkkentés vagy novelés).

A jelenleg védbdovezettel nem rendelkezd, de mar termelési tevékenységet folytato
azon telkeknél, amelyekkel kapcsolatban a terlleten folytatott tevékenységbél (vagy
egyéb modon) arra lehet kovetkeztetni, hogy a kornyezetre a megengedett
hatarértéknél nagyobb értékekkel hatnak, az illetékes kornyezetvédelmi
szakhatosag bevonasaval meg kell allapitani a kibocsatasi hatarértékeket eés
védbovezet nagysagat, illetve ennek fuggvényében kell megallapitani a terlletre
vonatkozo rendelkezést.
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A telepulés fejl6édésével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval
egyutt gondoskodni kell a szikséges intézménybdévitésekrdl (telekvasarlas, épités).

Szorgalmazni kell, hogy a helyi kozut céljara torténd lejegyzéskor a kozut
kialakitasaban érdekeltek a kartalanitasi igényukrdl lemondjanak.

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési dnkormanyzat
helyi kdzutat, kbzmuivet létesit.

Az utépitési és kozmilvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modijat és idépontjat a telepulési onkormanyzat
kulon rendeletben szabalyozza.

A telepulésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvalosithatésagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni.

A terv megvalésitasat el6segitd targyi és személyi feltételek

A telepulésfejlesztési koncepcio és a telepulésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvalosulasa érdekében pénztamogatast nyujto palyazatokon kell részt venni.

A palyazatokon val6 részvételhez telepulésfejlesztési programokat kell kidolgozni.
A Polgarmesteri Hivatalnak a telepulésrendezési tervek érvényesitése érdekében

folyamatosan gondoskodnia kell a szikséges tovabbterveztetésekrdl és egyeb
kapcsolédo feladatokrol.
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KURITYAN KOZSEG ONKORMANYZAT
9/2009.(X1.18.) szamu
RENDELETE

Helyi Epitési Szabalyzat
(aktualizalva és egységes szerkezetbe foglalva)

KURITYAN Kézség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarodl és vedelmérdl szolo tobbszorésen modositott 1997. évi LXXVIII. tv.(a
tovabbiakban Etv.) 7. (3) bekezdés szerinti hataskérben, a helyi &nkormanyzatokrdl
sz6l6, tObbszér modositott 1990. évi LXV. Torvény 8.§.(1) bek. Szerinti
feladatkorben, a 16. §.(1) bekezdése szerinti jogkorben, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési ss Epitési Kovetelményekrél (a tovabbiakban OTEK) sz6l6
tObbsz6r modositott 253/1997 (X11.20.) Korm. szamu Kormanyrendelet 2.§(1)
bekezdésben biztositott felhatalmazasaval élve az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1.8

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed KURITYAN kdzség kdzigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozd teruleten teruletet alakitani, épuletet és mas
éepitményt (a matargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerUsiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hat6ésagi engedélyt adni az altalanos érvényu elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd el6irasoktal
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes
1.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a belteruletre
SZ-1 M=1:2000
2.sz. melléklet: Szabalyozasi terv a kulterlletre
SZ-2 M=1:10000
3.sz. melléklet: Helyi értékvédelmi javaslat

Fuggelékek:
1.sz MUemléki védettség
2. sz Kozegészsegugyi érdekek miatt betartand6 védétavolsagok
3.sz Allergizal6 noveényfajtaktol szarmazo pollen koncentracio
megengedhet6 legmagasabb értékei
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4. sz Allattartasara szolgalé épiiletek védétavolsagai

(5)A HESZ a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazandé (Ezt a KET is lehetévé
teszi)

2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1,
SZ-2) jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterulet és egyéb terulet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltér6 terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategériak, a terulet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepllés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa megvaltoztatasa
csak a Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teruletre (kulteruletre) — a vonatkozo6 terviapon jelolt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken bellli ovezetek hatarat,

- a terllet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve ovezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve ovezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a belterulet bévités hatarat.

(3)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szliintethet6k meg.

4.8
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A kotelez6 ereji elemek modositasara vonatkozoan a terlletrendezési tervek
készitéserdl, egyeztetéseérdl, modositasarol és karbantartasarol az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. sz. torvény.

Il. FEJEZET
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a teruleteken, ahol a terulet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jelOltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfelel6en engedélyezhet6.

(2)Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet el6készités vagy kozmivesités hianya miatt) nem biztositottak, eépitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit
a hatarozatban kozalini kell.

(3)Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, onallé rendeltetési egysegek,
teruletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42
§-aban meghatarozott meértékl jarmuataroldt, varakozé (parkold) helyet és
rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

6.§

A felszinmozgasos teruletek zona beosztasa és a zonakra vonatkozé6 sajatos
eléirasok

LA” jelli tényleges felszinmozgasos terlleteken épitési tilalom van hatalyban.
Ezeken a terlleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivul mas viz ne jusson
a teruletre, illetbleg az rendezetten keruljon elvezetésre. NOvényzet telepitésével
is el6 kell segiteni a stabilizalodast. A terlleten az épitési korlat mas egyedi,
szakhatésag altal engedélyezett feloldasaig épuletet elhelyezni nem lehet. A
tilalom kizarolag a terllet egészére kihato mozgasmérés-sorozat alapjan készitett,
részletes teruleti — kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazo - geotechnikai és
allékonysagi szakvélemény alapjan oldhat6 fel.

Egyéb elbirasok a felszinmozgasos teruletekre
-3 m szintkulonbséget meghalado foldtdmegmozgatas nem
engedélyezhetd, és nem végezhetd,
- rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt
vizbeszivargasok megakadalyozasara,
-amennyiben a kdzhalbzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva,
akkor a csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terllet
egyenletes locsolasara kell hasznalni,
-viznyomoécsoveket véddcsbbe kell helyezni, és ellen6rz6 aknakat kell
epiteni, valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,
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-nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny
épuletszerkezet.

»B” jeli felszinmozgas kozvetlen hatas és hatar teriiletén az épuletek
elhelyezéséhez, tamfal létesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél
nagyobb eltérési tereprendezéshez szakintézet altal készitett, a szakhatosag altal
meghatarozott, de a vizsgalt telek hataratol legalabb 70-70 m-es, terlletén
legalabb 50-50m-es kiterjedésu teruletre - melyekre az uj épitmény hatassal lehet,
vagy melyek az U épitményt is befolyasolhatjak -, teruleti részletes,
kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé geotechnikai és allékonysagi vizsgalat
és szakvélemény szikséges.

A telkeken:

Koénnylszerkezetes épitési méd szikséges.

telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m2-ként legfeljebb egy-egy szabadonalld

épulet épithetd,
-0nall6 kiszolgald, vagy kiegészito funkcioju épulet nem létesithetd,
tamfalgarazs nem épithet6.
-3 m szintkulonbséget meghaladd foldtomegmozgatas nem
engedélyezhetd, és nem végezhetd,
-kozcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épitheto telkenként,
-rendezett felszini vizelvezetést kell |étesiteni a koncentralt
vizbeszivargasok megakadalyozasara,
-pince létesitése esetén szivargot kell 1étesiteni, melyet
folyamatosan karban kell tartani; a szivargok vizét ciszternaba
gyljtve, a terulet egyenletes locsolasara kell hasznalni,
-amennyiben a kdzhaldzati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva,
akkor a csapadékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terulet
egyenletes locsolasara kell hasznalni,
-viznyomdécsoveket védbécsobe kell helyezni, és ellen6rz6 aknakat
kell épiteni, valamint a cs&csatlakozasokat flexibilisen kell
megoldani,
-nem alkalmazhato suillyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny
épuletszerkezet.

Az épuletek alaprajzi elrendezése lehetbleg zart alaprajzu, és kis terhelési
legyen, megerdsitett alap-, és fodémkoszoru (pince esetén vb. doboz-lemez
alapozas) alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer uUzemeltetése soran a
vizforgalmat rendszeresen kell ellenérizni, hogy az esetleges cs6torés miatti
tulfogyasztas észlelhetd és azonnal megszuntethetd legyen. A beépités miatti
zoldfelllet-csokkenést megfelel6 novenyzet-potlassal kell ellensulyozni.

A ,C” jelli terlleteken a telekre vonatkozé — a vizsgalatok eredményeként szukség
esetén kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé - részletes geotechnikai
szakvélemény alapjan szabad épuletet, mitargyat elhelyezni, tamfalat |étesiteni,
az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérési tereprendezést
végezni. Az el6z6 bekezdés szerinti pontokban rogzitettek kotelezben
betartandok.
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A ,,D” jell tertleten a telekre vonatkozo talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad épuletet, matargyat elhelyezni, tamfalat |étesiteni, az eredeti
terepfelszinhez képest 1 m-nél nagyobb eltérési tereprendezést végezni. Az
el6z6 bekezdések szerinti elbirasok betartasaval és ajanlasaval.

Geotechnikai kategodriaba sorolt Ovezetl terlleteken az 6vezetben meghatarozott
épuletek részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan helyezheték el. A
teruleteken létesithet6 épitményeket az dvezeti elbirasok rogzitik.

A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

7.§

(1)A telepulés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
terdletbdl all.

(2)A beépitésre szant teruletek a telepulés kozponti és egyéb belteruletéhez, a
beépitésre nem szant tertletek pedig a telepulés kulteruletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terulet az alabbi terulet-felhasznalasi egységekre
(6vezetekre) tagozodnak:

a.)Lakoterlletek

kisvarosi lakoteruletek

- Lk Kisvarosias lakéovezet
kertvarosi lakoteruletel

- Lke-1 Kertvarosias lakoovezet

- Lke-2 Kertvarosias lakdovezet zartsoru beépitéssel
falusias lakoéteruletek

- Lf1 Falusias aprotelkes lakdovezet

- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoovezet

- Lf-3 Falusias kertes lakdovezet

b)telepuléskdzpont vegyes terulet

- Vt-1 Telepuléskozpont  vegyes  terulet, jellemzben  lakdépuletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet

- Vt-2 Telepuléskozpont  vegyes  terulet, jellemzben  lakdépuletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet ikres beépitéssel

- Vt-3 Telepuléskozpont vegyes terulet, jellemz6en alapfoku intézményi
épuletek elhelyezésére szolgalo nagy telkes aldvezet

- Vt-4 Telepuléskozpont vegyes terulet: Pallavicini-kastély és parkja dvezete

c)gazdasagi teruletek dvezetei
- Gip Ipari gazdasagi ovezet
-Gksz Kereskedelmi gazdasagi szolgaltatd ovezet

d)Kullonleges beépitésre szant tertletek dvezetei
- Ksz szabadidd ovezet
-Kmg  kulonleges mezdgazdasagi uzemi 6vezet
-Kszt  szennyviztisztito Ovezete
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(4)A beépitésre nem szant terulet a kovetkezé terllet-felhasznalasi egysegekre
tagozodik:
a.)Kulonleges beépitésre nem szant teruletek dvezetei

- Ksp sportpalya dvezete

- Kt temet6 dvezete

- Kkb banyaterulet dvezete

- Kkre rekultivalandé terulet 6vezet

a.) kozlekedési és kozmiiterilet
- KOu kozuti kozlekedési terllet

b.) zoldterulet
-Z zoldterulet

c.) erdéterulet
-Ev kornyezetvédelmi célu erdd

d.) mez6gazdasagi rendeltetési terulet

- Ma-I altalanos mez6gazdasagi terulet (szanté muivelésit terulet intenziv
hasznalattal)

- Ma-l6 altalanos mezdgazdasagi terulet (szantd mivelési terulet intenziv
hasznalattal) az Okoldgiai hal6zat 6vezetén belll

-Ma-E altalanos mez6gazdasagi terlulet (gyep, legel6 teruletek — extenziv
hasznalattal)

- Ma-Eoé altalanos mez6gazdasagi terulet (gyep, legel6 teruletek — extenziv
hasznalattal) az okoldgiai hal6zat dvezetén belll

- Mk-1; Mk-2 kertes mezb6gazdasagi terulet dvezetek

e.) egyéb rendeltetés teruletek
- V-1 Folyok, patakok (Mak-patak, Szuha-patak)
-V-2 Tavak, banyatavak
-V-3 VizmU és vizbeszerzési teruletek

f.) természetkozeli teruletek
- Tk Mocsarak, nadasok

8.§

(1)A belteruleti hatar modositasarol és kitlizésérdl a belteruleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkoz6 és érvényben 1év6 rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A beltertletbe kerll6 teruletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A beltertletbe vonando teruletek bevonasa a
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konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato. A beltertletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonando teruleteket a kulteruleti telepulésszerkezeti terv
tartalmazza.
Il. FEJEZET

Beépitésre szant teruletek

Az egyes terilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eléirasok
Telekalakitas

9.§

(1)Azon Ovezetek teruletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja eld, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem
kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrdl, akkor
a) amennyiben maganut kialakithatdo, azt a telekalakitasi tervben Kkell
megoldani,
b) amennyiben kozterulet kialakitasa vagy mddositasa (bévités, megszuntetés,
szlkités) valik szukségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési Gvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhet6 ugy, hogy egy telekre két dvezet
el6irasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(5)Az Ovezetekben tObb telek Osszevonasaval - az Ovezeti el6irasoknak
megfelel6en -egységesen beépithetd épitési telek kialakithato.

(6)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK Ill. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (X1.08.) FVM rendelet szerint
kell eljarni.

b.)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfelel
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni

kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteruleteket, majd a fennmaradt
teruletet a tertletre vonatkozo el6irasoknak megfelel telkekre kell felosztani.

Altalanos el6irasok
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10. §

(1)A telepulés kozigazgatasi teruletén épitési engedély csak az épitési
szabalyoknak megfelel6en kialakitott kiszolgalo-, vagy lakéutrol, vagy onalld
helyrajzi szammal rendelkez6 maganutrdl géepjarmivel kozvetlenil megkozelithetd
telekre adhat6. Az egynél tobb telket kiszolgalé6 maganutakat kozforgalom el6l nem
szabad elzarni, biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmuvel
akadalyoztatas nélkil, barmikor megkozelithet6k legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetbéségét az altalanos el6irasokon tulmenden az
adott telekre vonatkozé dvezeti eldirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé &ltalanos és részletes eldirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén uj épulet Iétesitésére kerul sor, akkor a telek
beépitése a szamszerllen meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhatd, ha az uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem
korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi teruletén a mar meglévd, kialakult beépités
fenntarthatd (allagmegovas, felljitas engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a
HESZ el6irasainak betartasaval végezhetd.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabdlyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott véddbteruletet, védbtavolsagot, vedbsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és min6ségeét veszélyeztetd épités esetén
épitési engedély csak az illetékes vizlgyi hatésag bevonasaval adhaté ki.

(6)Az elbkertek meélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté valo teruleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitdsara az OTEK vonatkozd elSirasai a
mértékadok minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré ertékeket nem
hataroz meg.

(8)A jelenlegi terulet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teruleteken
épitési engedély csak a teljes kdzm(, burkolt ut és a terulet vizrendezésének
meglétekor adhato.

(9)A telepulés teruletén allattartd épitmeény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet el6irasait be kell tartani.

(10)Kozcélu vezetek nélkuli hirkozlési és mikrohullamu Iétesitmények lakoterlleten
nem, egyéb teruleten a lakdépulettdl 50 m-re helyezhetdk el.

(11)Az alabbiakban felsorolt terlUleteken atjatszé6 antennat és annak
tartészerkezetét nem szabad elhelyezni:
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miemléken és a hozza tartozé telekterlleten,
muaemléki kornyezet teruletén,

helyi értékvédelmi terlleten,

lakoépulettél 50 méteren beldl.

Lakoéovezetek altalanos eldirasai

11. §

(1)A teruleten 6 funkcidként lakéépuletek helyezhet6k el, valamint

termeld kertgazdasagi épitmeény,

a terllet ellatasat szolgald lzleti, kereskedelmi, vendéglato épllet, 300 m?
beépitett szintterlletig

kézmdipari épitmény, 300 m? beépitett szintteriletig

igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, 500 m? beépitett szintteriletig

szolgaltato és szallas épliletek 300 m? beépitett szintterliletig
sportlétesitmény

Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

nem zavaré hatasu egyeéb Uzleti épitmény

(2)Kiegeszitd mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

Ha a f6funkcioval egybeépulve egy tomeget képez, az épitmény és
tetbgerinc magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a féfunkcid
épitmény magassagat nem Iépheti tul.

Kulonallo kiegészitd mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az épitesi hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:

a lakoéteruletre vonatkozo jelen el6irasoknak,

a lakoéteruletre vonatkozo6 zaj és rezgésvédelmi elGirasoknak,

a levegbmindseégi elbirasoknak,

mikodésuk a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,

az ellatd rendszerek igénybevételével azok mikodésében zavart nem
okozhat.

(4)Egy lakotelken tobb féfunkcid épitménye (féépulet) nem épithetd.

(5)A kiskereskedelmi uzlet, pavilon, kdrnyezetet nem zavard kisipari szolgaltatéd
épitmény csak eseti elbiralassal, a varosképi szempontok figyelembevétele mellett
az el6kertben is elhelyezhet6, ha a szomszédos telkeken 1évé épuletek kozott elbirt
legkisebb tavolsagok betarthatok.

(6)Allattartd épitmény utcafrontra nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkciéju

melléklétesitmények esetén a melléklet szerinti véd&tavolsagokat be kell tartani
Kisizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészsegugyi
el6irasok alapjan a falusias lak6ovezet telkein lehetséges.

(7)Nagyuzemi allattartas létesitményei belteruleten nem helyezheték el.

(8)A helyi értékvedelemre kijelOlt terlleten a lakoépulet tetéfedése pikkelyszerd,
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vagy keramia anyagu (lehet6leg) cserép keruljon. A harsany szinl telepulés képbe
nem ill6 tet6fed6 anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg.

(9)Az Ovezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(10)A ,kismélysegu telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem ér6 kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti elGirasoktol eltér6 szabalyokat is be kell
tartani.

Kismélységl teleknek az az épitési telek minésul, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. 5 m-el rovidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol valo eltérés 5 m —
nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A  kisméretd”
telkekre vonatkozo specialis el6irasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb
meélységl azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kulon ebbe a kategoriaba sorol.

A kismélysegl” telkekre vonatkozo kulon elbirasok:

ca) Ha a kisméretl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz
csatlakozik. Az épuletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos
telken mar épulet talalhato, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélységi telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az ovezetben elbirt tiztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen el6irasok szerinti

,Kismélységu” teleknek minésul, a hatso telekhatarra kerul6 épuletet tlizfallal kell a
szomszedos telekhatarhoz csatlakoztatni.

Lakoovezetek beépitésének részletes eldirasai

Kisvarosias lakoovezetek

12.§
(1) A lakbovezetbe az Lk jeldlést kisvarosias lakoovezetek tartoznak.

(2) OTEK 12. §. (2) (3) ban megnevezett funkcidk kéziil nem létesithetd:

— sportépitmény 1 ha- teleknagysag felett

—  kézmlipari épulet 500 m? felett

— termel6 kertészeti épitmény 500 m? felett

— nem zavaro egyéb gazdasagi épitmény 500 m? felett
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Jforendeltetést onallé egységként” tovabba semmilyen feltétellel ne
létesithetd

— Uzemanyagtolté.
— allattartd épuletek csak sajat szukségletet ellaté kishaszon allat
tartasara épithet6 az allattartasi rendelettel 6sszhangban

A tobbi funkcid csak akkor létesithetd, ha teruletigénye nem haladja meg a
minimalis telekméret kétszeresét és a tulajdonos (Uzemeltetd) lakdhelye is
egyben.

(3) A rendeltetési egységek csak egytomegi épuletben helyezheték el.

(4) A telek és épitmény paramétereit az |. tablazat tartalmazza, azonban az eseti
helyzetek kezelhet6sége érdekében:

— kisvarosi lakoterlleten az 06nall6, kozvetlen megkozelithetd
lakasokat tartalmazo telkeken max. 6 lakas

— garazsok csoportosan is elhelyezhet6k egységes épitészeti és
kiviteli terv alapjan.

. TABLAZAT
Az épitési telek
. A
Kialakithato A . .
Ovezet|  Beépitési legkisebb | beépitettsag | Megengedett) Zoldteltilet
jele mod telekterulet | legnagyobb legnagyobb | legkisebb
) N épitmény mértéke
meéret meértéke .
magassag
Lk Z 1000 m? 50 % 12,5 m 20%
Zartsoru

(5)Egyeéb elbirasok
-levegbminéség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-
értékei
-zaj- és rezgésvedelmi besorolas: kisvarosias lakoéterulet
-k6zmivesités: teljeskorl

Kertvarosias lakoovezetek

13.§

(1) A lakbovezetbe az Lke-1, Lke-2 jelolési kertvarosias lakoovezetek tartoznak.

a) Lke-1 épitési Ovezetek max. kétlakasos épuletek, vagy két rendeltetési
egység szamara, de egynél tobb lakas épitése esetén 100 m?
teleknovekmény biztositasa szukseges.

b) Lke-2 6vezetben max. négylakasos lakdépulet épithetd
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c) OTEK 13. 8. (2) (3) ban megnevezett funkciok kdziil nem létesithetd:
— Uzemanyagtolté

A megengedett funkciok csak akkor létesithet6k, ha teruletigényuk nem ha-
ladja meg a minimalis telekméret kétszeresét és a tulajdonos (kezeld) lako-
helye is egyben.

(2) Kertvarosias lakoterlleten Lke-2 Ovezetben 1000 m2-nél nagyobb egyedi
telkeken, egy telekre tobb f6épulet, ill. kettbénél tobb lakasos, lakoépllet is
épithetd, az alabbi feltételek mellett:

— beépitési mdd zartsoru

— el6kert SZT szerint alakitandd ki

— minimalis oldalkert méret 10 m,

— minimalis hatsékert méret 15 m,

— a beépitettség legnagyobb mérteke: 20%,

— maximalis épitménymagassag 4,5 m,

— minimalis teleknagysag 1000 m?

— a telek szélessége minimum 18 m, az intenziv zOldterllet aranya
minimum 50 %,

— tobblakasos épuleteknél a garazst az épulettel egyutt egy
tomegben, vagy az épulet alatt kell elhelyezni,

— melléképllet utdlag nem létesithetd,

— az épitési engedély kiadasanak a feltétele az, hogy az adott
utcaban a teljes infrastruktura kiépitésre keruljon:

(3) Nem lako funkcidju épuletek kozul a teruleten a kovetkezbek létesitheték:

— jarmatarolo (gépkocsi, motorkerékpar, kerékpar, stb.)

— kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet, raktar

— idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltato
funkciok (a—4) bekezdésben leirt megszoritasokkal) a falusi turiz-
mushoz kapcsolédva

— hdétermelést biztosito épulet (kazanhaz)

— nyari konyha, mosokonyha, szarito

— egyeb taroléépitmények (tuzelbanyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gore, csir, pajta stb.).

(4) A kertvarosi lakoovezetben a lakd funkcid védelme érdekében az ujonnan
kialakitando Lke-2 6vezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltatd, vendéglato-
és egyeb kisuzemi tevékenységi csoportok és azok épitményei nem
engedélyezhetdk:

— A telepullésképi szempontbdl zavard latvanyu tevékenységek és
épuletek (mihelycsarnok)

— A 3 jarmi/nap kiszolgalé forgalomnal nagyobb 3.5 t 6nsulyu teher-
gépjarmi, vagy annal nagyobb onsulyu kiszolgalo tehergépjarmivet
igenyl6 tevékenység,
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— A tevékenység jellegébdl eredben jelent6s kiszolgalo és
vendégforgalmat gerjesztd, illetve a kornyezetében a forgalom-
novekedeéssel, vagy a szukséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a  kornyezet —mindségét  kedvezdbtlendl
befolyasolo, zavaro hatast keltd alabbi tevékenységek:

= aruszallitas, fuvarozas, gép- és autdkolcsonzeés telephely,
autofényez6 muihely (telephely terulet),

autobontd mihely (telephely terulet),

autokarosszéria- lakatos (telephely terulet),

autokereskedelem (telephely terulet),

automoso (telephely terulet),

mez6gazdasagi gepjavitd mihely (telephely terulet),

= akkumlator tolt6, javitd, ujrafeldolgoz6 mihely (telephely
terdlet),

= gumiszereld, javitd mihely (telephely terulet),

= tlzel6- és épitbanyag telep,

= kisgépkolcsonz6 iroda,

= jarmioérzo telep,

= kozuti jarmuUjavito, karbantarto, szervizel6 mihely 8telephely
terulet,

= asztalos mihely (telephely terulet),

» fafeldolgoz6, megmunkalé mahely (telephely terulet),

= fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feluletkezelés mihely
(telephely terulet),

= Ontd (telephely terulet),

= lakatos mihely (telephely terulet),

= konnydipari termék feldolgozo, raktarozd muihely (telephely
terdlet),

= vegyipari termék készitd, feldolgozo (telephely terilet),
meészégets (telephely terulet),

kelmefest6, vegytisztito (telephely terulet),

bognar, kadar (telephely terulet),

élelmiszer feldolgoz6é mihely (telephely terulet),

raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei,

galvanizem telep,

= szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltato
mahely (telephely terllet),

= kéfaragd, muikégyartd és betonelem elégyartd mihely (
telephely terulet),

= pék Uzem.

(5) Az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények létesitését a telepulés
allattartasi rendelete szabalyozza.

(6) A kertvarosias lakotelkek zonai

a) Lako és gazdasagi udvar zéngja
— Az utcai telekhatartol szamitott 15,00 méteren belul nem lako
funkcioju 6nallé épulet nem helyezhet6 el.
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— Az utcai telekhatartdl szamitott 15,00-20,00 méterek kodzott nem
lakd funkcidju épuletek csak a féépulettel egybeépitve létesithetok.

b) Gazdasagi zéna és kert

— Az utcai telekhatartdl szamitott 20,00-40,00 méterig terjed6 z6na.

— A mellék funkcioju épuletek a kotelezd oldalkerti és hatsokerti
meéretek betartasa mellett szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra
mellék funkcidju épulet csak a f6épulettel megegyezd telekhatarra
épulhet.

— Az utcai telekhatartdl szamitott 40 m-en tuli telekrész nem
beépithetd.

(7) A telek tertletének min. 30 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasi-
tott parkolok terulete nem szamithato be.

(8) A szabadonall6 beépités sajatos elbirasai

a) Szabadonalld beépitési modu terlleteken az elbkert legkisebb mérete 5 m,
ha az épitési Ovezet vagy a terlletre vonatkozé SZT masként nem
rendelkezik.

b) Az oldalkert mérete uj f6 rendeltetést épulet elhelyezése esetén — ha az
epitési dvezeti elbirasok arrol kilon nem rendelkeznek - nem lehet kisebb:
— 3,0 m-nél, és
— az eépitési ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
felénél.

c) Az elGirt legkisebb kialakithato telekszélességnél keskenyebb méretd, kiala-
kult telkek esetében az oldalkert méretének megallapitasanal az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 0,5 m-rel csOkken-
tett értékét kell figyelembe venni és a létrehozandd épulet épitményma-
gassagi értékét ennek megfeleléen kell megallapitani.

d) -A hatsokert mérete U f6 rendeltetést épulet elhelyezése esetén — ha az
épitési dvezeti elbirasok arrol kilon nem rendelkeznek — nem lehet kisebb:
— a hatsokertre néz6 épulethomlokzat tényleges épitménymagassagi
értékénél, vagy
— 6 m-nél.

(9) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kdvetkez6 tablazatok szerint kell

meghatarozni:
Il. TABLAZAT
Az épitési telek
Kialakithato A A
Ovezet|  Beépitési legkisebb | beépitettseg | Megengedett | Zoldfeltlet
. X , legnagyobb | legkisebb
jele mod telekterulet | legnagyobb Spitmén mértéke
meéret meértéke P Y
magassag
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0 2 0, [}
Lket | gy O | 500m 30% 6.5m 50%
Lke-2 - rtzsoru 1000 m? 30% 45m 50%

(10) Egyéb elbirasok
-levegbminéség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-
értékei
-zaj- és rezgeésvedelmi besorolas: falusias lakoterulet
-k6zmivesités: teljeskorl

Falusias lakoovezetek

14. §

(1) A lakbovezetbe az Lf-1, Lf-2, Lf-3 jelolési falusias lakdovezetek tartoznak.

a)

Lf-1 épitési Ovezet max. kétlakasos épulet, vagy két rendeltetési egység
szamara, egy épulettomegben. Az udvar részben mezbgazdasagi
munkahely.

Lf-2 épitési ovezet max. kétlakasos épuletek, vagy két rendeltetési egység
szamara, ahol az udvar jellemzéen mez6gazdasagi munkahely. Az
Ovezetben két lakas, vagy két rendeltetési egyseég épitése esetén azonban
a minimalis teleknagysaghoz képest. 350 m? teleknévekmény biztositasa
kotelezb.

(2) Funkcidk: az OTEK 14.§. (2)-ben megnevezettek helyezhet6k el a kdvetkezé
megkotésekkel:

— Uzemanyagtoltét minden oldalrdl kozterulet hataroljon.

— az oOsszes tobbi funkcional feltétel hogy a muikodtetd lakasa is
egyben.

— 800 m?t meghalado6 telekméret esetén allattartd éplilet barmilyen
haszonallat szamara Iétesithet6 az allattartasi rendelettel
korlatozva.

(3) A falusias lakoteruletek épitési telkein a telek beépitett tertletébe beszamitott
modon az alabbi épuletek helyezhetbek el az épitési dvezeti szabalyoknak
megfelelben:

— jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo

— nyari konyha, mosokonyha, szarito

— egyeb taroléépitmények (tuzelbanyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gore, csir, pajta stb.),

— az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények, kisipari vagy
barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet,

— a falusi turizmushoz kapcsolodd funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

— hdétermelést szolgald épulet (kazanhaz).
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(4) A falusias lakotelkek zonai

a) Lako- és gazdasagi udvar zonaja
— Az utcai telekhatartdl szamitott 20,0 méteren belil nem laké
funkcidju 6nallé épilet nem helyezhetd el.
— Az utcai telekhatartol szamitott 25,0 méteren belul allattarté épulet
nem létesithetd.

b) Gazdasagi és kert zéna

— Az utcai telekhatartol szamitott 20,0 métertél 40,0 méterig terjed6
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

— A nem lako funkcidju épuletek a kotelez6 oldalkerti méretek
betartasa mellett az épitési teruleten belul szabadon elhelyezhetdk.
Oldalhatarra épulet csak a f6épulettel megegyezd telekhatarra
épulhet.

— Az utcai telekhatartdl szamitott 40,0 méteren tul a telekrész nem
épithet6 be, kivéve ahol termel6 kertészeti épitmény elhelyezhetd.
(csUr épitmény, vagy meéhes

(5) A telek terlletének min. 40 %-at zoldfeltuletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok tertlete nem szamithatoé be.

(6) A tablazatokban el6irt minimalis teleknagysagnal legfeljebb haromszor
nagyobb terlletet igényl6 funkcidk lakétertuleten nem Iétesithetbk, amennyiben
kornyezeti hatasuk meghaladja az Ovezetben megadott kornyezetvédelmi
hatarértékeket.

(7) A sarokteleknél a kozterllettel hataros kiegészitd rendeltetésl épuletek
latvanya is felelien meg az ,utcaképi elvarasoknak”. A tet6hajlasszog 32- 45
fokos lehet

(8) Az épitési dvezetekre vonatkozo elbirasokat a kdvetkez6 tablazatok szerint kell

meghatarozni:
IL.TABLAZAT
Az épitési telek
i A
Kialakithato A y .
Ovezet| Beépitési | legkisebb | beepitettseg | egengedett | Zoldfelulet
jele mad telekterilet | legnagyobb | '€9Na9yobb | legkisebb
5 Py épitmény mértéke
meéret mértéke .
magassag
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Lf-1 O | s50m 30% 45m 40%
Oldalhataron allé ’

L2 |, dalhagmn Ag| 900 m2 30% 45m 40%

L3 |, dalhagmn ag| 700 m2 30% 45m 50%

(9)Egyeéb elbirasok

-levegbminéség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-

ertekei

-zaj- és rezgeésvedelmi besorolas: falusias lakoterulet
-k6zmivesités: teljeskorl

Vt-1
A telepiiléskozpont vegyes ovezet

15.§

(1)Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel a IV. sz. tablazatban elbirtaknak. A terllet épitési ovezeteinek
legfontosabb elbirasai:

a.)Az 6vezetben sportlétesitmény nem helyezhetd el.

b.)Tilos az Ovezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak I|étesitése, valamint
lemezhazas trafo és épitett gaznyomas szabalyozo6 elhelyezése

(2)Egyeb elbirasok:

(3)IV. sz. tablazat

kulonallo terepszint alatti Iétesitmény épitése nem engedhetd meg
levegbminbség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: vegyes terulet

kozmdivesités: teljes kori

Az épitési telek

Ovezet
jele

Beépitési
maod

Kialakithato
legkisebb
telekterulet
meéret

A
beépitettség
legnagyobb

meértéke

A
megengedett
legnagyobb
épitmeény
magassag

Zoldfelulet
legkisebb
mértéke
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o) A be nem

Vt-1 Oldalhataron 600 m? 40% 6,5m épitett ter.
allé 50 %

Ikr A be nem

Vt-2 Ikres 600 m? 40% 6,5m épitett ter.
50 %

Sz A be nem

Vt-3 Szabadonalls 800 m? 40% 7,5m épitett ter.
50 %

A be nem

(k;lstt-gly) K K K+5 K épitett ter.
50 %

(4)A telepulésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kilon
eléirasok:

a)Labazatképzésnél

K&, miké, vagy egyéb igényes természetes anyag hasznalhato fel.
b)Falfellilet képzésnél

Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, rikitd er6s szinek nem alkalmazhatok

c)Falburkolat kialakitasanal

K&, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszité motivumok felhasznalasaval, a helyi kultura formakincseinek
felhasznalasaval torténhet.

d)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal

A hagyomanyos lakokornyezeti kultura hagyomanyai szerinti nyilas és falfelulet
arany, valamint a homlokzat és a tet6 felépitmény arany keruljon kialakitasra.
Oromfal falazottan jelenitheté meg.

e)Tetdszerkezet kialakitasanal:

A tetdidom utcara merdéleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos Osszetett.
Tetd hajlasszog 35-45fok

Lapostet6s f6 funkcidju épulet nem épithet6.

Tet6fedésre hullampala, mianyag hullamlemez, mianyag siklemez nem
alkalmazhato.

A tetd fellleten allo tetbablak nem épithetd, legfeljebb fekvd tetdablak egyedileg,
vagy sorolva helyezhet6 el.
Mianyag el6teté nem épithet6

(9)Egyeéb elbirasok
-levegbminéség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-
értékei
-zaj- és rezgeésvedelmi besorolas: falusias lakoterulet
-k6zmivesités: teljeskorl
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Gazdasagi teruletek
16. §

(1)A gazdasagi terulet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézmeényrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terulet lehet:

- Kereskedelmi, szolgaltato terllet, nem jelent6s zavaro hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

- Egyéb ipari tertlet, dominansan ipari épulet elhelyezéseére szolgal6 alovezet

A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai
17. §

(1)A Gazdasagi terulet tobb o6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis épuletek, valamint tertlet ellatd
alapfoku intézmeények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaré
hatassal a lakofunkciora, illetve megfelel6 meértéki védétavolsagra vannak.

(2)A betelepul6 ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technologiai tervnek igazolnia kell az Gvezetre
vonatkozo kornyezetvédelmi elbirasok betarthatosagat.

(3)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6 6 funkciok:

. atrako épitmény, mérleghaz

. uzlethaz

. raktar

. szocialis helyiség épitménye

. uzemi jellegl kutato és szolgaltato épitmény
. szolgalati laké és szallasépuletek

. terulet ellatd alapfoku intézmény

. uzemanyagtolté

. termékvezeték

. Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
. Termel6 kertészeti épitmeny

(4)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6é mellékfunkciok:
. garazs
. kirakat szekrény
. tuzel6anyag tarold
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] kazanhaz

(5)A gazdasagi teruleten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:
. sullyesztett rakodd
. mérleghaz
. tuzel6anyag tarold
. pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A betelepiilésre engedélyezhets tevékenységi kordket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepllésre nem engedhet§ tevékenységi korok a
kovetkezdbk:
. alapanyag, Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem
eléallat nagykereskedelem
nyers-félkész bor nagykereskedelem
energiahordoz6 nagykereskedelem
fém-, érc, nagykereskedelem
fa, -épitbanyag. -szaniter nagykereskedelem
vasaru szerelvény nagykereskedelem
vegyi aru nagykereskedelem
egyeb termelési célu termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas
ércdusito
banyatuzem
I6porgyartas
lakk és festékgyartas
matragyagyartas
atomenergiai létesitmény
izotop labor
veszélyes hulladékégetd és feldolgozé Uzem
fehérje-feldolgozo Uzem
zsirfeldolgozé Uuzem
azbesztgyartas
cellulozgyartas
kbolaj és foldgaz feldolgozo
grafitgyartas
foszgéngyartas
gyoégyszergyartas
novény-veddszer gyar
klérgyartas
kokszold mu

(7)Nem kerulhet az ipari teruletre:

. vOros iszap-tarolo
. zagyter
. veszelyes hulladéklerakd

(8)A kereskedelmi szolgaltatd ovezteben (Gksz) a (2), (3), (4), (5) pontban felsorolt
épitményeken tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegi 1étesitmények, melyek a
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lakoterulettdl védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos Uzem
funkciojat nem zavarjak (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas).

(9)Az egyeéb ipari teruleten a (2), (3), (4), (5) pontban felsorolt épitményeken
tulmenben elhelyezhetdk olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakoterilettél
kb. 100 m véddtavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos uzem funkcidjat nem
zavarjak (ipari, épitGipari, tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas, energiaipari
létesitmények).

(10)A teljes kozmdivesitettség, valamint a technologiahoz tartozo ellatdo és
biztonsagi rendszerek kialakitasa kotelez6. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmaz6 szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgyUjtbbe vezetés
el6tt a telken belul elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

(11)A tiszta technoldgiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

(12)Egyéb el8irasok:

. levegbminéség: Sajo-volgye légszennyezettségi agglomeracios zona
hatarértékei

. zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terulet

. terepszint alatti Iétesitmény: zart rendszer(, szigetelt szennyviztarolo

. kozmdivesités: teljeskuri

(13) Az ipar gazdasagi Ovezetekben belltetési kotelezettség szikséges a
telekhatar mentén 6 m széles savban tobbszintes fasitassal

(14)Egyeéb elbirasok
-levegbminéség:  Sajovolgye  légszennyezettségi  agglomeraciés  zona
hatarértékei
-zaj- és rezgésvedelmi besorolas: gazdasagi terulet
-k6zmivesités: teljeskorl

Gazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos elbirasai
18. §

(1) Az dvezetbe a Gksz jelolési kereskedelmi szolgaltat gazdasagi tevékenység
céljara szolgal6 6vezetek tartoznak.

(2) a)funkcidk: az OTEK 19. §. (2) és (3) bekezdésben megnevezettek helyezheték
el a kovetkez6 megkotésekkel:

— lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
— sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet csak
Jorendeltetési tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesithetd.

(3) A teleplléskeépi megjelenités feltételei:
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az épitési vonalra nyitott vasvazas szin, hevenyészve bekeritett
rakatok nem kerulhetnek. A tevékenységhez esetleg szukséges
toronyszerl épitmények az épitési vonaltol 25 m-nél kdzelebb nem
kerllhetnek.

(4) Az elokert mérete 15 m, melyen belll még porta épulet sem helyezhet6 el. Az
épitési ovezeten belul onallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevéte-
lével nem létesithetd.

Kereskedelmi szolgaltato teruletek ovezeteinek részletes elbirasai

19. §

(1) A Gksz jelt ovezet kereskedelmi, szolgaltato terulet els6sorban nem jelentds
zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenyseégi korok
gyakorolhaték. (KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kdd alatt felso-
roltak), kivéve az alabbi tevékenységeket:

51.12
51.23
51.24
51.51
51.52
51.54
51.55
51.56
51.57

Alapanyag,izemanyag ugynoki nagykereskedelem
El6allat nagykereskedelem

Nyers-félkész bér nagykereskedelem
Energiahordozé nagykereskedelem

Fém-, érc, nagykereskedelem

Vasaru szerelvény nagykereskedelem

Vegyi aru nagykereskedelem

Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
Hulladék nagykereskedelem

(3) Az épitési ovezetbe elhelyezhet6 gazdasagi epitmények (f6 funkciok):

atrako épitmény, mérleghaz

uzlethaz

raktar

szocialis helység épitménye

uzemi jellegl kutato és szolgaltato épitmény
szolgalati laké és szallasépuletek

terulet ellatd alapfoku intézmény

termék vezeték

uzemanyagtolté

(4) Elhelyezhetb6 melléképitmények:

garazs

kirakat szekrény
tuzel6anyag tarold
kazanhaz

(5) Elhelyezhet6 terepszint alatti épitmények
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(talajmechanikai szakvélemény alapjan)

sullyesztett rakodd

mérleghaz

technoldgiai és Uzemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség

(6) A kereskedelmi szolgaltatd tertleten a (3), (4), (5) bekezdésben felsorolt
épitményeken tulmenben elhelyezhet6k olyan ipari jellegli létesitmények,
melyek a lakoterulettél védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos
uzem funkciojat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas)

(7) A teljes kozmivesitettség a technologiahoz tartozd ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezé.

(8) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az épitési dvezetre vonatkoz6 kornyezet-
védelmi elGirasok betarthatosagat, miszerint a kornyezetterhelés a
szomszeédos telkekre és a kOzteruletekre nem terjed at.

(9) Az épitési Ovezetekre vonatkozé elbirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

V. TABLAZAT (Gksz)

Az épitési telek
Kialakithato A A
Ovezet | Beépitési | legkisebb | beépitettség Teegneangeodbegt f:'i‘:g'e“git
jele maod telekterulet | legnagyobb gnagy grise
méret mérteke épitmeény mértéke
magassag

Sz 7,5 m(T)
Gksz Szabadon 1000 m? 50% Technologia 20 %

allé fuggd

*(T)Technologiafuggd érték eltérd is lehet (darupalya, silo, viztorony, gabonatarolo)
(9)Egyeéb elbirasok
-levegbminéség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-
értékei
-zaj- és rezgeésvedelmi besorolas: falusias lakoterulet
-k6zmivesités: teljeskorl
(10)Telken belul 5 m szélességben kdlezé fasitas szUkséges a szabalyozasi terven
jelolt telekhatar mentén.

Ipari gazdasagi 6vezetek részletes elbirasai

20. §
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(1) A Gip épitési 6vezet egyéb ipari tevékenység céljara szolgal; az OTEK 20 §.
(3) szerinti tevékenység nem létesithetd. (,Védobteruletet” igényl6 igen, ,védotavol-
sagot” igényl6é nem.)

(2) A vedoéteruletet kornyezeti hatastanulmany alapjan az illetékes szakhatosagok
allapitjak meg.

(3) Az ipari gazdasagi teruletre betelepllésre engedélyezhetd tevékenyseégi
kdroket a TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhet6
tevékenységi korok a kovetkezok:

— akkumulatorgyartas

— ércdusito

— banyalzem

— |6porgyartas

— lakk és festékgyartas

— mdtragyagyartas

— atomenergiai létesitmény
— izotdp labor

— veszélyeshulladék éget6 és feldolgoz6 izem
— fehérje-feldolgozo6 Uzem

— zsirfeldolgoz6 Uzem

— azbesztgyartas

— cellulézgyartas

— koolaj és foldgaz feldolgozé
— grafitgyartas

— foszgéngyartas

— gyogyszergyartas

— noveényvedbszer gyar

— klorgyartas

— kokszolé mi

(4) Nem kerulhet az ipari teruletre tovabba
— vorosiszap tarolo
— zagytér
— veszeélyes hulladéklerako

(5) Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudd technologiak fogadhatok

(6) Az épitési Ovezetekre vonatkozé elbirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

VI. TABLAZAT

Gip védéteriiletet nem igényl6 ipari tevékenység céljara

Az épitési telek




KURITYAN kozség telepiilésrendezési terv

37
Kialakithato A A
Ovezet| Beépitési | legkisebb | beépitettség | MegeNgedett | Zoldfelulet
. . - legnagyobb | legkisebb
jele maod telekterulet | legnagyobb S Ditmé < rték
meéret mértéke eprimeny merteke
magassag
Sz 12,5(T)
Gip Szabadon 1000 m? 50% Technologia 25 %
allo fuggé

*(T)Technologiafuggd érték eltérd is lehet (darupalya, silo, viztorony, gabonatarolo)
Az el6kert mérete 15 m, melyen belll csak fasitott parkold épithetd.
(7)Egyéb elbirasok

-levegbminéség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-
értékei

-zaj- és rezgeésvedelmi besorolas: falusias lakoterulet

-k6zmivesités: teljeskorl

(8)Telken belul 15,5 m szélességben kdlez6 fasitas szukséges a szabalyozasi
terven jelolt telekhatar mentén.
K
Kulonleges beépitésre szant teruletek ovezetei

21.§

(1)Az ovezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban el6irtaknak. A kulonleges teruletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kulonlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetik
megengedett kulsé hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepullési infrastruktura
jelent6s intézmeényei.

-Kmg  kulonleges mezdgazdasagi uzemi dvezet
-Kszt  szennyviztisztito Ovezete
- Ksz szabadidd ovezet

(2)VIL. sz. tablazat

: A
Kialakithato A . ,
Ovezet Beépitési | legkisebb | beépitettség Teegneangidbegt ﬁ"dkfzggf)t
Jele mod telekterulet | legnagyobb ég itr%n n?é rtéke
méret mértéke mggasséé
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Kmg Sz 1000 m? 40 % 7,5(T) 40 %
Kszt Sz 1000 m? 40 % 6,5m 40 %
Ksz Sz 1000 m? 10 % 4,5m 40 %
T Technologiafuggod értek (silo, viztorony stb.)
K kialakult érték

(9)Egyeéb elbirasok
-levegbminfség: Sajovolgye légszennyezettségi agglomeracios zona hatar-

ertekei

-zaj- és rezgeésvedelmi besorolas: falusias lakoterulet

-k6zmivesités: teljeskord, kivéve Kmg esetén lehet részleges

IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teruletek

K

Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

22.§

(1)Az ovezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban elbirtaknak. A kulonleges teruletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6 épitmények kulonlegessége miatt
(helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetik
megengedett kulsé hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepullési infrastruktura

jelent6s intézmeényei.

- Ksp sportpalya dvezete

- Kt temet6 Ovezete

- Kkb banyaterllet dvezete

- Kkre rekultivalandé terllet 6vezete

(2)VIIL. sz. tablazat
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Kialakithato A A
Ovezet Beépitési | legkisebb | beépitettsag | Megengedett | Zoldfelulet
. X , legnagyobb | legkisebb
jele mod telekterulet | legnagyobb Spitmén mértéke
meéret mértéke b Y
magassag
Kt Sz 1000 m? 2% 6,0 m 40 %
Ksp Sz 1000 m? 2% 6,5m 40 %
Kkb* Sz 1000 m? 2% 4,5 40 %
Kkre* Sz 1000 m? 2% 4,5 40 %

*Kkb és Kkre ovezetekre rekultivacios terv készitendo.

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

23. §

(1)Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozoé
helyek (parkoldk) — a koztertletnek nem mindsuld telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kdzmivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven

abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktol

szélességu épitési teruletet kell biztositani:

Autopalya esetén

Orszagos féut esetén
Orszagos mellékutak esetén
Helyi gyUjt6-utak esetén
Kulteruleti f6 dll6utak esetén
Kiszolgald utak esetén
Kerékparut esetén

fuggben,

60 m
30 m
22 m
16-22 m
12m
10m
3m

(2)A kozlekedési teruleten az alabbi 6vezetek talalhatok

K6u-3-Kozuti kozlekedési terulet (orszagos mellékut ovezete
Kou-4-Kozuti kozlekedési terulet (kistérségi 6sszekotd ut dvezete)
K6u-5 Kozuti kozlekedési terulet (kiszolgalo lakoutca ovezete)

K6u-6 Kozuti kozlekedési terulet (tehermentesitd ut Gvezete)

(3)A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

)KOzlekedési létesitmények

a.
b.)Kozmivek és hirkozlési létesitmények

legalabb a kovetkezd




KURITYAN kozség telepiilésrendezési terv

40

(4)Az orszagos kozutakat érintd uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irasaiban foglaltakat.

(5)Figyelembe kell venni tovabba:

= az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasardl szolo 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

= az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo
20/1984. (XII.01.) KM sz. rendeletet

= a kozutak igazgatasardl sz6lo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
24. §

(1)A kdézmiihalézatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A  kozmulétesitmények agazati elGirasok szerinti védotavolsagon beldl
mindennemi{ tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

(2)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités,
épitmény, épulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd
kozmivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével Gtk6z6
meglévd kdzmivezetékek, vagy kozmulétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévé kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szikség esetén
— egyideju rekonstrukciojarol is gondoskodni kell.

(5)Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti eléirasoknak megfeleld
kozmdivesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kozmU agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kozmuivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terlUlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmi szamara is a legkedvez&bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)KOzmilvezetek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
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(9)Mindennemd  épitési  tevékenységnél a meglév6 és  megmaradd
kozmivezetékek, vagy kozmilétesitmények védelmérél gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, utrekonstrukcidonal a tervezett kézmivek egyideji kiépitésérdl,
illetve a meglévdé kdzmlvek szikséges egyideju rekonstrukciojarol gondoskodni
kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan teruleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig
atmeneti  kozmUpotld berendezésként — szigoruan ellen6rzotten
kivitelezett — zart szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhetd.
A zart szennyviztarozé medencékbdl az Osszegyljtott szennyvizet a
kijelOlt szennyvizleuritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba tortén6 szennyvizbekotéseket meg kell szuntetni.

d.) A gazdasagi teruleten keletkezd ipari szennyvizeket a telken belul kell
el6tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a
hatésagok altal el6irt mértéki elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba
bevezetni.

e.) A EVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfelilletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésl vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az Onkormanyzati
kezelésben |évd vizfolyasok, vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok
mentén legalabb az egyik oldalan minimum 2 m, a masik oldalan
minimum 1 m szélességi sav karbantartas szamara szabadon hagyandé.

f.) A magasabban fekvé teruletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belteruleti
nyilt arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogdk telepitése szikseéges.

(12)Villamosenergia-ellatas
a.) A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok
eléirasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi
Ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védoétavolsaga
kiltertleten 5-5 m, beltertleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktol. A szeélsé
szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyel6re
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és
utcafasitasi lehetéség biztositasa érdekében a halozatokat kozos
oszlopsorra kell elhelyezni, lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tarto
oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kdzép- és kisfeszultségu,
valamint a kozvilagitasi hal6zatokat lehetbleg foldkabelbe fektetve kell
épiteni.
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(13)Gazellatas
a.) Az érvényes elGirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagy-kozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A
kozépnyomasu vezeték biztonsagi Ovezete az atmérétél fuggben jobbra-
balra 3-5 m koza6tti, a kisnyomasu vezetéke 3-3 m.

b.) Kozépnyomasu  foldgazellatasu  terlleteken  telkenként  egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozdok
az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezés a
telkek elOGkertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet6ek.

(14)Tavkozlés
a.) A tavkozlési halézatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor szukséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teruletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara
a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket ko6zos
oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet
elhelyezni. Kulteruleten torténd elhelyezés esetén az Aggteleki Nemzeti
Park Igazgatosaga és a milemléki hatosag egyetérté vélemeénye
szukseéges.

Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
25.§

(1)A telepulés igazgatasi teruletén kozteruletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertleteket kell szamon tartani.

(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterllet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szukséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel
is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is
szukseéges.

(4)A telepulés kozteruletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

» Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

= Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési
varohely, parkold, informaciés tabla) elhelyezése

=  Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

= Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése
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= Tavbeszél6fulke elhelyezése

= Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges
elhelyezése.

(5)Tolt6allomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszked6 mddon lehet
épiteni.

(7)A kozteruletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkili szankcidkat kilon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Y4

) Zoldteriletek
Altalanos eldirasok

26. §

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten
beépitésre nem szant ovezet kerllt bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.

A zoldteriiletek ovezetei

27.§
(1)Z-1 dvezetbe tartoznak a kozkertek: egy meghatarozott fé6funkciot (jaték, sport,
pihenés stb.) szolgalé 1 ha-nal kisebb teruletl, kdzteruleti zoldtertlet, melyet barki
hasznalhat.

E
Erdoéteriiletek
Altalanos el6irasok
28. §

(1)A legmagasabb szintli vonatkoz6 jogszabaly ,Az erd6rél és az erdd védelmeérdl”
sz0616 1996. évi LIV. torvény.

(2)A telepiilés igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erdbteruletek Ovezetekre valé bontasa a telepulésszerkezeti terv terulet-
felhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan:

] Ev védelmi célu erdd
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Ev
Védelmi célu erdo ovezete

29. §

(1)Telepitésik szukség szerint a kornyezetre artalmas b(z0s Uzemek
véddtavolsaganak csokkentése, a lakoteruletek védelme érdekében torténik.

(2)Terlletukon épitmények nem helyezheték el.

Ma
Mezdgazdasagi teruletek

Altalanos el6irasok
30. §

(1)A kozseég kulteruletének, mez6gazdasagi termelést (novénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)
szolgalo része.

(2)A mezégazdasagi teriilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eléirasainak
megfeleléen a kovetkez6 Ovezetek kerlltek kijelolésre:

- Ma-I altalanos mez6gazdasagi terulet (szanté muivelésit terulet intenziv
hasznalattal)

- Ma-l6 altalanos mezdgazdasagi terulet (szantd mivelési terulet intenziv
hasznalattal) az 6koldgiai haldzat 6vezetén belll

-Ma-E altalanos mezOgazdasagi terulet (gyep, legel6 teruletek — extenziv
hasznalattal)

- Ma-Eo altalanos mezbgazdasagi terulet (gyep, legel6 terlletek — extenziv
hasznalattal az okologiai halozat vezetén belul

- Mk-1; Mk-2 kertes mezb6gazdasagi terulet dvezetek

(3)A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

Ma-I
Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezetei
(szanto mavelési terulet intenziv hasznalattal)

31. §
(1)Az ovezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége

megfelel az IX. sz. tablazatban el6irtaknak. Az 6vezetbe a mezdgazdasagi teruletek
azon — viszonylag egybefuggd részei tartoznak, ahol a szanté madvelési teruletek
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meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a 6
gazdalkodasi tevékenyseéget. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(3)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 5 ha
nagysagot elér6 terulet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szukséges a mezbgazdalkodasbdl valé megélhetést.

(4)IX. sz. tablazat

e Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Ber?géea legkisebb tzgnﬁgﬁgzb épitmény-
telekterulet P 9 Magassag*
. Sz 2 o
Ma-I Szabadon 4ll6 6000 m=+5 ha 3% 4,5m

* gazdasagi épitmény magassaga technolégiafigg6

- Ma-lo altalanos mez6gazdasagi terulet szantd mivelési terulet intenziv
hasznalattal az okologiai halozat dvezetén bellil nem helyezhet6 el szélerbma park,
nagyfeszultségl mobil atjatszé antenna, nagyfeszultségi tavvezeték

Ma-E
Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezetei
gyep, legel6 teriiletek — extenziv hasznalattal
32.§

(1)Az dvezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel a X. sz. tablazatban el6irtaknak. Az dvezetbe a mezégazdasagi teruletek
azon — viszonylag egybefuggd részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 mivelési
teriletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezéert f6ként a legeltetés, allattartas
jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozé tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elér6 terulet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szukséges a mezbgazdalkodasbdl valdé megélhetést. Szabadon all6 beépitési
moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épuletekkel, a telektertlet maximum
3- %-anak beépitésével.

(3)X. sz. tablazat

e Kialakithato Legnagyobb

, . Beépitési . Legnagyobb e
Ovezet jele mod Iegklse.t.)b bedpitettség epltmeny
telekterulet magassag
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SZ 6000 m2+10
Szabadon all6 ha

* gazdasagi épitmény magassaga technolégiafigg6

Ma-E 3% 4,5m

- Ma-Eod altalanos mezdgazdasagi terulet (gyep, legel6) mavelési terulet
intenziv hasznalattal az Okologiai halézat Ovezetén belul nem helyezhet6 el
szélerdbm(U park, nagyfeszultségl mobil atjatsz6 antenna, nagyfeszultségi
tavvezeték

Mk
Kertes mez6égazdasagi teriilet 6vezetei

33. §

(1)Az ovezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel a Xl. sz. tablazatban el6irtaknak. Az Ovezetbe azok a mezbgazdasagi
teruletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomoreészt sz016,
gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

(2)A legkisebb beépithet6 telek terulete sz616, gyumolcsos, vagy kertmdvelési ag
esetén 720 m?, szanté vagy gyep mivelés esetén 1500 m?. Az Gvezetben egy
gazdasagi épilet helyezhet6 el, melynek alapterllete 30 m?. Lakd vagy pihendétér
elhelyezésének feltétele 3000 m? telekterlilet és legalabb 5 ha (ltetvény
tulajdonlasa szikséges.

(3)Az I. kategoriaju sz6l6kataszterbe tartozoé teruletek épitési feltétele:

a.) Az dvezetben allattartd épuletek nem helyezheték el.

Egyéb terulet

Vizgazdalkodasi teriilet

b.) NOvénytermesztés céljat szolgald foliasator 1. termbhelyi kategoriaju
szOl6ultetvényeken nem létesithetd.
c.) Foldbevajt pince létesithetd.
(4)Az Mk-1 Belteruleten Iev6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
(5) XI. sz. tablazat
e Kialakithato Legnagyobb
" . Beépitési . Legnagyobb e
Ovezet jele mod Iegklse.t.)b beépitettség epltmeny
telekterulet magassag
Sz 9 o
Mk-2 Szabadon all6 1500 m 3% 3,5m
V-1,V-2, V-3
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34.§

(1)V-1 jell 6vezetbe tartozik a Szuha-patak illetve partja és kdzvetlen kornyezete. A
a Szuha-patak (mint 6koldgiai folyosd) partvonalatdl minimalisan 50 m méter széles
savban védésay, illetve vedbovezet kijeldlése szikséges, melyen belll épulet nem
helyezhet6 el.

(2)V-2 jeli ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a tavak,
tarozok terllete. TeruletUkdn a vizi-sport és a sporthorgaszas céljat szolgald
k6zOsségi épitmények helyezhetbék el, illetve alakithatéok ki, az érintett
szakhatdésagok hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan
megkeért épitési engedély alapjan.

- Az dvezetre kulon rekultivacios terv készitendd

- Els6sorban kozdsseégi célu hasznositas engedélyezhetd

- A parti sav rendezése soran a meredek partfalakat rekultivalni kell és legalabb 1/6
rézsthajlas biztositasarol gondoskodni kell.

- A tavak védelme érdekében a parti savon belll védbfasitas szikséges, a telepités
koltségeit a beruhazo viseli.

- Meglévd, megmarado horgasztanyak, melyek udulési céllal is funkcionalnak,
kornyezetvédelmi okok - a banyatavak vizminéségvédelme érdekében
kd6zmvesitendék.

- Amig a kdzmUvesités teljeskoriien meg nem torténik, addig tovabbi k6zosseégi célu
létesitmény nem helyezhet6 el.

(3)Az Ovezetben lévo, fenti elbirasoknak megfelel6 épitmények épitésének,
atalakitasanak, bévitésének részletes feltételeit kulon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szukséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lép életbe.

(4)A vizfolyasok véddsavjainak teruletén belll allando épulet, épitmény, kerités
nem helyezhetd el. Fasszaru novények telepitése tilos, torekedni kell a meglévé
beépitések megszintetésére, hulladéktdl valdé mentesitésére.

(5)V-3 jell Ovezetbe tartoznak a vizmi, és az altalanos vizbeszerzési teruletek
tertletikon vizjogi engedélyhez kotott épitmények helyezhetdk el.

IV. Fejezet
Az épitett kornyezet védelme
35.§
(1)Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és
milszaki |étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovd

nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg
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(2)Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartozkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kulonb6z6
tevékenységek karos hatasainak megszuntetésére vagy a hatalyos el6irasok
szerinti visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol addédéd
véddtavolsagokat és a szukséges véddbterulet-kialakitasokat.

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteruletek, védderd6k kialakitasarodl és
fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell. Védd zoldsavok, véderddésavok
telepitésénél tobbszintl novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
36.§

(HA miemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és
jovahagyasaig — atmenetileg — helyi védelem ala vonandé épuletek felsorolasat
a afuggelék tartalmazza.

(2)A miemlékek telkét érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitéstigyi hatdsagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a.  2001. évi LXIV. Evi térvény a kulturalis 6rokség védelmérsl

b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozo szabalyokrol

(3)A miemlek éplletek muemleki kornyezetébe tartozo telkeket érintd epitési
munkak engedélyezése soran a Kulturalis Orokségvédelmi  Hivatal
szakhatosagként jar el.

(4)A védett kozteruletek kozterulet rendezeési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezési, iparmivészeti minéségu, id6tallo kivitell legyen.

- A védett teruleteken el kell kerlIni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez
és a terek, kozteruletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozteruletekre kerult targy 6nmagaban is a tér, kozterllet karakteréhez
illeszkedd legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozteruletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épuletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.
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- A kozterulet rendezési terv készitésébe varosrendez6kon tul szaktervezdket,
iparmiveészeket, zoldterulet rendezbket, kozmitervezbket is be kell vonni.

(5)A miemlékvédelmi kornyezetben az egyes épuletek kialakitasanal (védett és
nem védett épulletek esetében is) az alabbi szempontokat szikséges kotelez6
jelleggel figyelembe venni, és az épittetd tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K&, mikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfellletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fuggonyfalszerien alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetb

- A tet6fedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kornyezethez
illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhato fém tet6héjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészit
fedéseként), hullampala, mGanyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
- A miemléki kornyezetben és miemléki jelentésegl terlleteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, 0sszefluggd nyilasfeliletek nem jelenhetnek meg pl.
szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfeluletek aranya a miemléki épuletekhez és védett ertékekhez
hasonl6 aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is
a portalok esetében.

- A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tet6formajaban.

(6)Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesulnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésuknél,
jellegzetességuknél, telepulésképi vagy telepulésszerkezeti értékuknél fogva a
térség, illetleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt driznek, az
ott élt emberek és kozOsségek munkajat és kulturgjat hiven tukrozik, a helyi
épitészeti orokseég részeét képezik.

(7)A helyi épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

49
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(8)A helyi védette nyilvanitasrél vagy annak megszuntetésérdl, tovabba a
védettséggel 0Osszeflggd korlatozasokrol és kotelezettségekrdl a telepulési
onkormanyzat dont.

(9)A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kalon helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10)A helyi védelem ala tartozé épuletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozo épuletek esetében elhelyezkedésétdl fuggden -
miemléki jelentdségl terulet vagy sem - Kkell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kétni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem
rendelékezik- az épulet nem bonthato el (csak életveszély esetén). A bontashoz
egyébkeént onkormanyzati testuleti hozzajarulas szikséges

- A helyi védelem alatt all6 épuletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érint6
épitési tevékenység, bévités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard
csere, tetd felujitas, tetbtér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épulet tomegét,
homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeliletek és
nyilaszarék aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszitGelemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg
kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épulet-kiegészitbket, korlatok, bels6
nyilaszarok, kapuk, stb.

- A miszaki okokbol szukségessé valdé bontas esetén az épuletr6l felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardél gondoskodni kell

Régészeti teriiletek védelme
37.§

(1) A régészeti lel6helyek teruletén az épitési engedélyezési eljarasok keretében a
KOH szakhatdsagként jar el. (A kulturalis drokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV.
torvény. 63. §).

(2) A védettée nyilvanitott leléhelyen végzendd, 30 cm mélységet meghaladd
foldmunkaval jaro, illetbleg a terllet jellegét veszélyeztetd, befolyasold, egyébkent
épitési vagy mas hatéosagi engedélyhez nem kotott munkalatokhoz,
valtoztatasokhoz a teruletileg illetékes 6rokségvédelmi hatdosag hatésagi engedélyét
kell beszerezni. Az engedélykoteles tevékenységek jegyzéke a Kulturalis
Orbkségvédelmi Hivatal eljarasara vonatkozo szabalyokrol sz6l6 16/2001. (X. 18.)
NKOM rendelet 1. sz. mellékletében talalhato.

(3) A regészeti eéerdekl teruleteken barmilyen foldmunkaval jard fejlesztés,
beruhazas megkezdése el6tt régészeti szempontu allapotfelmérést kell végezni.
Ennek hianyaban a foldmunkakhoz - a beruhazo koltségére — régészeti
szakfellugyeletet kell biztositani.

38. §
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(1)Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kdtelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepllési onkormanyzat
helyi kdzutat, kbzmuivet létesit.

(2)Az utépitési és kozmdivesitési hozzajarulas meértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modijat és idépontjat a telepulési onkormanyzat
kulon rendeletben szabalyozza.

39. §

Az elrendelt telepulésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyezni.

40. §

(1)Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét a tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. tv.
30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezési intézkedés tortént. Az onkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepulési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok meértékét
napirenden kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremteni.

Zaro rendelkezések

41.§

(1)Ez a rendelet 2009.X1.18. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
2010.januar 01. napjatdl kell alkalmazni.

(2)Jelen rendelet mellékletét képezi:

a./ Szabalyozasi terv beltertletre M= 1:2000 (SZ-1)
b./ Szabalyozasi terv kiltertletre M= 1:10000 (SZ-2)
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Veres Sandor sk.
Jegyz6

3. SZAMU MELLEKLET
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Nagy Lajos sk.
Polgarmester

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK UTCA, HAZSZAM,

HELYRAJZISZAM ALAPJAN
Sorszam Utca megnevezése Hazszam | Helyrajziszam
1. Kossuth Lajos 99 178
2. 164/b 24 Ref. templom
3. 125 90
4. 139 83
5. 141 82
6. 143 81
7. 149 78
8. 151 77
9. 153 76
10. 167 63
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MUEMLEKEK
MTSZ.} Helység | Miiemlék |Miiemleék] Hrsz. Miemlék rovid leirasa
neve cime
989 Kurityan Kastély Kossuth 1 Nevel6otthon,
Lajos u. volt Pallavicini-kastély,
134. klasszicista, 1830 korul.
Eklektikus atalakitasokkal.
990 Kurityan Kolostor | Kulterllet | 040/2 | Palos templom- és kolostorrom,
gotikus, 1408.
Romba ddélt 1560 kordl.

Miemléki kdrnyezet a volt Pallavicini-kastély koriil

(Hrsz.: 1)

Helyrajziszam Megnevezés
2/2 lakéhaz
2/3 uzlet
2/4 mUvel6dési haz
371 ut
537 lakéhaz
538 lakéhaz
539 lakéhaz
540 lakéhaz
541 lakéhaz
542 lakéhaz
543 lakéhaz
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544 | lakohaz |
Miemléki kdornyezet a Palos templom- és kolostorrom koriil
(Hrsz.: 040/2)
( 300 m sugaru kor a rom kortl )
Erintett helyrajziszam Megnevezés
029/1 legeld
032/1 erdd
032/4 erdd
038 gyep
039 legel6
040/1 legeld
041 legel6
042 vizmosas
044 patak
046 ut
047/1 gyep
048 ut
2. SZAMU FUGGELEK
Allattartasara szolgalé épiiletek védétavolsagai
Védétavolsag
Alattartasra | 2 ek Asott | furolt | satlakozo s
szolgals |, WO |lakoepiiletisi] KOO vizvezetektol Vezete,kl'
épiiletek tele t’atara csapto
-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis
haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 | 5 | 10 | 5 | 1 -
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11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi
félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10

3. SZAMU FUGGELEK

Kbzegészsegugyi érdekek miatt betartando védétavolsagok méterben

1. |2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11, [12. |13. |14.
1. 100 |100 |200 |500 |200 |500 |500 |500 |1000 1000 [500 |500 |200
2. |- - 100 |200 |100 (300 |500 |50 1000 | 1000 {100 [100 |100
100 X X

3. |- - 200 |100 |100 |200 (200 |100 |1000 |1000 100 |100 |100
100 X X

4. 100 |200 |- 50 100 |[100 |100 [200 |1000 |1000 {200 |100 |100
200 X X

5. 200 100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 | 1000 {200 [100 |100
500 X X

6. 100 |100 |100 (100 |- 50 50 100 |1000 [ 1000 |50 50 50
200 X X

7. 100 |200 |100 |50 50 - - 50 1000 | 1000 |50 50 100
500 X X

8. |500 |200 (100 [100 |50 - - 100 |1000 [ 1000 |50 50 100
500 X X

9. |50 100 |200 |50 100 |50 100 |- 1000 | 1000 {100 [100 |200
500 X X

10. | 1000 | 1000 {1000 | 1000 [1000 | 1000 {1000 | 1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X

0

11. | 1000 | 1000 {1000 | 1000 |1000 | 1000 {1000 | 1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X

0
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12. |100 100 |200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
?go 100 |100 |100 [100 |50 50 50 100 (500 (500 |- - 200
zgz 100 |100 |100 [100 |50 100 |100 (200 |100 |500 (300 (200 |-

1.K

X Kornyezeti hatastanulmany tamogato véleménye esetén legfeljebb

500 méterre csokkenthetd

Jelmagyarazat:

6haz, szanatorium

2.Laké és szallas épulet

3.U

dulé

4.Oktatasi és nevelési létesitmény

5.5

portlétesitmények

6.Menballomas, tlizoltésag
7.Tomegkozl.eszkoz palyaudvara

4. SZAMU FUGGELEK

8.Jarmdtelep és javitomihely
9.Vendéglato lét./italbolt,diszko

10.Fert6zésveszeélyes kockazatot jelents Iétesitmény
11.Biz és porkibocsatokockazatot jelent6 létesitmeény

12.I§I36rendl','| fokozlekedési ut
13.Uzemanyag t0lt6 allomas
14. Temet6

Allergizal6 novenyfajtaktol szarmazo pollen koncentracio
megengedhet6 legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m3
Fak, bokrok 100
Fufélék (parlagfl és egyéb
Fafélék) 30
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KURITYAN KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE
V.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Ossz pont

o7
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Atminésitendé teriiletek:

1.)Ma->Lf = 4,9710 ha 3,0—2,5 értékmutaté csokkenés -0,5 pont= - 2.49

2.)Ma->Gip =12,3111 ha 3,0---0,3 értékmutaté csokkenés - 2,7 pont= -33,24

3.)Lf->Gksz = 0,4341 ha 2,5---0,3 értékmutaté csokkenés -2,2pont= -0,96

Pétlando pontérték —33.69 pont
Haromszintl, gyep+40 db cserje/150 m?, vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m? névényzet 4 értékmutato jelent,

1.)terllet vonatkozasaban javasolt a legkisebb zdldfelilet nagysagrendjének
novelése 40-50%-- 0,4971 ha ligetesen fasodott, bokorfas, cserjés terulet —
gyumolcsfa is lehet—2,9646 értékmutaté ndovekmeény

2.)szamu terulet vonatkozasaban javasolt védderd6sav telepitése a telekhataron
bellli kotelezd fasitassal 15,5 m szélességben a szabalyozasi terven jelolt 2400 fm
hosszban, ez 3,72X9 = 33,48 értekmutato- kompenzalva van

3.)szamu teruleten haromszaz méter hosszban, 5 m szélességben javasolt kotelezb
fasitas, védberddsav, mely 1,35 értékmutatoval kompenzal
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PROVINCIA TERULETFEJLESZTESI

ES EPITESZETI TERVEZO KFT

Levélcim: 3529 Miskolc, Derkovits u. 52.

PROVINCIA KFT Telephely: 3527 Miskolc, Bajcsy- Zsilinszky ut 1/2.

Tel/Fax: /46/ 356-345,Mobil:06/530-6676
E-mail: provincia@chello.hu

Web: http://www.provinciaterv.extra.hu
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] FELJEGYZES
Az Eszak-magyarorszagi Teriileti Tervtanacs 2.3/2009.(B) szamu tervtanacsi
allasfoglalasaval kapcsolatban

A tervtanacsi allasfoglalassal kapcsolatban alapvetben egyet értink, a javaslatokat
atvezettuk. A tervezett gazdasagi terulet kiszolgalasat segitdé elkerul6
tehermentesité Ut E —iranyban térténé kdzelebbi kikdtése azonban nem lehetséges,
mivel annak kapcsolddnia kell a felsényaradi iparterulethez. A kdzbensé kikotési
lehet6ségeket a terv tartalmazza.

Miskolc, 2009. szeptember 07.

Soltész Janosné
tervez6



