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HATAROZATI JAVASLAT:

Targy:

RUDOLFTELEP KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett telepiilésszerkezeti terv
elfogadasahoz.

Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a fenti targyu el6terjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

1.) A Telepulésszerkezeti Terv szOveges munkarészét a Telepulésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

2.) A telepulésfejlesztési, telepulésrendezési tevékenységek engedélyezése soran a
Telepulésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan részét képezd
Telepullésrendezési Leirasban foglaltakat egyuttesen kell alkalmazni.

Felelos:.....oooi polgarmester

................................................ jegyz6

Hatarid6: folyamatos

El6terjesztés: RUDOLFTELEP KOZSEG Telepiilésszerkezeti Tervéhez.
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I. FEJEZET

1.) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya a telepullés teljes kdzigazgatasi teruletére
kiterjed.

A tervezési terlleten a terulet-felnasznalast korlatozé tényez6 a kedvezdbtlen
terepadottsag, alabanyaszottsag, meddéhanydk, helyenként a vizmosasokkal
szabdalt terulet.

Az egész terllet jelenleg kozmiives szennyvizelvezetéssel ellatott terulet.

2)Az 1.) pontban meghatarozott tertleten teruletet felhasznalni, jelen
Telepulésrendezeési Leiras és Telepulésszerkezeti Terv egyuttes alkalmazasaval
szabad.

Igazgatasi és belteruleti hatar
1.) A telepulés kozigazgatasi hatara nem valtozik

2.) A belteruleti hatar/beépitésre szant terulet hatara kis mértékben megvaltozik. /A
megvaltozott beltertlet vonatkozd részének rendeltetését jelen Telepulés-
szerkezeti Terv hatarozza meg. A belteruleti hatar médositasanak targyat képezik
a gazdasagi teruletek kijelolése, illetve a kulonleges teruletek./

3.) A Telepllésszerkezeti Terv tavlati fejlesztési teruleteket is kijelol. E teruletek
szakaszosan kerulnek atmindsitésre a konkrét fejlesztési és épitési igények
fuggvényében.

4.) A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ala esé teruleteken 1évé telepulésszerkezeti
és terulet-felhasznalasi egységek funkcid és beépitési mdéd szerint az alabbiak
szerint tagolodnak a megvaltozott tertlethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant teruletekre, azon belul épitési Ovezetekre
b.) beépitésre nem szant teruletekre, azon belul 6nall6 funkcionalis dvezetekre
tagozodnak

5.) Az egyes terlletek terllet-felhasznalasi modjat a Telepulésszerkezeti Terv, az
épitési Ovezeti besorolast a Telepulésszerkezeti Tervvel 0Osszhangban lévd
Szabalyozasi Terv hatarozza meg.

A Teleplilésszerkezeti Terv elemei:

- akozlekedési rendszer jelolt elemei és hierarchiaja

- aterulet-felhasznalasi egységeken belul eltér6 funkcidju teriletegységek hatarai
- szintteruleti stirliség

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa:
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- A Telepulésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepulésszerkezeti
Tervet és a hozza tartozd Telepulésrendezési Leirast modositani  kell.
Amennyiben a valtozas Ovezeti szabalyozast is érint, ugy a Szabalyozasi Tervet
és a hozza tartozo Helyi Epitési Szabalyzatot is modositani kell.

- A Telepulésszerkezeti Terv mddositasa esetén a modositas az érintett terulet-
felhasznalasi egységet magaba foglal6 legalabb egy tombre vonatkozzon, és az
adott terulet kornyezetében |év6 szomszédos tOmbok egyuttesét is vegye
figyelembe.

- Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv modositasa vonalas jellegl

létesitményeket és f6forgalmi, forgalmi és gyUjtéutakat érint, ugy az érintett
szakasz teljes egészeének kornyezetét figyelembe kell venni.

Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELOIRASAI

A telepulési kornyezetvédelem elGirasai kiterjednek:

- levegétisztasag védelem vonatkozasaban
Sajo volgye levegbmindségi agglomeracios zona

- vizmin6ség védelem vonatkozasaban
Felszini szennyez6désre érzékeny terulet

- fold védelem vonatkozasaban
A term6foldon torténd beruhazas esetén a beruhazo koteles a teruletileg
illetékes Foldhivatal foldvedelmi hatdosagi engedélyét beszerezni

- hulladékgazdalkodas vonatkozasaban
A telepulési hulladekgydjté rendszerbe be kell kapcsolddni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasarél gondoskodni kell.

- zaj és rezgés elleni védelem vonatkozasaban
falusias teruleti kategoriaba sorolhato

- természetvédelem vonatkozasaban )
A koOzség kozigazgatasi teruletét érintik az Okologiai Haloézat elemei és
tervezett természeti tertletek

- allattartassal kapcsolatos eldirasok vonatkozasaban
az allattartasi szabalyrendelet érvényes

lll. FEJEZET
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

Féforgalmi ut
Nem érintett

Telepulési f6 ut
26106 Mucsony - Rudolftelep bekotéut

IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
(TERULETI ELEMEK)

Beépitésre szant teruletek:

1.) Lakéteruletek

Lk-T kisvarosi karakter( lakoterllet telepszer( beépitéssel
Szintteruletistriség: 0,5

Lke kervarosi lakoterulet
Szintterlletistriség: 0,3

Lf falusias lakéovezet
Szintterulet sriseég: 0,3

2.) Telepuléskozpont vegyes teriilet

V-1 Telepuléskozpont vegyes oOvezet jellemzben lakdépuletek
elhelyezésére szolgald kis telkes alovezet ikres beépitéssel

Vt-2  Telepuléskdzpont vegyes Ovezet, jellemzben lakoépuletek
elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-3 Telepuléskozpont vegyes Ovezet jellemzben intézmények
elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-4 Telepuléskdzpont vegyes Ovezet jellemzéen lakdépuletek
elhelyezésére szolgald kistelkes alovezet oldalhataron allo beépitéssel
Szintterulet sUriseég: 0,8

3.) Kulonleges teruletek (sportpalya, temetd)

Szintterulet slrtség: 0,2

4.) Beépitésre nem szant teriiletek:

kozlekedési és kozmuterulet
zoldterdlet

mez6gazdasagi rendeltetésu terulet
egyéb rendeltetésu terulet

5.) Kozlekedési és kozmiielhelyezési teruletek
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6.) Zold teruletek
7.) Erdé teruletek
8.) Mezb6gazdasagi teriletek
Ma-| szanté mivelésu teruletek — intenziv hasznalattal
Ma-E gyep, legel6 teruletek — extenziv hasznalattal
Mk kertgazdalkodasra szolgald terulet és gyumolcs Ultetvények terllete
O-(Okologiai halozat tertletén beluli dvezet)
9.) Védelmi célu teruletek
a tervezett védé erd6savok
10.) Egyéb teruletek

Mak -patak
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RUDOLFTELEP Onkormanyzat
........ /200....szamu

RENDELETE
(tervezet)

a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

RUDOLFTELEP Onkormanyzatanak képvisel6testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl szold, illetve annak mddositasardl
sz0l6 1999. évi CXV. tv. 6 § 3. a) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepulési dnkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelelben, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés
kOzigazgatasi teruletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) a
varos kdzigazgatasi teriiletére vonatkozdéan megalkotja Helyi Epitési Szabalyzatarol
(HESZ) szdl6 rendeletét, és egyuttal jovahagyja a telepiilés Szabalyozasi Tervét,
valamint kotelez6en elrendeli azok egyuttes alkalmazasat tovabba a 2004.CXL. majd
a 2006.L. tv felhatalmazasa alapjan

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed RUDOLFTELEP KOZSEG teljes kdzigazgatasi
teruletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten terlletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mdtargyakat is ide értve) tervezni, Kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerUsiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teruleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elGirasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi terv modositasaval lehet.

(4) RUDOLFTELEP kozség helyi épitési szabalyzatanak mellékletei

1.szamu melléklet:

helyi védelemre javasolt épuletek utca, hazszam, helyrajziszam alapjan
rajzi mellékletek:
-Szabalyozasi terv a belteruletre SZ-1 M=1:2000
-Szabalyozasi terv a kulteruletre SZ-2 M=1:10000
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(5)RUDOLFTELEP kdzség helyi épitési szabalyzatanak fiiggelékei

1. szamu fuggelék

-Kozegészségugyi érdekek miatt betartando védétavolsagok méterben
2. szamu fuggelék

-Allergizal6é novenyfajtaktol szarmazo pollen koncentracio megengedhet
legmagasabb értékei

2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

-a kozterulet és egyéb terulet-felhasznalasi egységek hatarvonala

-épitési hatarvonal

-az eltéro terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai

-a terUlet-felhasznalasi kategoériak, a terulet-felnasznalasi besorolas, Ovezeti
besorolas

-a legnagyobb beépitettség mértéke

-a megengedett épitmény magassag

-a minimalis telekmeéret

-a kotelez6 beépitési vonal

-a kornyezetvédelmi el6irasok

korlatozasok

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak
a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teruletre (kulteruletre) — a vonatkozo6 tervlapon jelolt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

-a szabalyozasi vonalakat,

-a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

-a terulet-felhasznalasi egységeken bellli ovezetek hatarat,

-a terllet-felhasznalasi egyseég, illetve dvezet jelét,

-a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépitheto legkisebb
foldrészlet nagysagat,

-a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatdo legkisebb
foldrészlet teruletét,

-a belterulet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethet6k meg.
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4.8

(1)A kotelezb ereji elemek modositasara vonatkozoan a teruletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, mddositasarél és karbantartasarol AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6lé6 1997. évi LXXVIII. sz.
torvény és annak moédositasardl sz6lo 1999. évi CXV. tv. illetve az 2006.évi L.tv.
rendelkezik.

l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§
(1)Engedélyhez kotott épitési munkak

(2)RUDOLFTELEP kozségben az alabanyaszottsag, illetve az ebbdl fakado
kovetkezmények miatt (csuszasveszély, suvadas, egyeb foldmozgas) az épitési
engedély kiadasanak feltétele az egyedi épitkezéseknél a geotechnikai
szakvélemény beszerzése, melyben rogzitend6 az épulet alapozas, illetve az
épitkezés egyéb miszaki feltételeinek meghatarozasa.

(3)A keépviselo-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdésagi engedélyezeési eljarasokrdl szélé rendelet
meghatarozott engedélyhez kotott épitési munkak korét az alabbiak szerint béviti:

-minden, az utcaképet befolyasold épitmény és muitargy elhelyezése esetén
-az 1,5 m?-nél nagyobb nagysagu reklamhordozé elhelyezése esetén
-veédett épuletek atfestése, illetve szinezése esetén

-klimaberendezések épulet utcai homlokzatra szerelése esetén

6.§

(1)Azokon a terlleteken, ahol a terllet felhasznalasa vagy az épités minbsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfelel6en engedélyezhet6.

(2)Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terlletelOkészités vagy kozmlvesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kozolni kell.

(3)A rendeletben szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtél - a jarmitarolo
épuleteket kivéve - a telepulés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat
alapjan készitett helyi onkormanyzati parkolasi rendelet - legfeliebb 50 %-os
eltéréssel - eltérd értékeket is megallapithat. A helyi 6nkormanyzati parkolasi
rendeletben nyilik lehetéség arra, hogy parkolas céljara - utkezel6i hozzajarulassal -
megengedje a koOzteruletek kozlekedésre szant terllete-, illetbleg a kozforgalom
céljara atadott maganut terulete egy részének felhasznalasat.
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A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

7.§

(1)A telepulés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
terdletbdl all.

(2)A beépitésre szant teruletek altalaban a telepulés kozponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant teruletek pedig altalaban a telepulés
kultertletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terulet az alabbi terulet-felhasznalasi egységekre (Ovezetekre)
tagozodnak:

A terulet-felhasznalasi egységek ovezetei

8.§
(1)Beépitésre szant teruletek
Lakoteriiletek dvezetei
Lk-T Kisvarosias telepszeri lakoovezet
Lke-1 Kertvarosias, csaladihazas lakoodvezet ikres beépitéssel
Lke-2 Kertvarosias, csaladihazas lakoovezet kialakult beépitéssel
Lke-3 Kertvarosias ikres beépitési lakdéovezet oldalhataron allo
beépitéssel
Lke-4 Kertvarosi kolonia jellegl lakoovezet
Lf Falusias lakoovezet

Telepiiléskozpont vegyes terulet ovezetei

Vt-1 Telepuléskozpont vegyes Ovezet jellemzdéen lakoépuletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet ikres beépitéssel

Vt-2 Telepuléskozpont  vegyes  Ovezet, jellemzben lakoépuletek
elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-3 Telepuléskozpont vegyes  Ovezet jellemzéen  intézmények
elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet

Vt-4 Telepuléskozpont vegyes  Ovezet jellemzéen  lakdépuletek

elhelyezésére szolgalo kistelkes alovezet oldalhataron allo beépitéssel
Gazdasagi teruletek ovezetei
Gip lpari gazdasagi ovezet

Gip-M Mezbgazadsagi-ipari Ovezet
Gksz Kereskedelmi gazdasagi Ovezet
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Kulonleges teriiletek ovezetei

Ksp
Kt
Km

sportpalya dvezete
temet6 dvezete
felhagyott, rekultivaland6 banyatertlet (meddd) ovezete

(2)Beépitésre nem szant teruletek:

Kozlekedési és kozmii elhelyezési teriiletek ovezetei

KOu

kozut

Zold teruletek

Jele Z

Erdo teriiletek ovezetei

Ev

kornyezetvédelmi célu erdo

Mezdgazdasagi rendeltetésii teriiletek ovezetei

Ma-I

Ma-Ix

Ma-E

Ma-Ex

Mk-1

Mk-2

altalanos mez6gazdasagi terulet Ovezete (szantdé mdivelési terulet
intenziv hasznalattal)

altalanos mez6gazdasagi terulet Ovezete (szantdé mdivelési terulet
intenziv hasznalattal — majorlétesitési tilalommal)

altalanos mez6gazdasagi terulet ovezete (gyep, legeld terlletek —
extenziv hasznalattal)

altalanos mez6gazdasagi terulet Ovezete (gyep, legel6 teruletek
majorlétesitési tilalommal)

kertes mezbgazdasagi terulet (kertgazdalkodasra szolgalé terulet
épitmény elhelyezési tilalommal)

altalanos mez6gazdasagi terulet ovezete (kertgazdalkodasra szolgald
terllet és szdl6ultetvények teruletek)

Védelmi célu teriiletek: Kataszterezett természeti tertletek

Egyéb teruletek ovezetei

V-1
V-2

Mak- patak
Vizbeszerzeési, vizmi, szennyviztisztito teruletek
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Il. Fejezet
Beépitésre szant teruletek

Az egyes terllet-felhasznalasi egységekre
vonatkozé6 elbirasok

Telekalakitas

9.§

(1)Azon ovezetek teruletén, ahol a szabalyozasi terv telekalakitasi terv készitését irja
el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv
elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem
kozelithet6 meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrdl, akkor
amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
amennyiben kozterulet kialakitasa vagy modositasa (bdvités, megszuntetés,
szikités) valik szukségesse, a Szabalyozasi tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési bvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
el6irasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(5)A telekalakitas szabalyai:

-Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfelel6
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleljen.

-A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteruleteket, majd a fennmaradt
teruletet a tertletre vonatkozo el6irasoknak megfelel telkekre kell felosztani.

Altalanos el6irasok
10. §

(1)A telepulés kozigazgatasi teruletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgalé-, vagy lakéutrol, vagy onallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrol gépjarmivel kozvetlenlil megkozelithet6 telekre adhatd. Az
egynél tobb telket kiszolgaldé maganutakat kozforgalom el6l nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmivel akadalyoztatas nélkul,
barmikor megkozelithetok legyenek.
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(2)Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos elbirasokon tulmenben az
adott telekre vonatkozd dvezeti el6irasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé altalanos és részletes el6irasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén uj épulet |étesitésére kerul sor, akkor a telek
beépitése a szamszerllen meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi terlletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd
(allagmegovas, felujitas engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a HESZ
elbirasainak betartasaval végezhet6.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltuntetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott véddbteruletet, védbtavolsagot, vedbsavot.

(5)A 15%-nal nagyobb lejtési telkek esetén az épitési engedélykérelemhez
geodéziai felmérést kell csatolni.

(6)Az elGkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté valo teruleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd ertékeket nem hataroz meg.

(8)A jelenlegi terulet-felnasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teruleteken
épitési engedély csak a teljes kdzmi, burkolt ut és a terulet vizrendezésének
meglétekor adhato.

(9)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhaté ki épitési engedeély.

(10)Homlokvonali kerités létesitésére engedeélyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozo elbirasai szerint lehet..

(11)A telepullés teruletén allattartdo épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet el6irasait be kell tartani.

(12)Lakotelkeken csak magancélu és—tulajdonu vezeték nélkuli hirkozlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

(13) Terepszint alatti épitmény- a kézmiépitményeket kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladé meértékben csak az épitési hely hatarain belul, a
telekre vonatkozé legkisebb zoldfellilet megvalositasaval, és csak akkor
engedélyezhet6, ha terepszinttdl szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.

(14)Az alabbiakban felsorolt terlleteken atjatszé antennat és annak
tartészerkezetét nem szabad elhelyezni:
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-helyi értékvédelmi teruleten,
-lakéépulettél 50 méteren belll.

(15)Részletes geotechnikai és talajmechanikai szakvélemény alapjan kidolgozott
terv szerint végezhet6

-A kisvarosi és kertvarosi Ovezetben beépithet6 telken uj épulet Iétesitése, illetve
a meglévo létesitmény terhelési viszonyainak megvaltoztatasaval jaré beavatkozas
(pl. emeletraépités, uj fodem létrehozasaval jard tetbtér-beépités, pince-atépités, -
bévités, stb.), tovabba

-az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontasaval jaré foldmunka, illetve a
terepszint 1,0 méternél nagyobb mértéki megvaltoztatasa (pl. rézsl, feltdltés,
pinceszint, mélygarazs stb. esetén).

-A szakvélemény ki kell terjedjen az Uregvédelemre, Uregfeltarasra, a talaj- és
rétegviz viszonyokra és azok miszaki megoldasara, tovabba az adott épitési
tevékenységgel 0sszefugg6 és feltétlenul egyutt kezelend6 terllet lehatarolasara. --
Az érintett terllet lehatarolasat a I. foku épitésugyi hatésag ennek felhasznalasaval
hatarozza meg.

(16)A régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkaval jaré beruhazasok
esetében el6zetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatosag véleményeét.

(17)A tényleges felszinmozgasos teruleteken épitési tilalom van hatalyban.
Ezeken a teruleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz ne jusson a
terlletre, illetbleg az rendezetten keruljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is
el6 kell segiteni a stabilizalodast. A teruleten az épitési korlat mas egyedi,
szakhatésag altal engedélyezett feloldasaig épuletet elhelyezni nem lehet. A tilalom
kizarolag a terulet egészére kihatd mozgasmérés-sorozat alapjan készitett,
részletes teruleti — kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazé - geotechnikai és
allékonysagi szakveélemény alapjan oldhato fel.

(18)Egyéb elbirasok a felszinmozgasos teriiletekre

-a.)-3 m szintkulonbséget meghaladé foldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és
nem végezheto,

-b.)rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt vizbeszivargasok
megakadalyozasara,

-c.)amennyiben a kdzhal6zati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a
csapadeékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terulet egyenletes locsolasara
kell hasznalni,

-d.)viznyomocsoveket véddesbbe kell helyezni, és ellendrzé aknakat kell épiteni,
valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

-e.)nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskilonbségre érzékeny épuletszerkezet.

(19)Felszinmozgas kozvetlen hatas és hatar teriiletén az épuletek
elhelyezéséhez, tamfal |étesitéséhez, az eredeti terepfelszinhez képest 1 m-nél
nagyobb eltérési tereprendezéshez, szakintézet altal készitett a szakhatosag altal
meghatarozott, de a vizsgalt telek hataratdl legalabb 70-70 m-es,.................
teruletén legalabb 50-50 m-es kiterjedési teruletre - melyekre az uj épitmény
hatassal lehet, vagy melyek az uj épitményt is befolyasolhatjak -, terlleti részletes,
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kornyezetfoldtani elemzést is tartalmazo geotechnikai és allékonysagi vizsgalat és
szakvélemény szukséges.

A telkeken:

-a.)telkenként legfeljebb egy, vagy 1500 m?-ként legfeljebb egy-egy szabadonallé
épulet épithetd,

-b.)onall6 kiszolgalo, vagy kiegészit6 funkcidju épulet nem létesithetd, tamfalgarazs

nem épithetod.

-c.)3 m szintkuldnbséget meghalado foldtomegmozgatas nem engedélyezhetd, és

nem végezheto,

-d.)kdzcsatorna hianyaban legfeljebb két lakas épithetd telkenként,

-e.)rendezett felszini vizelvezetést kell Iétesiteni a koncentralt vizbeszivargasok

megakadalyozasara,

-g.)pince létesitése esetén szivargot kell 1étesiteni, melyet folyamatosan karban kell

tartani; a szivargok vizét ciszternaba gydjtve, a terulet egyenletes locsolasara kell

hasznalni,

-h.)amennyiben a kozhalézati csapadékviz-elvezetés nincs megoldva, akkor a

csapadeékvizet is ciszternaba kell gydjteni, és azt a terulet egyenletes locsolasara

kell hasznalni,

-i.)viznyomocsoveket véddcsébe kell helyezni, és ellenérz6 aknakat kell épiteni,

valamint a cs6csatlakozasokat flexibilisen kell megoldani,

-j.)a kertépitészeti engedélyezési tervnek kotelez6 modon 6ntézéhaldzatot is

tartalmaznia kell, melyet a telken a hasznalatbavételi engedély megadasanak

feltételeként Uzembe kell helyezni,

-k.)nem alkalmazhato sullyedésre, sullyedéskulonbségre érzékeny épuletszerkezet.

Az épuletek alaprajzi elrendezése lehetbleg zart alaprajzu, és kis terhelésl legyen,

megerdsitett alap-, és fodémkoszoru (pince esetén vb. doboz-lemez alapozas)

alkalmazasaval. A vizvezetékrendszer Uzemeltetése soran a vizforgalmat

rendszeresen kell ellenérizni, hogy az esetleges cs6torés miatti tulfogyasztas

észlelheté és azonnal megszuntethetd legyen. A beépités miatti zoldfelulet-

csokkenést megfelelé novényzet-pétlassal kell ellensulyozni.

Lakoovezetek altalanos eldirasai
11. §

(1)A teruleten f6 funkcidkeént elsésorban lakdépuletek helyezhetbk el, valamint

-termel6 kertgazdasagi épitmény,

-a terilet ellatasat szolgalo Uzleti, kereskedelmi, vendéglatdé épilet, 500 m?
beépitett szintterlletig

-kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

-igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
épilet, 500 m? beépitett szintteriletig

-szolgaltatd és szallas épiletek 500 m? beépitett szinttertiletig

-sportlétesitmeény

-Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhetd el

-nem zavaré hatasu egyeéb Uzleti épitmény



Rudolftelep kdzség telepulésrendezési terve 20

(2)Kiegeszitd mellekfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

-Ha a f6funkcioval egybeépulve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f6funkcié épitmény
magassagat nem lépheti tul.

-Kulonallo kiegészitd mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Ahol a beépitési mdéd az épitési helyre vonatkozéan oldalhataron all6, de a
telekméret indokoltta, illetve szikségessé teszi, az épitési helyen belll az épitmény
szabadonalléan is engedélyezhetd lakétombonként a sarkok beépitésénél, vagy
szorvanyosan, ahol a telekszélesség a 20 m-t meghaladja, illetve 6vezeti elbiras
nem zarja ki az elGirt védétavolsag betartasat.

(4)Kalonallo kiszolgalo melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
Az épuletek kozotti tavolsag betartando,
-Oldalhataron allé beépités esetén allattartd melléképitmeényt feltétlenul, egyéb
épitményt altalaban a hatso kertben a féfunkcid épitménye mogott kell elhelyezni
arra a telekhatarra, ahol a f6funkcio épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az
esetben lehet, ha a f6funkcié épitménye nem kozvetlenul a telekhatarra kerult.
-Szabadonallé beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos
telken lév épuletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(5)Allattartd épitmény utcafrontra, el6kertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészitd
funkciéju melléklétesitmények esetén mellékletben szerepl§ védotavolsagokat is be
kell tartani.

(6)Kisuzemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészsegugyi
el6irasok alapjan a falusias lakdovezet telkein engedélyezhetd

(7)Nagyuzemi allattartas létesitményei belteruleten nem helyezheték el.

(8)A helyi ertekvedelemre kijelOlt tertleten a lakoépulet tet6fedése pikkelyszerd, vagy
keramia anyagu (lehetbleg) cserép keruljon. A harsany szin( (zold, kék) tet6fedd
anyag alkalmazasa nem engedhet6 meg.

Az Ovezetekre vonatkozé altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(9) A kismélysegU” telkek beépitése:

A 25,0 m meélységet el nem ér6 kisméretl telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti elGirasoktol eltéré6 szabalyokat is be kell
tartani.

Kismélységl teleknek az épitési telek mindsul, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. 5 m-el rovidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés 5 m -nél
nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretl” telkekre
vonatkozo specialis elbirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységi
azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kulon ebbe a kategoriaba sorol.
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A ,kismélysegl” telkekre vonatkozo kulon eldirasok.

ca) Ha a kismélyseégl telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épuletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épulet talalhaté, minimum 3 m tavolsagot kell
tartani.

cb) Ha a kismérlységl telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az ovezetben elbirt tlztavolsag jelenti a betartand6 hatso kert méretét.

Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen elbirasok szerinti
.Kismeélységl” teleknek min&sul, a hatso telekhatarra keruld épuletet tlzfallal kell
a szomszedos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakoteriilet ovezetei
12.§

(1)Lk-T épitési ovezet max. nyolclakasos épuletek szamara. Az ovezetbe azok a
lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomoé tobbsége megfelel a I. sz.
tablazatban el6irtaknak.

A kisvarosi lakoteruleten a lakoépuleteken kivil elhelyezhet6:
- A helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglato épulet
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- A terllet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu kézmduipari
épulet.

(2)A kisvarosi lakoteruleten kivételesen elhelyezhet6:

- Szallashely szolgaltato épulet

- lgazgatasi épulet

- A terulet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard egyéb gazdasagi
épitmény

(3)A kisvarosias lakoéteruleten belul kivételesen sem helyezhetd el

- termeld kertészeti épitmény

- uzemanyagtolté

- onallé parkoloterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb gépjarmivek, és
az ezeket szallitd jarmivek szamara

(4)Egyeéb funkcio csak akkor létesithetd, ha teriletigénye nem haladja meg
normativ telekméret kétszeresét.

(5)A rendeltetési egységek csak egytomegi épuletben helyezheték el.

a telek és épitmény normativ el6irasait az |. sz. tablazat tartalmazza, azonban az
eseti helyzetek kezelhet6sége érdekében:

megengedett szabadon allo, vagy zartsoru beépités is, de ezek a szomszédos
tel(k)ek beépithetéségét nem érinthetik hatranyosan, ezért elbiralasuk elvi
engedélyezeési eljarashoz kotott.
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Lk-T [’EPiTESI OVEZET B ] )
KISVAROSIAS TELEPSZERU LAKOTERULET
Az Gvezetben nem létesithetd:
- sportépitmény,
- termels kertészeti épitmény férendeltetési onallé egysegkeént,
- semmilyen feltétellel allattarté épulet
1.SZ. TABLAZAT
- i Kialakithatd | Legnagyobb | Legnagyobb | Zoldfelulet
O‘\J/;zeet Be&%‘;es' legkisebb | beépitettség™ | eépitmény- | legkisebb
telekterulet* * magassag meértéke
Sz
Lk-T | Szabadonallo (K)800 m? 40% 7,5m 25 %
Csoportos

A beépitési mod beépitési terv és elvi engedélyhez kotott
**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehet6 szamitasba.

Megjegyzeés:

(6)Az LKk-T jelG uszoételkes tertletek nem novelheték -, azaz uj lakéépulet uszotelken
nem helyezhet6 el. A meglévé lakoépuletek kozul a szabalyozasi tervlapon jeldltek
esetében magastetb-épités és tetbtér-beépités csak részletes statikai vizsgalat
alapjan engedhet6 meg.

(7)Az OTEK szerinti lakasonkénti 1 db gépkocsitarolét, vagy parkoldhelyet kotelezé
biztositani. A lakotelepi altalanos parkolohiany miatt a garazsok, illetve parkoldk,
megvalosulasa el6feltétele a tetétér beépitésének:

(8)A tombbels6ben uj garazsok épitése magas tetével engedélyezheték.

(9)Tekintettel arra, hogy az ovezetben uj lakoépulet nem létesithetd, s uj telek sem
alakithatd, a sajatos Uszodtelkes, kialakult helyzet fenntarthatd. igy csak felujitas
atépitési, korszerlsitési munkak engedélyezhetok. Az Ovezeti jellemzbkben a
kialakult allapot keriilt régzitésre, igy az OTEK-tdl valé eltéréshez kiilén eljaras nem
szukseéges.

(10)Meglévé lakdépuletek esetén az épuletek komfortfokozata novelése érdekében
az épitési hely a homlokzat sikjatdl maximum 2,5 méterrel novelhet6



Rudolftelep kdzség telepulésrendezési terve 23

Lke-jelli épitési dvezet
Kertvarosias lakdoovezet

13.§

(1)Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a Il. sz. tablazatban elbirtaknak.

Az alabbi funkcionalis 6vezetek kerultek kijelolésre:

Lke-1 Kertvarosias, csaladihazas lakoovezet ikres beépitéssel

Lke-2 Kertvarosias, csaladihazas lakoovezet kialakult beépitéssel

Lke-3 Kertvarosias ikres beépitési lakoovezet oldalhataron allé beépitéssel

Lke-4 Kertvarosias kolonia jellegli lakoovezet

(2)A lakéépulet legfeljebb 4 lakasos egység helyezhetd el.

(3)Az ovezetben zartsoru beépités kivételesen megengedhetd,

(4 )A f6funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél
(5)Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a normativ telekméret nagysagat,
akkor a rendeltetési egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcio épitését

korlatozni kell (amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatok be).

(6)Il. SZ. TABLAZAT

- Kialakithatd | Legnagyobb | Legnagyobb | Zoldfelulet
Oj’slzeet Bel\‘jgg,?s' legkisebb | beépitettség | épitmény- | legkisebb
telekterulet Magassag** meértéke
lkr
Lke-1 | Oldalhataron 550 m? 30% 45m 50%
allé
K
Lke-2 Kialakult, 700 m? 30% 4,5m 50%
vegyes
o
Lke-3 | Oldalhataron 700 m? 30% 6,0 m 50%
allé
Lke-4 K
e- Kialakult 700 m? 30% 6,0m 50%
Kolbnia
* Szabadonalld beépités saroktelken, illetve 20 m-nél szélesebb telken
megengedhet6

* *Az épitmény magassag az illeszkedés szabalyai szerint valasztandok meg
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(7)A kertvarosias lakotelkek funkcionalis zonai

Lako és gazdasagi udvar zonaja
Az utcai telekhatartol szamitott 15,00 méteren beltl nem laké funkcidju
onallo épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartdl szamitott 15,00-20,00 méterek kozott nem lako
funkcidju épuletek — melyek nem lehetnek allattartd épuletek - csak a
f6épulettel egybeépitve létesithetok.

Gazdasagi zéna és kert
- Az utcai telekhatartdl szamitott 20,00-40,00 méterig terjed6 zéna.
- A mellék funkcioju épuletek a kotelez6 oldalkerti és hatsokerti méretek
betartasa mellett szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra mellék funkcioju
épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épulhet.
A telekhatartél szamitott 40 m-en tuli telekrész nem beépithetd.

(8) Nem laké funkcidju éplletek kozul a tertleten a kdvetkezbek létesithetok:
jarmutarolé (gépkocsi, motorkerékpar, kerékpar, stb.)

kisipari vagy barkacsmuihely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet, raktar
idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato
funkciok (a fenti megszoritasokkal) a falusi turizmushoz kapcsolddva
hétermelést biztositd épulet (kazanhaz)

nyari konyha, mosékonyha, szaritd

egyeéb taroloépitmények (tuzel6anyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, gére, csir, pajta stb.),

(9)Az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények létesitését a varos
allattartasi rendelete szabalyozza.

(10)A kertvarosi lakdovezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato- és
egyéb Uzemi tevékenységi csoportok és azok épitményei nem engedélyezhetbk

-A telepulésképi szempontbdl zavaro latvanyu tevékenységek és épuletek,

-A 3 jarmU/nap kiszolgalo forgalomnal nagyobb 3.5 t dnsulyu tehergépjarmd, vagy
a 3.5 t dnsulyu gépjarminél nagyobb onsulyu kiszolgalo tehergépjarmivet igényld
tevékenyseég,

-A tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgal6 és vendégforgalmat gerjesztd,
illetve a kornyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a szukséges
forgalomtechnikai beavatkozasokkal a kornyezet min6ségét kedvezbtlendl
befolyasolo, zavard hatast keltd tevékenységek,
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Lf épitési ovezet
Falusias lakoovezet

14. §

(1)Az Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a lll. sz. tablazatban el6irtaknak.

a.)a lakoeépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseég
helyezhet6 el.

b.)az dvezetben zartsoru beépités nem engedélyezhetd

c.)a f6funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél.

d.)amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a normativ telekméret
nagysagat, akkor a rendeltetési egységek szamat csokkenteni, vagy
melléképitmények épitését korlatozni kell (amennyiben a szikséges
védétavolsagok nem tarthatok be).

(2)Az alabbi funkcionalis ovezetek kerultek kijelolésre

(3)lll. SZ. TABLAZAT

- e Kialakithato | Legnagyobb | Legnagyobb | Zoldfelllet
OY:If’t Beﬁ‘g;es' legkisebb | beepitettség® | épitmény- | legkisebb
J telekterulet® * Magassag meértéke

o) 2
L | Oldalhataron alle| 890 ™ 30% 4.5m 40%

Minimalis telek szélesség Lf-i esetében 16 m, Lf-2 esetében 14 m.

Megjegyzeés:

Tet6tér beépités megengedhetd, de onallo lakrész kialakitasa tet6térben nem
alakithaté ki.

* Saroktelken a beépitési mdéd az épitési helyre vonatkozéan oldalhataron allo, de az
épitési helyen az épitmény szabadonalléan is elhelyezhet6

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehet6 szamitasba.

- a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %-nal
nem vehet6 szamitasba.
(4)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belul nem laké funkcidju
onallo épulet nem helyezhet6 el.
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll épulet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.
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- Az allattarto funkcioju épllet esetében az allattarto épuletre vonatkozo
véddbtavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métert6l 40,0 méterig terjed6
terllet a gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.

- A nem lako funkcioju épuletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertleten belul szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
csUr épithetd.

(5) Az allattartas céljara szolgald épuletek és épitmények létesitesét az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(6) A falusias lakoéteruletek épitési telkein a telek beépitett tertletébe beszamitott
modon az alabbi épuletek helyezhet6ek el az 6vezeti szabalyoknak megfelel6en:

jarmU- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

nyari konyha, mosékonyha, szarito

- egyéb taroloépitmények (tuzel6anyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goré, csur, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi,

- kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Gzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgalo épulet (kazanhaz).

(7)Kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: a 4/2002.(X.7.)KvVM rendelet 2. melléklete szerint a Sajo volgye
zéna

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas kertvarosi lakoterulet

Kézmiuvesités: teljeskori

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6é meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldézatra vald rakotés kotelezé.
Vegyes terulet ovezetei
15.§

(1)A vegyes terulet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.
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(2)A vegyes terulet funkcionalis dvezetei a kovetkez6k:

Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes Ovezet jellemzdéen lakoépuletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet ikres beépitéssel

Vt-2 Telepuléskozpont  vegyes  Ovezet, jellemzben lakoépuletek
elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-3 Telepuléskozpont vegyes  Ovezet jellemzéen  intézmények
elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-4 Telepuléskozpont vegyes  Ovezet jellemzéen  lakdéépuletek

elhelyezésére szolgalo kistelkes alovezet oldalhataron allo beépitéssel

Telepililéskozpont vegyes terilet ovezeteinek
altalanos elb6irasai

16.§

(1)A telepuléskozpont vegyes terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, lako és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2)A telepuléskozpont vegyes teruleten elhelyezheté:
-lakoépulet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato, szallashely szolgaltatod épulet
-egyéb kozosségi szorakoztato épulet
-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmény
-parkolohaz, Gzemanyagtoltd; max. 3 kutallasig

(3)A telepuléskozpont vegyes teruleten kivételesen elhelyezhet6:
-nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-termel6 kertészeti épitmeny

(4)A telepuléskozpont vegyes teruleten nem helyezhet6 el onall6é parkolo terulet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

Vvt
A telepiiléskozpont vegyes terilet funkcionalis ovezetei

17.§
(1)Az Ovezetekbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo

tobbsége megfelel a IV. sz. tablazatban elbirtaknak. A terllet épitési Ovezeteinek
legfontosabb elbirasai:
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(2)A kialakult beépitésti teruleteken az uj és az atépuld hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épuletet
feltintetd, legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni. Hézagosan
zartsoru beépités a miemlékileg védett kornyezeten kivil megengedhetd.

(3)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

(4)Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve azokon
lévd épuletek atépitése engedélyezhet6. A kialakult beépitésre valo tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csOkkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak max. 4,0 m lehet.

(5)Kozterulet fel6li telekhataron maximum 1,2 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhet6.

(6)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el&irt gépjarmi varakozohelyeket telken
belll kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettél vald eltérési
lehet6séget nem biztositja. A teljes teleplléskozpont vegyes terlletre vonatkozo
parkoldmérleg szamitasba a kozteruleten létesithetd parkolohelyeket is be kell
szamitani.

(7)Az ovezetben sportlétesitmény legfeljebb 1ha terllet nagysagig helyezhetd el.

(8)Tilos az oOvezetben a sugarzott hirkdzlés tornyainak I|étesitése, valamint
lemezhazas trafé és épitett gaznyomas szabalyozo elhelyezése

(9)Egyéb el6irasok:
levegbminbdség: a Sajo volgye levegbmindsegi agglomeracio zona hatarértékei

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: kisvarosi lakéterulet
kozmdivesités: teljes kor

Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes Ovezet jellemzdéen lakoépuletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet ikres beépitéssel

Vt-2 Telepuléskozpont  vegyes  Ovezet, jellemzben lakoépuletek
elhelyezésére szolgald nagytelkes alovezet

Vt-3 Telepuléskozpont vegyes  Ovezet jellemzéen  intézmények
elhelyezésére szolgalé nagytelkes alovezet

Vt-4 Telepuléskozpont  vegyes  Ovezet jellemzéen  lakdépuletek

elhelyezésére szolgalo kistelkes alovezet oldalhataron allo beépitéssel
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(10)IV. SZ. TABLAZAT
= .. | Kialakithato Legnagyobb | Zdldfelulet
Ovezet| Beepitesi | "o visebb | -€9INAGYODD | “ni ey | legkisebb
jele Méd t - .« | beépitettség 7w P
elekterulet magassag meértéke
Vt-1 Ikr 600 40% 4,5(6,0) m 40%
lkres ° ,5(6.0) °
Vt-2 K 800 40% 4,5(6,0) m 40%
Kialakult A
Vt-3 K 600 40% 6,0 m 40%
Kialakult ’
o)
Vt-4 | Oldalhataron 600 40% 4,5(6,0) m 40%
allo

- lako funkcio esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad

a beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.
- az épitmény magassag nagyobbik értéke

intézmeény funkcidju épitmény esetén,

illetve saroktelken megengedhet6, amennyiben az varosépitészeti hangsuly pont.
** Az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik
(K) kialakult értek

(11)Egyéb elBirasok:

a.)Intézmény rendeltetéslinek kell tekinteni azt az
épuletet illetoleg a telket, ha a szintterulet legalabb 2/3 része intézményi
funkcidju, egyébkeént a rendeltetés: lakas.

b.) Az utcai épuleteket a terv szerinti el6kerttel, vagy el6kert nélkul és szabadon
alléan, oldalhataron alléan, lehet, illetdleg kell elhelyezni (az épittetéi szandék
szerint és a kornyezethez val6 alkalmazkodas

alapjan), az 6vezeti elGirasok betartasaval, ahogyan az a vonatkozé tablazatban
meg van adva.

c.) A tényleges épitési vonal a telek hatsdkertje iranyaba elmozdulhat (pl.
bejarati el6tér), am a kdzottuk igy kialakuld teruletet kozhasznalatra at kell adni,
és arra a kozteruleti szabalyokat kell alkalmazni.

d.)Meglévl telek meélységét max. 60 m-rel lehet figyelembe venni, és a telek
beépitési mutatéit fuggetlenul a telek valés mélységétél erre a telekméretre kell
szamolni.

e.) Az utcai épulet ( ek ) mogotti épulet (ek) et az oldalsé telekhatarra kell
elhelyezni (benyulé szarny), tovabba keresztszarny is épithetd, mig a 25
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méternél szélesebb telken vagy belsd udvarban épitési helyen belll szabadon
alléan is elhelyezhet6k. Benyuld épuletszarny mélysége max. 40 m lehet.

Legalabb az dvezetre el6irt szabalyozott legnagyobb épitménymagassagnak
megfeleld tavolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkozt
fekvé homlokzatok kozott is (a benyuld szarnyak kozott, az utcai épllet és a
keresztszarnyak kozott, és atmend teleknél a két utcai épulet kozott).

f.) Epiiletrész nem nydlhat ki a kdzteriilet folé.

g.) A kozterulet fel6l gk. tarolo bejarat nem nyilhat. (de Uzletbejarat és portal
tobb is)

h.) az intézményi rendeltetéshez szukséges ugyfélparkolo csak sajat telken
biztosithatd.

i.) oldalhataron allo beépitési mod elbiras esetében az épuleteket az épitési
helyen belul szabadon alléan és oldalhataron alléan is el lehet helyezni
akkor, ha az adott telek mérete azt ugy teszi lehetévé, hogy a szomszédos
telek dvezet szerinti el6irt beépitését nem korlatozza.

j-JAz épitményhez szamitott gépkocsikat telken belll kell elhelyezni, intézményi
funkcio esetén az 6nkormanyzat ettdl eltéré szabalyozast is hozhat.

Gazdasagi teruletek ovezetei
18.§

(1)A gazdasagi terllet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézmeényrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terulet lehet:

Gksz -Kereskedelmi, szolgaltatd terllet, elsésorban nem jelent6s zavard hatasu
gazdasagi tevékenyseégi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

Gip-Egyéb ipari terulet, dominansan ipari épulet elhelyezésére szolgal6 alovezet
védobteruletet igenyld épitmények elhelyezésére

Gip-M Mezbgazdasagi feldolgozai ipari terulet,

Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI

/1/Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA
a., funkcidk: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kvetkezd
megkotésekkel:
-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis épulet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkciokent” Iétesithetd.
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b., A telepulésképi megjelenités feltételei:

-az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerulhetnek.
Takarasukrol gondoskodni  kell (egyéb épulet, reklamfelllet, 6rokzold

novényzet.)

-a tevékenységhez szikséges toronyszerl épitmények utcaképi elemet ne

képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati el6irasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,
parkolas, zold, tiztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a

technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c., Az dvezeten belul 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

létesithetd.

(2)V. tablazat (GKSZ)

. e Kialakithato Legnagyobb | Zdldfelulet
Ovezet | Beepitesi | yicepp | -89Nagyobb | "oy v | legkisebb
jele mod - .« | beépitettség 7w P

telekterulet magassag meértéke
Gksz SZ 1000 m?2 50% 7.5 (T)m 20%
(szabadonallo) ’

* T —vel jelolt értéekek technoldgiafliggd értekek lehetnek eltéréek(daru palya,
felvond, silo stb)

Minimalis telek szélesség 25 m

(3)A kereskedelmi, szolgaltato teruleten [Gksz] elsésorban nem jelentés zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(4)A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a Ill. szamu tevékenységi kdrok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozé nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyeéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5)Az ovezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrakod épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegl kutato és szolgaltato épitmény
- szolgalati lako és szallasépuletek
- terllet ellato alapfoku intézmény
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- termékvezeték
- Uzemanyagtolté
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tuzeléanyag tarolo
- kazanhaz
terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- sullyesztett rakodo
- mérleghaz
- technoldgiai és Uzemelésbiztonsagi célu pincehelyiség

(6)A kereskedelmi szolgaltatd teruleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenéen elhelyezhet6k olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakoterulettdl
védbtavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos uzem funkcidjat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas)

(7)A teljes kozmivesitettség a technologiahoz tartozé ellato és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezb.

(8)A technologiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkoz6 kornyezetvédelmi
elbirasok betarthatosagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozterlletekre nem terjed at.

kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminbség: a Sajo volgye levegbmindseégi agglomeracios zdéna hatarértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas gazdasagi terulet

Kézmiuvesités: teljeskori

/2] Gip EPITESI OVEZET EGYEB,IPARI TEVEKENYSEG CELJARA
A funkcidk: az ovezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.
(,Védéteruletet” igenyl6 igen, ,védbtavolsagot” igénylé nem.)

a., funkcidk: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kvetkezd
megkotésekkel:
-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkciokent” Iétesithetd.

b., A telepulésképi megjelenités feltételei:
-az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerulhetnek.
Takarasukrol gondoskodni  kell (egyéb épulet, reklamfelulet, 06rokzold
novényzet.)
-a tevékenységhez esetleg szukséges toronyszerl épitmények utcaképi elemet
ne képezzenek.
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A beépités mértéke az egyéb agazati el6irasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,
parkolas, zold, tiztavolsagok, stb.) de max. 40 % lehet. Az épitmény magassag a
technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c., Az dvezeten belul 6nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
letesithetd.

I3/ Gip-M EPITESI OVEZET MEZOGAZDASAGI FELDOLGOZOI IPAR CELJARA
(1)Az 6vezet a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddo ipari jellegl tevékenység
szamara, amennyiben ahhoz sajat terméterulet nem tartozik

(2)Az Ovezetbe a meglévd és ujonnan létesuld mezdgazdasagi uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi
gépek, eés szallitbeszkozOk javitasa folyik, nagylzemi allattartas vagy
mez6gazdasagi illetve mezbgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m2-nél nagyobb telekigény
uzemek fogadasara kijelolt terulet.

(3)A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamua tevékenységi koérok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG, VADGAZDALKODAS, ERDO-
GAZDALKODAS ,A+B” kéd, tovabba a Il Ipar- feldolgozé ipar / A feldolgozoi
tevékenység DA- DB- DC, DD kod alatt felsoroltak), kivéve az alabbi
tevékenységeket:

17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

(4)VI. TABLAZAT

. e Kialakithato Legnagyobb | Zoldfelulet
Ovezet | BeeRISsl | egisebb | ~29na0¥O0D | “epitmény- | legkisebb
J telekterulet® P 9 magassag** meértéke

Gip SZ 1000 m?2 50% 7.5 (T)m 20%
(szabadonallo) ’

Gip-M SZ 1000 m?2 50% 7.5 (T)m 20%
(szabadonallo) ’

* T —vel jelolt értékek technoldgiafliggd értekek lehetnek eltéréek(daru palya,
felvond, silo stb)
Minimalis telek szélesség 25 m

(5)Az ipari gazdasagi teruletre betelepulésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a
TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedheté tevékenységi
korok a kovetkezbk:

- akkumulatorgyartas

- ércdusité

- banyatzem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas
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- mltragyagyartas

- atomenergiai létesitmeény

- izotop labor

- veszelyeshulladék éget6 és feldolgozo Uzem
- fehérje-feldolgoz6 Uzem

- zsirfeldolgozo6 Uzem

- azbesztgyartas

- cellulézgyartas

- kbolaj és foldgaz feldolgoz6
- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- névényvedbszer gyar

- klérgyartas

- kokszolé mi

(6)Nem kerulhet az ipari terlletre jelen esetben:
- vOrosiszap tarold

- zagyter

- veszélyes hulladéklerako

(7)Eseti dontés alapjan kerulhet az ipari teruletre jelen esetben
- téglagyar

- mUanyag feldolgozé

- nyomtatott aramkor eldallité tzem

- Uveggyarto

- nehéz gépjarmujavito

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technologiak fogadhatdk
(8)Kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminéség: a a Sajo volgye levegbmindségi agglomeracios zona hatarértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas gazdasagi terulet

Kézmiuvesités: teljeskori

K
Kulonleges teriiletek

19. §

(1)Az 6vezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban el6irtaknak. A kulonleges teruletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kuldnlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetuk
megengedett kiulsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura

jelent6s intézmeényei.
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(2)A kuldnleges teruletek minésulnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
teruletek:

Ksp sportpalya
Kt temet6 dvezete
Km rekultivalando felhagyott banya dvezet

(3)VIl. SZ. TABLAZAT

Ovezet Funkciondlis | Beépitési ﬁféilgg]s;o Legnagyobb ngg;géy:ytib
Jele besorolas mod telekteriilet* beépitettség magassag
Ksp Sporttelep sz 1000 m? 20% 6,5m

Ovezete
Kt Mikodo temeto | g7 1000 m? 5% 35m
Ovezete
Rekultivalando
Km banya terilet Y 4 1000 m? 5% 3,5m
Ovezete

Legkisebb zoldfeltlet 40 %
(4)Egyes 6vezetekre vonatkozoé sajatos eldirasok

a)Kt Meglévo temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bovitéséhez beépitési terv
készitendo.

A temetdk teruletén elhelyezhet6

-egyhazi és kegyeleti épuletek,

-a temetkezés egyéb épitményei,

-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellekek arusitasahoz szukséges
épitmeények,

-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalo egyéb épitmények,

kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitashoz szukséges --
mihelyépuletek, k6faragd mihelyek helyezheték el.

A temetd terlletén belll parkoldt csak fasitottan szabad kialakitani.

A telekhatarok mellett tomor kerités létesithet6, kulsd oldalan latvanyndveényzet
(cserjesor, fasor, futtatott ndvényzet) telepitéseével.

A telken belul az épithet6 épuletek épitménymagassagat, a beépités mertekét SZT-
ben kell meghatarozni

Temetd bévitésénél 100 m2-ként legalabb 1 db lombos fat kell liltetni.

b)Ksp- Kulonleges sport ovezet

A kerllet terlletén az dvezetbe tartozd terlleteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.
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Az Ovezet teruletén kozhasznalat eldl elzart teruletet kialakitani nem lehet, a
terlletek az éjszakai id6szakra zarhaté modon keritéssel lekerithetdk, illetve a
zoldfelulet védelmét szolgald gyepveédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Az Ovezet terlletén az elhelyezhet6 épitmény bruttd beépitett alaptertlete nem
lehet nagyobb a SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az ovezet teruletén épuletként elhelyezhet6:

-a vendéglatas épitményei, illetbleg a kozteruleti pavilonok kozul - fagylaltozo, -
ujsagos pavilon,

-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgald épitmény, épulet

¢)Km rekultivalandé banya, illetve meddéhanyoék ovezete
Az ovezetben kulon tervezési program és kornyezeti vizsgalat, illetve geotechnikai
szakvélemény alapjan helyezheték el épitmények.

lll. Fejezet
Beépitésre nem szant teruletek
A kozlekedési teriletek altalanos eléirasai
20. §

(1)Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkoldk) — a koztertletnek nem mindsulé telken megvaldsuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmilvek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktol fuggben, legalabb a kovetkezd
szélességu épitési teruletet kell biztositani:

Orszagos féut esetén 30 m
Orszagos mellékutak esetén 22 m
Helyi gyUjtbutak esetén 16-22 m
Kulteruleti f6 dll6utak esetén 12 m
Kiszolgald utak esetén 10m
Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedés kiszolgaloi:

Kozlekedési létesitmények
Kbzmivek és hirkozlési létesitmények

(3)Az orszagos kozutakat érinté uj csomopontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki el6irasaiban foglaltakat.
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Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
21. §

(1)A kdzmiihalézatok és kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A koézmilétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagon belul
mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

(3)Uj kdzmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, matargyeépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kdzmlvezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmdilétesitmény telepitési helyével Utk6z6 meglévo
kozmilvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

(4)A megléevé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségesse valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukség esetén —
egyideji rekonstrukcidjarol is gondoskodni kell..

(5)Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti el6irasoknak megfeleld
kozmdivesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedeésfejlesztést, a teruletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kozmU agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek
elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kOzmiU elhelyezési lehet6ségeét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatdé kozml szamara is a legkedvez6bb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.
(8)KOzmilvezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem épitési tevékenységneél a meglévé és megmarado kozmivezetéekek,
vagy kdzmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, Gtrekonstrukciénal a tervezett kdzmiivek egyideji kiépitésérdl illetve
a meglévd kozmivek szukséges egyideji rekonstrukciéjardl gondoskodni kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A csatornazatlan teruleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéseig atmeneti
kOzmUpotld berendezésként — szigoruan ellenérzotten Kkivitelezett —  zart
szennyviztarozé6 medencék Iétesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo
medencékbdl az 0Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizledritdé helyre kell
szallitani.
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A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekotéseket meg kell szuntetni.

A gazdasagi teruleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belul kell el6tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok altal el6irt mértéki
elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

Az EKOVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfellletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati
kezelésl vizfolyasok partéleitél 6-6, az dnkormanyzati kezelésben lév6 vizfolyasok,
vizfellletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2
m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav karbantartdas szamara szabadon
hagyandé.

A magasabban fekvd teruletekrél lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett tertleteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az oOvarkok beltertleti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szukséges.

(12)Villamosenergia ellatas

A kozépfeszultségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok elbirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték védbtavolsaga kultertleten 5-5 m, belteruleten 2,5-2,5 m
a szeélsd szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre
teruletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetbség biztositasa érdekében a haldzatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfeszultségl, valamint a kozvilagitasi haldzatokat lehetbleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13)Gazellatas

Az érvényes elGirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a foldgazvezetek
falsikjatol nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezetek
biztonsagi ovezete az atmérétdl fuggben jobbra-balra 3-5 m kozoétti, a kisnyomasu
vezetékeé 3-3 m.

Kbzépnyomasu foldgazellatasu teruleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai homlokzatara
nem helyezhet6k el. A berendezés a telkek el6kertjeiben, udvaran, vagy az épulet
alarendeltebb homlokzatara szerelhet6k.

(14)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor szukséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teruletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni.
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Kozterliletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
22. §

(1)A telepulés igazgatasi teruletén kozteruletként a szabalyozasi terveken ekkeént
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terileteket kell szamon tartani.

(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfelel6en barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetésétél eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szukséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatdsag engedélye is szukséges.

(4)A telepulés kozteruletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

-Koztisztasaggal kapcsolatos épitmeények, targyak elhelyezése

-Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése

-Tavbeszél6fulke elhelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos |étesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5)Tolt6allomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet épiteni.

(6)A kozteruletek eredeti rendeltetéesétdl eltér6 hasznalatat, annak idétartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkili szankcidkat kilon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zéldtezrijletek
Altalanos elirasok
23.§
(1A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:
(2)Beépitésre nem szant ovezet kerllt bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi

terv tlnteti fel.
Z0ld teruletek kertépitészeti terv alapjan Iétesithet6k.
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Kozparkok teriilete
24. §
(1)Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
(2)Teruletuknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.
(3)Az bvezetbe elhelyezhet6:

-Vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely.

-A terulet fenntartasahoz szukséges épulet.

pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenbhely, tornapalya, és
gyermekjatszotér, stb).

E
Erdéteriiletek ovezete

Altalanos el6irasok
25. §

(1) Erdéteruilet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erd6 mivelési agban nyilvantartott,
az erdotorvény alapjan erdének minésulé, valamint a szabalyozasi tervben erdékent
(E) korulhatarolt és megjeldlt, e célra szolgald terulet.

(2) Az erd6terulet az épitési hasznalata szerint (épulet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)

a) védelmi (Ev)
rendeltetési dvezetekbe tartozik.

26.§
Védelmi rendeltetésii erd66vezet (Ev)

(1)A szabalyozasi terven veédelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott
terlleten épulet nem épithetod.

(2)Védelmi rendeltetésii erdédvezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesithet6k, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem zavarjak.

(3)A kulon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett
terileteken teruletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati
éléhelyeket befolyasolé beavatkozast veégrehajtani, épitményeket elhelyezni és
kialakitani csak a védetté nyilvanitdo rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatosagok elbirasai szerint szabad.
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(4)A természet, az erd6 és vad védelemrdl sz6l6 vonatkozo jogszabalyok valamint a
tajvédelmi kormanyrendeletet elGirasait be kell tartani a védelmi célu erd66vezet
barmilyen létesitmény elhelyezése esetén.

(Természeti tertleten a természetvédelmi hatésag engedélye szikséges a gyep és
nadas mivelési ag megvaltoztatasahoz.

(5)A kozseghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes éléhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épuletekkel, stb.)
mdvelési aguk megvaltozatasa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbdl
ellen javallt (értékes gyepek erdésitése).

(6)Ugyancsak fontos a hagyomanyos terllet - és tajhasznalat fenntartasa, az
Okologiai alapokon nyugvé extenziv novénytermesztési és allattenyésztési formak —
megtartasa-meghonositasa.

Ma
Mezdgazdasagi teriletek 6vezete

Altalanos el6irasok
27.§

(1)A kozség kulteruletéenek, mezbégazdasagi termelést (nOvénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo
része.

(2)A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kovetkez6 Ovezetek kerlltek kijelolésre:

Ma-l Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete (jellemzéen) szantd miivelésii
terllet — extenziv terulet
Ma-E Altalanos mezdgazdasagi teriilet vezete (jellemzéen) gyep, legels, vagy
kisparcellas szant6 mlvelési terulet extenziv terulet
16 (Okoldgiai halozat vezetén belil elhelyezkedd mezégazdasgi dvezet
Mk Kertes mez6gazdasagi terulet Ovezete (kertgazdalkodasra szolgalo terllet,
ultetvények)

(3)A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

(4)Kllteruleten eépitményt elhelyezni csak geotechnikai szakvélemény alapjan
szabad.
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Ma-I
Altalanos mezégazdasagi teriilet (jellemzden) kisparcellas szanté miivelésii
mezdgazdasagi 6vezet

28.§

(1)Az 6vezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban elbirtaknak. Az 6vezetbe a mezbgazdasagi tertletek
azon — viszonylag egybeflggd részei tartoznak, ahol a szantdé mivelési teruletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositasaval ) legalabb 10 ha nagysagot elérd terulet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a mezdgazdalkodasbol valo
megeélhetést.

(3)VIIl. SZ. TABLAZAT

) Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb gnhagyob épitmény-
- beépitettség :
telekterulet magassag
. Sz 6000 m?+10
Ma-l Szabadon 4ll6 ha 3% 45 m
Ma-E

Altalanos mezégazdasagi teriilet (dontéen) Gyep, legelé miivelésii
mezdgazdasagi 6vezet

29. §

(1)Az 6vezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel a IX. sz. tablazatban elGirtaknak. Az dvezetbe a mezb6gazdasagi terlletek
azon — viszonylag egybefuggb részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 mdivelési
teriletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telek szélesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot elér6 terulet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziukséges a mezdgazdalkodasbol valo
megélhetést. Szabadon allé beépitési mdéddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertlet maximum 3- %-anak beépitésével.
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(3)IX.SZ. TABLAZAT

e Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod . beépitettség ;
telekterulet magassag
. Sz 6000 m?+10
Ma-E | szabadon allo ha 3% 4.5m

(4)Az Okoldgiai halozat teriiletét érinté 6vezetben nem helyezheté el
nagyfeszultségl tavvezeték, szélerdma-park, illetve mikrohullamu atjatszo épitménye

Mk
Kertes mez6égazdasagi teriilet 6vezete, kertgazdalkodasra szolgalo teriilet,
gylimolcsos teriilet ovezete

30.§
(1)Az Ovezetbe azok a mezbgazdasagi teruletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt sz616, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

(2)Az Mk-1 Belteruleten Iev6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

A volt zartkerti — kertes — Mkx jell teruleteken a fokozott csuszasveszély miatt épulet
nem helyezhetd el.

(3)X.SZ. TABLAZAT

e Kialakithato Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod - beépitettség ;
telekterulet magassag
Sz 5
Mk-2 Szabadon all6 3000 m 3% 3,5m

Birtoktest kozpont
31.8§
Mezdgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas elbirasai

(1) Az oOvezetben barmilyen épitmény csak geotechnikai szakvélemény alapjan
hehyezhetd el.

(2) A telepllés kozigazgatasi terlletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az
OTEK 1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mez6gazdasagi birtoktest és
birtokk6zpont kialakithato
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(3)A birtoktest szukséges minimalis terlleti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont
kialakitasa a mlivelési agakat és az azok altal elfoglalt telektertletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozd telkek
Osszteruletébdl (egyéb mivelési agak mellett)

legalabb 15 ha szanté és 5 ha egyéb mivelési agu, vagy

kert, gyumolcsos, szb6l6 0Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy kert, vagy gyumolcsos, vagy sz616 (illetve ezek egyuttesen) legalabb 15 ha
kiterjedést

ha a birtoktest csak gyep mivelési agu telekbdl, telkekbél all, azok Gsszkiterjedé-
sének legalabb 30 ha —nak kell lennie

(4)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészité kdzpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithets a telepllés teruletén.

(5)A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zoldfelluletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel
fedetten kell kialakitani

(6)A birtokkozpont telkén lakoépllet is elhelyezhetd, de annak alapterulete max. 300
m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

(7)A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas létesithet6

(8)A birtokkozpont telkén a gazdasagi épuletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara allando
tartézkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(9)Birtokkozpont, kiegészitd kozpont korlatozott funkcioju mezdgazdasagi terulet
Ovezetében nem alakithato ki.

(10)Kiegészitd kozpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészité kozpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésl telken is
létesithetd, de kiegészitd kozpont tertletén lakoépulet nem épithet6.

(11)Birtokkozpont, illetve kiegészit6 kozpont kialakitas céljara a gazdasagi
rendeltetési erd66vezetbe sorolt terileten meglévé (az erdéterlletek koze ekel6do)
tanyak, tanyaudvarok, mez6gazdasagi mivelési agu telkek is felhasznalhatok, ha
tertletnagysaguk megfelel6 méretQ.

(12)A birtokkozpont, kiegészit6 kozpont telkén nagy létszamu allattarto telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasardl szold 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben —lakoterulethez, udul6terulethez, kulonleges
szabadidds, sport, strand tertlethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeluletekhez 100
m-nél kozelebb, illetve hidrogeoldgiai vedéterileten nem létesithetd. Higtragyas
rendszer( allattartdas nem folytathato.
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Egyéb terulet

V-1, V-2,
Vizgazdalkodasi teriilet

32.§
(1)V-1 jell ovezetbe tartozik a patak, partja és kdzvetlen kornyezete.

(2)Az Ovezetben lévo, fenti elbirasoknak megfelelé épitmények eépitésének,
atalakitasanak, bovitésének részletes feltételeit kulon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szukséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lép életbe.

(3)V-2 jell Ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kozceélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési tertlete védéteruletei, illetve a tarozok.
Teruletukon épitmények nem helyezhetdk el.

Epitészeti értékvédelem
33§

(1) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg —
helyi védelem ala vonando6 épuletek felsorolasat a a fuggelék tartalmazza.

(2) A védett kozterlletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezésl, iparmivészeti minéségu, id6tallo kivitell legyen.

- A védett tertleteken el kell kerulni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozteruletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

- A védett kozterlletekre kerult targy 6nmagaban is a tér, kozterulet karakteréhez
illeszkedd legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozterlletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épuletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

- A kozterulet rendezési terv készitésébe varosrendez6kon tul szaktervezoéket,
iparmiveészeket, zoldterulet rendezdket, kozmitervezbket is be kell vonni.
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(4)Az épiileteken elhelyezhet6 reklamokra, hirdetésekre, cégérekre vonatkozé
altalanos rendelkezések

Hirdetési- és reklamceélu szerkezetet, reklamberendezést nem szabad elhelyezni -
az épuletek kozteruletrdl lathato

homlokzatain,
tetbzetén,

-A kulturalis és oktatasi intézmények épuletein az arra allandodsitott és
engedélyezett hirdet6 berendezéseken a kulturalis rendezvényt, misort hirdetd
plakatok, valamint a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények
elhelyezhetok.

-Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épulletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy
tervezett vizszintes és fuggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok
ritmusahoz ugy, hogy egyuttesen Osszhangban legyenek az épllet épitészeti
részletképzéseével, szinezéseével, épitészeti hangsulyaival.

(5)Epitési anyaghasznalat (helyi értékvédelmi teriilet dvezetén beliil)

1. Labazatképzés
- K&, mikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeltletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kdburkolat, vagy
ezek kombinacioja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fuggonyfalszerien alkalmazott Uveg és
fémszerkezet.

3. Tetb

- Atet6fedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kornyezethez illeszkedik)
legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tet6héjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészité fedéseként),
hullampala, mGanyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

(6)Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miemléki kornyezetben és miemléki jelent6ségl terlleteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, 6sszefuggé nyilasfeluletek nem jelenhetnek meg pl.
szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfellletek aranya a miemléki épuletekhez és védett értékekhez
hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a foldszinten is
a portalok esetében.
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- A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tet6formajaban.

(7) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékuk alapjan nem
részesulnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességuknél, telepulésképi vagy telepulésszerkezeti értékuknél fogva a
térség, illetleg a telepulés szempontjabdl kiemelked6ek, hagyomanyt 6riznek, az
ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturgjat hiven tukrozik, a helyi
épitészeti orokseég részeét képezik.

(8) A helyi épitészeti oOrokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

(9) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megsziuntetésérél, tovabba a
védettséggel 0Osszefiggd korlatozasokrdl és kotelezettségekrél a telepulési
onkormanyzat dont.

(10) A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kalon helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(11) A helyi védelem ala tartozé épuletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozé épuletek esetében elhelyezkedésétdl fuggben -
miemléki jelentéségl terulet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kétni, hogy ha az Onkormanyzati Testilet masként nem
rendelékezik- az épulet nem bonthaté el (csak életveszély esetén). A bontashoz
egyébkeént onkormanyzati testuleti hozzajarulas szikséges

- A helyi védelem alatt all6 épuletek esetében barmilyen kulsé valtoztatast érinté
epitési tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro
csere, tetd felujitas, tet6tér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapulo
engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épulet tomegét,
homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a falfeluletek és
nyilaszarék aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati diszit6elemeket
(gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg kell
Orizni. Meg kell Orizni az eredeti épuletkiegészitket, korlatok, belsé nyilaszarok,
kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl szukségessé vald bontas esetén az épuletr6l felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell

(11)A régészeti orokség sajatos szabalyai

-A régészeti emlékek és leletek elbkerulése esetében is torekedni kell a régészeti
Orokseg elemeinek helyszini megbrzésére.

-Ha régészeti feltaras esetén kivll régészeti emlék, illetbleg lelet kerul eld, a
felfedez6 (a munka felel6s vezetdje) koteles:
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-a tevékenységet azonnal abbahagyni, és az illetékes muzeum nyilatkozatanak
kézhezvételéig szuneteltetni,

-a helyszin és a lelet 6rzésérdl — a felel6és 6rzés szabalyai szerint — a jegyz6
vagy az illetékes muzeum, vagy a Hivatal intézkedéséig gondoskodni.

-Az emléket vagy leletet az illetékes telepllési oOnkormanyzat jegyzdjének
haladéktalanul be kell jelenteni. E kotelezettség a felfedez6, az ingatlan tulajdonosat,
az épittetot és a kivitelez6t egyarant terheli.

-A jegyz6 a bejelentés alapjan koteles az illetékes muzeumot és a tevékenység
jellege szerint illetékes hatdésagot haladéktalanul értesiteni.

-Az illetékes muzeum koteles a helyszint, illetéleg a leleteket haladéktalanul
megvizsgalni és a tevékenység folytatasanak feltételeirdl — a hozza érkezett
bejelentést6l szamitott — 24 o6ran bellul irasban nyilatkozni, és a nyilatkozatot
egyidejlleg a Hivatalnak is megkuldeni.

-Amennyiben az illetékes muzeum nyilatkozata alapjan a tovabbi tevékenység a
régeszeti emléket, illetbleg az elbkerllt régészeti leletet nem veszélyezteti, az
nyomban folytathato.

-Ha a muzeum nyilatkozata alapjan a régészeti emlék vagy a lelet veszélyeztetése
nélkul a tevékenység meég részlegesen sem folytathatd, a tevékenység jellege szerint
illetékes hatosag koteles annak folytatasat azonnali hatallyal megtiltani és legfeljebb
30 napra felfuggeszteni, és intézkedéseérdl a Hivatalt értesiteni.

-A muzeum koételes a ment6 feltarast haladéktalanul megkezdeni, és folyamatosan —
az elvarhatd Utemben — végezni, az elbkerult régészeti leletet ideiglenesen
elhelyezni. A menté feltarashoz feltarasi engedély nem szikseéges.

-Ha a ment6 feltarast nem lehet 30 nap alatt elvégezni, a Hivatal ideiglenesen
védetté nyilvanithatja a foldteruletet. Ennek hianyaban a munka folytathato.

-Amennyiben a rendezési terv altal érintett tertleten foldmunkaval jaro, 1 hektarnal
nagyobb kiterjedési teruletet érinté beruhazasokat terveznek, az érintett tertleten
talalhato régészeti lel6helyek megbrzése és szakszerl feltarasanak biztositasa
erdekében szikséges, hogy a beruhazd végeztesse el a terulet el6zetes régészeti
felméréseét.

A Terv altal érintett terlleten talalhatdé ismert és ismeretlen régészeti lel6helyek
esetében a terlleten befektetni szandékozok kotelességeinek megismertetése
celjabol a fent felsorolt rendelkezések illetve a Borsod-Abauj-Zemplén megyei
Muzeumi Igazgatésaganak allasfoglalasa a leletmentd feltarasok terheinek
viselésérdl gondoskodni kell.
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IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények

34.§

(1)A telepulés beépitésre szant teruletén épullet csak épitési telken helyezhet6 el
(kivételt képeznek ez aldl a kozteruleten, zoldteruleten torténd épitések).

(2)A telepulés beépitésre nem szant terlletein U] épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, b6éviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha:

-a terulet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

-kO6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterllete nélkul nem
idegenithetdk el.

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terliletek
35.§

(1)A tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, terlletegységeket a szabalyozas
terv és a teruletre vonatkozo6 elbirasokat az sz. melléklet tartalmazza. A telepulés
igazgatasi teruletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

(2)Valtoztatasi tilalom, harom év eltelte utan megszinik, szikség esetén tovabbi egy
évvel meghosszabbithato. A valtoztatasi tilalommal terhelt tertleten telket alakitani,
Uj épitményt létesiteni, a meglévd épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, ill. mas
ertéknovel6 valtoztatast - életveszeély elharitasan kivul - végrehajtani nem szabad.

36. §

(1)El6vasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkllonitett fejezet tartalmaz,
melynek felhasznalasardl a képviselStestulet esetenként (60 napon belul) hataroz.
El6vasarlasi jog illeti meg a telepullési onkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki.
HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Bejegyzés jogcime
Onkormanyzati El6vasarlasi jog
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37.§

(1)Utépitési és kézmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési onkormanyzat
helyi kdzutat, kbzmuivet létesit.

(2)Az utépitési és kozmivesitési hozzajarulas meértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat és id6épontjat a telepulési dnkormanyzat
kulon rendeletben szabalyozza.

38. §

(1)Az elrendelt telepulésrendezési kotelezettségeket az ingatlan nyilvantartasba be
kell jegyezni.

39. §

(1)Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékeét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvalositasahoz a
telepulési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitdsat és azok meértéket
napirenden kell tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell
teremteni.
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V. Fejezet

Zaro rendelkezések

40. §
(1)Ez a rendelet 200......... én kerul kihirdetésre, majd azt kovet6en .. honap mulva
lép hatalyba. A hatalybelépésével egyidejlileg hatalyat veszti:
a.a.)
a.b.)
a.c.)
stb.

2.)A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

3.)Jelen rendelettel egyutt alkalmazandé rendeletek:

............. sz rendelet RUDOLFTELEP épitészeti értékeinek helyi védelmérdl
............. sz rendelet A kozterulet hasznalatardl és parkolasrol

............. sz rendelet A koztisztasagrol és a kornyezetvédelemrél

............. sz rendelet Az allattartasrol

............. sz rendelet A thzgyujtasrol

Kelt: RUDOLFTELEP. 200.. év..............

Jegyz6 Polgarmester
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1.szamu melléklet

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK UTCA, HAZSZAM,

HELYRAJZISZAM ALAPJAN
Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam

1. Népkert 5 Ref. templom 1726
2. Jozsef Attila 6 1756
3. 7 1757
4. 34 1806
5. 40 1814
6. 41 1815
7. 43 1818/2
8. 46 1821
9. 47 1825

10. 48 1826

11. Mikoviny 3 1707

12. 4 1699
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1. szamu fuggelék

Kbzegészségugyi érdekek miatt betartando védétavolsagok méterben

1. |2 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. |11. |12, |13. |14.
1. 100 |100 (200 |500 |200 |500 |500 |[500 {1000 |1000 |500 |500 |200
2. |- - 100 |200 |100 (300 |500 |50 1000 | 1000 {100 (100 |100
100 X X

3. |- - 200 |100 |[100 |200 (200 |100 |1000 1000 100 {100 |100
100 X X

4. 100 |200 |- 50 100 |100 |100 |200 |1000 |1000 {200 |100 |100
200 X X

5. 200 100 |50 - 100 |50 100 |50 1000 | 1000 {200 (100 |100
500 X X

6. 100 |100 |100 (100 |- 50 50 100 |1000 | 1000 |50 50 50
200 X X

7. 100 |200 (100 |50 50 - - 50 1000 | 1000 |50 50 100
500 X X

8. |500 |200 (100 [100 |50 - - 100 |1000 | 1000 |50 50 100
500 X X

9. |50 100 |200 |50 100 |50 100 |- 1000 | 1000 | 100 100 |200
500 X X

10. | 1000 [ 1000 {1000 | 1000 | 1000 [ 1000 | 1000 | 1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X

0

11. | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 [ 1000 | 1000 | 1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X

0

12. {100 100 |200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500

13. |100 100 |100 |100 |50 50 50 100 (500 |500 |- - 200
500

14. |100 [100 |100 |100 |50 100 |100 |200 |100 |500 |300 (200 |-
200

Kornyezeti hatastanulmany tamogat6 véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthetd

Jelmagyarazat:

1.K6haz, szanatorium 8.Jarm(telep és javitdmihely

2. Lako és szallas épulet 9.Vendéglato Iét./italbolt,diszkd

3. Uduilé 10.Fert6zésveszeélyes kockazatot jelents Iétesitmény
4.Oktatasi és nevelési létesitmény 11.Blz és porkibocsatokockazatot jelentd Iétesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Els6érendi f6kozlekedési ut

6.Menballomas, tlzoltosag 13.Uzemanyag tolt6 allomas

7.Tomegkozl.eszkdz palyaudvara 14.Temetd
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2. szamu fuggelék

Allergizal6 novenyfajtaktol szarmazo pollen koncentracio
megengedhet6 legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m3

Fak, bokrok 100

Ffélék (parlagfl és egyéb
flfélék) 30
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Legfontosabb jogszabalyok gyiijteménye
Torvények

1976. évi 24. tvr. a kisajatitasrol

1988. évi |. tv. a kozuti kozlekedeésrdl

1993. évi XCV. tv. a vasutrol

1994. évi LV. tv. a terméfoldrél

1995. évi LIIl. tv. a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol
1995. évi LVII tv. a vizgazdalkodasrol

1996. évi LIII. tv. a természet védelmérdl

1996. évi LIV. tv. az erd6rél és az erd6 védelmerdl
2000. évi XXXV. tv. a novényvédelemrdl

2001. évi XL tv. a hirkdzlésrdl

2001. évi XCVILI. tv. a kulturalis 6rokseg vedelmérdl

A kornyezet védelmére vonatkozo6 eléirasok

(1)A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo tobbszor modositott 1995.
évi LIll. torvény alapjan helyi kdrnyezetvédelmi programot kell késziteni.

(2)A kornyezetvédelem részletes eldirasait az Onkormanyzat kornyezetvédelmi
rendelete tartalmazza, melynek el6irasait be kell tartani.

(3)A  kornyezetvédelem vonatkozasaban az  érvényes  kornyezetvédelmi
jogszabalyban el6irtakat kell figyelembe venni.

(4)Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésdbb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

(5)Uj teriilethasznalat, beruhdzas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a valtozassal varhaté kornyezeti hatasok vizsgalatanak
elvégzése és e vizsgalatok és értékelésuk csatolasa az engedély kérelemhez.

a.)Levegoétisztasag védelem

1.Eletbe Iépett a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl széld
modositott 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet, melynek |. szamu melléklete hatarozza
meg az agglomeraciokat és zénakat.

A telepulés belterulete az Sajo- volgye agglomeraciés zénaba tartozik.

2.A leveg0 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladoé szennyezéssel jaré tevékenységet folytatni, Uj épitményt elhelyezni,
illetve meglévd rendeltetési modot megvaltoztatni nem szabad.

3.A teruleten zavard kornyezeti hatasu, bizzel jaro terulethasznalat nem folytathato.
Meglévd létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a
kozegészségugyi hatdosag az onnan szarmazé blzt a lakossag szamara zavarénak
mindsiti.
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4 A teruleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe kerulhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

5.A zavar6 mertékl légszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-blzos
létesitmények korul a kbzegészségugyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatdsag
elbirasai szerint a szennyezd épitménytdl meghatarozott védétavolsagot kell kijeldlni.
A véddétavolsagon bellli védéteruleten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas,
vagy elelmiszer-gyartassal, tarolassal 0sszefuggd uj létesitmény nem helyezhetd el.
A zavarO kornyezeti hatasok meérséklését eredményez6 technoldgiai valtoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazd szakeért6i anyagokra alapozva a
védbtavolsagok mértéke a szakhatdésagok és az épitéshatdosag hozzajarulasaval
modosulhat.

6.A leveg0 tisztasag védelme érdekében a lako és intézményterileten csak olyan
szolgaltato-, ipari-, €s kereskedelmi kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely
az érintett hatosagok véleményeével is ala van tamasztva.

7.A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhetd el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megel6zés, vagy karelharitas lehetséges modozatai nem kellben tisztazottak. A
képvisel6-testuletnek - a szakbizottsag javaslatara - az dnkormanyzat kdzigazgatasi
teriletén megvalosuld, vagy az oOnkormanyzat koOzigazgatasi teruletére hatast
gyakorl6 nagyobb beruhazas esetén a beruhazotol kornyezeti hatastanulmany
készitését kell igényelnie. Az erre vonatkozo6 hatarozatban meg kell nevezni, hogy a
tanulmanynak milyen hatasok vizsgalatara kell kiterjednie. Az oOnkormanyzat
kOzigazgatasi teruletén megvalosuld, vagy az oOnkormanyzat teruletére hatast
gyakorl6 nagyobb beruhazasnak kell tekinteni azt a beruhazast, amelynek a
megvalosulasa esetén annak hatasai el6relathatolag az dnkormanyzat kozigazgatasi
terlletén él6 allampolgarok legalabb 3 %-at érintik, illetve a kdrnyezet mindségét
elérelathatolag negativ médon befolyasoljak.

8.Az utak mentén a fak lombkoronajat csak abban az esetben szabad visszavagni,
ha a fak egészségi allapota, illetve a kozmivek biztonsaga ezt feltétlendl
megkivanja.

9.A telepulési levegbmin6ség  kondicionalasaban jelentbés szerepet betoltd
kozteruleti zoldfeluleteket mas terulet-felhasznalas szamara megszintetni nem lehet.

10.A koOrnyezeti zavard hatassal, igy légszennyezeéssel jaré kozuti kdzlekedéshez
biztositott kozuthalézatot a Telepllésszerkezeti Tervnek megfeleléen ugy kell
fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a védendd lakoteruletek kornyezetében a
lehetséges legkisebb mértékd, csillapitott jellegl legyen.

11.A zavardé kornyezeti hatasokat a tervezett szennyviztisztitd kisberendezeés korul,
illetve a hatasteruletet a szennyviztisztité kornyezetvédelmi célu korszerisitésével
csokkenteni kell. A létesitmény Uzemeltet6jét Osztonozni kell a véddtavolsag
csokkentéséhez szukseéges technologiai korszerisitésre.
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12.Az avar és kerti hulladék égetését kulon onkormanyzat altal szabalyozott médon
lehet elvégezni.

13.0lyan esetben, amikor az uj beépités a telepllés atszell6zése, levegdminbésége
szempontjab6l meghatarozé levegbémozgasokat, a jellemz6 mikroklimatikus
adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezdétlen Iégaramlatokat kelt)
az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezbtlen valtozas feltételezése esetén,
az eépitési engedélyezésre beadott dokumentacioban igazoljak, hogy az épités, a
funkcidvaltozas ilyen kedvez6tlen hatassal nem jar.

b.)A felszini vizek védelme

1.A terllet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazé jogszabaly alapjan az ,,B” érzékeny. A felszini szennyezddésekkel
szembeni érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme érdekében a
telepllés teljes terlletén, a Kkijelolt és a tartalék vizbazisok hidrogeoldgiai
védbovezetéen belul kiemelt figyelemmel kell eljarni a tertlethasznalat és az épités
engedélyezése, ellen6rzése soran. A vizbazisok véddovezetén belil a
szennyvizcsatora-haldzat teljes kori kiépitése és a létesitmények rakotése kotelez6.

2.A felszini vizek minGségének tartdos és hatékony megovasa és javitasa az emberi
egeszség eés kornyezeti allapot megbrzése érdekében, valamint a szennyezések , a
veszeélyes anyagok kibocsatasanak megelézése és csOkkentése, a szennyezd
anyag kibocsatassal jar6 tevékenységek, Ilétesitmények korszerUsitésének
elbsegitése érdekében a vizminéség-védelmi eléirasoknak megfeleléen kell eljarni.

3.A teruleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyezddését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltoltbdését, vagy
lefedését eredményezé épitési munka nem folytathato.

4 A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teruleteken a koézhasznalatu
tertlet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlleteken az azokat
feltar6 uthaldézat részeként, a talajvédelmi el6irasoknak megfeleléen kell
megvalositani.

5.A vonatkoz¢6 jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddoba a csapadékviz csak
tisztan vagy a vizjogi engedélyben el6irt mindségben kerulhet. A
szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfellletein elszivarogtathato,
vagy kozvetlenul a befogaddba vezethetd.

6.A szennyvizkbzmuivek altal nem ellatott terlleteken a kdzmihalozat kiépitéséig a
kozmUpotld hasznalata megengedett és kotelezb.

7.A terUleten k6zmipotld berendezés — kivéve a vizbazisok véddovezeteit, ahol a
k6zmipotld nem megengedett -csak az illetékes szakhatésagok altal meghatarozott
idOre, a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvalosithatosagaig
alakithato ki.

8.Szennyviz a kozcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban elGirt
mindségben vezethet6. Az elGirt minGségtdl eltéré szennyvizeket a kdzcsatornaba
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vezetés el6tt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz
az elGirasos tisztitas nélkil a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan
szennyviz szabadtérben csak a tisztitom( terlletén az egyéb elbirasok betartasaval
tarozhaté.

9.A terlleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

10.A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6koldgiai
egyensuly kornyezeti feltételeit.

11.A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyuttesen kezelendd
teriletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a noOvénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell
meghatarozni.

12.Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités
kornyezetvédelmi érdekbdl kertulendé.

13.A felszini vizfolyasok mentén, illetve a tavak kornyezetében meghatarozott
vizgazdalkodasi teruleten bellul a terulethasznalatot és az épitést a vizvédelem
erdekeinek kell alarendelni.

14.A tisztitatlan szennyvizek élGvizfolyasba kotését zaros idon belul meg kell
szuntetni.

15.A felszini vizfolyasok, patakok rendezésérdl gondoskodni kell, a medrek mentén a
fenntartas érdekében a vizmeder szerepétdl fuggd szélességl savot szabadon kell
hagyni. A mederrendezést olyan mérnokbiol6giai médszerekkel kell megoldani, hogy
a jelentds kornyezeti értéknek tekinthetd felszini vizfolyasok a telepuilés zoldfellleti
rendszerének és a telepulés ,Okologiai halézatanak” jol hasznosithatdo részévé
valjanak

16.Az EKOVIZIG tarsulati és énkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfelilletek
partéleitél, illetve ezek deponiainak mentett oldali rézsi rézsdlabtdl 6-6 m, az
onkormanyzati kezelésben lév6 arkok partélétdl 2-2 m szélességi fenntartasi savot
kell szabadon hagyni a fenntartasi munkalatok elvégzésére, ezen teruleteken allando
épulet, épitmény nem helyezhetd el.

17.A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre nem szant
terlleteken teljes korlGen kell kialakitani. A mélyfekvésa teruletek nem beépitheték.
A csapadékviz-elvezet6 arkoknak, csatornaknak kozteruleten kell helyet biztositani.

18.Az arvizvédelmi toltések védbsavja mindkét oldalon a toltés labatoél mért 10,0-10,0
m. A védGtavolsagon belll épulet, épitmény, kozmilétesitmény nem helyezhets el.
Mindennemi tevékenység csak az EKOVIZIG engedélyével végezhetod.
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19.A vizek természetes befolyasat, ill. aramlasat csak a vizlgyi hatosag
engedélyével, az altala meghatarozott elbirasok megtartasa mellett szabad
megvaltoztatni.

20. A vizgy(jté gazdalkodas egyes szabalyait a 221/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet
tartalmazza.

21.A telepulést érint6 folyok ,patakok, vizfolyasok vonatkozasaban a hullamterek , a
parti savok, a vizjarta, valamint fakadovizek altal veszélyeztetett teruletek
hasznalatarol és hasznositasarol szolo 4/1999. (lll. 18.) kormanyrendelet , illetve a
21/2006. (1.31.) Korm rendelet elGirasi betartandok.

22. ,a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6lo 220/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet modositasarol” szolo 206/2006. (X.16.) Korm. rendelet

,a felszini vizeket szennyez§ egyes veszélyes anyagok kornyezetmindségi
hatarértékeirdl és azok alkalmazasarol” szol6 40/2006.(X.6.) KvVM rendelet

,Kornyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérdl , szolé 90/2007.
(IV.26.) Kormany rendelet

91/2007.(1V.26.) szamu ,Természetvédelmi karelharitasrol”-rél sz6lé Korm rendelet
valamint

219/2004.(VIl.21.) szamu Korm. rendeletet mdédositdo 92/2004.) Korm. rendeletet
modosito 93/2007.(1V.26.) Korm rendelet az alkalmazando.

A foldteruletek felhasznalasa (hasznositasa) soran megvaldsulo létesitmények
épitési, vizi létesitmények vizjogi létesitési engedélyezéséhez , kulon eljaras keretén
belll , meg kell kérni a Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség
szakhatosagi hozzajarulasat , illetve engedélyét.

A vizi létesitmények vizjogi engedélyezési eljarasat a 18/1996. (VI.13.) KHVM
rendeletben rogzitett tartalmi kovetelmények figyelembe vételével Osszeallitott
dokumentacioval kell kezdeményezni a Felugyel6ségen.

c.)Felszin alatti vizek, vizbazisok védelme

1.)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmét biztositani kell. A felszin alatti vizek védelmét a mod.
219/2004.(VIl.21.) Korm rendeletet mddositd  206/2006. (X.16.) Korm rendelet
szabalyozza.

Figyelembe kell venni tovabba a ,vizgyijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl” szolo
221/2004. (VII.21.) Korm. rendeletet, valamint a ,hasznalt és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyai-,rol szélé6 28/2004. (XII. 25.) KvWM
rendelet, illetve a csatornabirsagrol szolé 204/2001.(X.26.) Korm rendeletet.

A vizek mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szold
49/2001. (IV.3.) Korm. rendeletet mddosité 27/2006. (11.7.) Korm rendelet besorolasa
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szerint a telepulés ,, nem nitratérzékeny”, a , felszin alatti vizek védelmérdl” szolo
mod. 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet =. §-aval és annak 2-es szamu mellékletével
0sszhangban kiadott ,a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl érzékeny
terileteken Iév6 telepulések besorolasardl” szolo 7/2005. (111.1.) KvVM rendelet
értelmében pedig ,érzékeny” mindsitéssel jelzett.

A méd. 219/2001. (VI.21.) Korm. rendelet 7. §. (5) bek. Ertelmében a 2. szama
melléklet szempontjai szerint végzett, vagy végeztetett lokalis vizsgalat lehet6séget
nyujt egyedi érzékenységi kategoriaba tortén6 besorolas megallapitasara is.

A felszini vizeket szennyez6 egyes veszélyes anyagok kornyezetmindseégi
hatarértékeirdl és azok alkalmazasardl szolé 40/2006. (X.6.)kvVM rendelet el6irasai
betartandok.

2.)Uj beépitésre szant teriileteken az épités csak a szilkséges tisztitokapacitasnak a
rendelkezésre 4dllasa esetén, a csapadék- és szennyviz-csatornahalézat
gerincvezetékeinek kiépulése utan, a rakotés biztositdsaval engedélyezhetd.
Meglévd beépitésre szant teruleten belll épités csak a szennyviz-csatornahalézatra
torténd rakotés mellett, vagy annak kiépuléséig, kizardlag zart szennyvizgyiijtd
k6zmipotld alkalmazasaval lehetséges.

3.)Tisztitatlan és a tisztitott szennyviz szikkasztasa is a telepulés egész teruletén
tilos. A szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kbézcsatorna halozat hianyaban kozmipdtld berendezésként csak szigoruan
ellen6rzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el. A telepulésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nemu atalakitasat terulet-felnasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhato legyen.

4.)A szennyvizcsatorna halozat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kbézcsatorna halozat hianyaban kozmipdtld berendezésként csak szigoruan
ellen6rzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el. A telepulésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nemu atalakitasat terulet-felnasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhato legyen.

5.)A foldteruletek felhasznalasa (hasznositasa soran) megvalosuld létesitmények
épitési engedélyezéséhez, vizi letesitmények vizjogi létesitési engedélyezéséhez

kulon eljaras keretén belil meg kell kérni az Eszak-magyarorszagi
Kornyezetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség szakhatdésagi hozzajarulasat,
engedélyét.

6.)A viz létesitmények vizjogi engedélyezési eljarasat a 18/1996. VI.13.) KHVM
rendeletben rogzitett tartalmi kovetelmények figyelembe vételével Osszeallitott
dokumentacid benyudjtasaval kell kezdeményezni az Eszak-magyarorszagi
Természetvédelmi Kornyezetvédelmi és Vizugyi Feligyel6ségen.

d.)Foéldvédelem
1.A foldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elbkészités) végzése soran:
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-a kitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkulonitett tertleten kell
tarolni ujrahasznositasig,

-a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

-az épitési tevékenyseég befejeztével a deponalt humuszos talaj
hasznositasat helyben kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal elGirt
helyen és médon kell kezelni.

2.A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantd mivelési
agu mezdgazdasagi terlleten, amelynek az uralkodo6 szél iranyaba es6 hataratol 50
m-en belll erddmivelési agu terulet, vagy vedéfasitas nem talalhatd, a terulet
minimum 2%-an tobbszintes véddfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell
kialakitani, a teleknek az uralkod6 szél iranyaba esé6 hatara menten.

3.Fert6zott, szennyezett talaju terlletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt
mentesitést kovetden szabad.

4 Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkez6 szennyezb anyagok ne kerulhessenek a talajba. A talaj szennyezésével
jaré kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott buntetSeljarast von
maga utan.

5. Terméfoldet érintd célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatéosag engedélye
szukséges. A mezbgazdasagi teruletek teruletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez
csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhat6. Az + 1,0 m-t meghaladé (a
telekhatartdl szamitott 3 m-ig barmilyen terepszint-valtozassal jar6
tereprendezéshez, foldmunkahoz az épitéshatosag engedélye is szukséges. A
talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatosag allasfoglalasaval 6sszhangban
az épitésugyi hatésag talajvéd6 novényzet (véddzold, erdd, fasitott zoldsav,
belltetési kotelezettség) I|étesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek
tulajdonosait.

6.A telkek terepfelszine kizardlag oly mdédon alakithatd, hogy a terlleten léevé talaj
erozidvedelme, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teruletén
belll rendezetten biztosithato legyen.

7. A telekhatartol szamitott 3 m-en tul pedig az 1,0 m-nél magasabb tamfal csak a
latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany takarasa) esetén létesithetd,
kivéeve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ettél eltéré
megoldast tesznek szukségesseé.

8.A teruleten kozvetlen talajszennyezést okozo ipari-Uzemi-szolgaltatd tevékenyseég
nem végezheto.

9.A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkcionalis mikodését befolyasold terllethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

10.Teruletfeltoltéseket megel6z6en meg kell vizsgalni a feltoltésre szant anyagok
talajmechanikai tulajdonsagait, valamint esetleges szennyezettségét. Feltoltésre
csak olyan anyag hasznalhato fel, amely a talajt és a talajvizeket nem karositja.
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11. A felhagyott banyateruletek rekultivaciojarél gondoskodni kell
d.)Kornyezeti zajallapot, zajvédelem

1.A mod. 12/1983. (V.12.) MT rendelet 4. § (1) szerint 2 A zaj- és rezgésvédelmi
kovetelményeket a terlletrendezési tervekben érvényre kell juttatni. A kornyezetbe
zajt, illetve rezgést kibocsato és zajtdl, ill. rezgestél védendd létesitményeket ugy kell
tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket.

2.Uj épitésii utak mentén, illetve meglévé kdzutak melletti Uj épiilet épitése esetén a
zajvédelemrdl a rendelet elbirasai szerinti zajterhelési hatarértékeknek megfeleléen
kell gondoskodni.

3.A jelentds kornyezeti zavard hatassal, igy zaj- és rezgésterheléssel jard
kozuthalbzatot ugy kell fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a védendé teruletek
kornyezetében a lehetséges legkisebb mérték, csillapitott jellegl forgalom legyen. A
telephelyek mikodtetése csak ugy engedélyezhet, amennyiben az Uzemi
tevékenységébdl ered6 zaj nem haladja meg a helyi rendeletben elbirt
parameétereket, a zavard mértéki terhelésétdl a védendd lakod- és intézményteruletek
mentesithetdk.

4 A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatoi tevekenységgel 0sszefuggd zajkibocsatd forrast a helyi onkormanyzattal
is engedélyeztetni kell.

5.) Adott tevékenység zajvédelmi szempontbdl hatarérték alatti, vagy azt a szintet
megkozelitd értéknél is okozhatnak lakossagi panaszt kivaltd zavard hatast, ezért pl.
asztalos és geépkocsi szerel6 egymas  mellett torténd engedélyezése nem
javasolhato.

e.)Hulladékgazdalkodas

1. Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése.

Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis, vagy egyéb nem veszélyes hulladék
kozé juttatni.

A telepulés teruletén végzett tevékenységek soran képz6d6 veszélyes hulladékokat
— melyek korét a mod 16/2001. (VI1.18) KOM rendelet 1. sz melléklete hatarozza meg
— elkllonitve, a kornyezet karositasat kizar6 mddon, az e célra kijeldlt gyUjté
helyeken kell 6sszegydjteni.

A Kkeletkezett veszélyes hulladékok kezelésérél (gydjtés, elbkezelés, szallitas,
hasznositas, artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzeéseének feltételeirdl szold mod. 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasai
szerint kell gondoskodni.

A veszélyes hulladékok kezelésére valé atadasa esetén meg kell gy6z6dnie az
atvevo kezelésére vonatkozo jogosultsagarol.

A rendezési terv altal érintet terlleten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmények és kozterlUletek telepulési szilard hulladékainak magas szinvonalu
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gyljtésére és rendszeres elszallitasara, mint kotelez6en ellatandd kozszolgaltatas
végzeésere.

Ennek érdekében megfelel6 szamu és szinvonalu gyijté edényzetet Kkell
rendszeresiteni, az edényzet Uritését és a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal
kell végezni.

A telepulésen keletkez6 épitési és bontasi hulladék kezelését, tervezését eés
elszamolasat a 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet elGirasai szerint kell
végezni.

Az 1. szamu mellékletben meghatarozott kiuszobértéket, ugy a hasznalatbavételi
eljaras soran a tervdokumentaciohoz csatolni kell a fent emlitett rendelet 4. sz.
melléklete szerinti épitési hulladék nyilvantarto lapot.

A hasznalatbavételi eljarasok soran a dokumentaciohoz csatolni kell a kivitelezés
soran keletkezett hulladékok elszallitasat igazolé dokumentumokat.

A hulladékok kezelése-beleértve az épitési hulladékok korét is- kizardlag a
kornyezetvédelmi hatosag engedélyével végezheté. Ennek érdekében megfelel6
szamu és szinvonalu gyijt6 edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet Uritését és
a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal kell végezni.

A koz- és park terlletek tisztantartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kell6
gyakorisagal kell végezni.

3.A telepulés teruletén, a gazdasagi Ovezetek j0 megkozelitési lehetbésegl részén a
kulonleges banasmodot igényld lakossagi hulladékok szelektiv gydjtésére és
szervezett elszallitdsara alkalmas ,lakossagi hulladékszigeteket” kell létesiteni.

4 A terlUleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhet6 termelési
hulladékot a szervezett hulladékgydljtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani.

5.Ahol a szelektiv hulladékgydijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkez6 hulladék szelektiv gydjtésérdl, illetve tarolé edényzetbe
helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.

6.Az ellenérzott Osszetétell és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedélyével - az épitéshatdsag altal kijelolt tertletek feltoltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciéjahoz hasznosithato.

7.A veszélyes hulladékok gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasaral,
elszallittatasardl, illetleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelének a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

8.A kulonleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gydijtése a szukséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kulonleges Ovezetekben kialakithatd
lakossagi hulladékudvar tertletén torténhet.

9.A zoldfeluleteken keletkez6 zoldhulladékot kulon jogszabalyban foglaltak szerint
kell artalmatlanitani. A zdldhulladékot a komposztalhatésag érdekében az egyéb
hulladéktdl  elkulonitetten  kell  gydjteni  és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartev6k tamadtak meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni.
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS RUDOLFTELEP KOZSEG
TELEPULESRENDEZES| TERVEHEZ

Belteruleti novekmény Rudolftelep kozségben

2.5847 ha szanté teruletX3 pont = 7.7541 pont
Kozparkka torténé atmindsités utan

2.5847 ha zoldterulet (3 ha alatt) X6 pont = 15.5082 pont

7.7541 pontérték névekmény jon létre az atmindésités utan



