JEGYZOKONYV

Késziilt: Sajdivanka Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 2026. oktéber 1. napjan 15:00
o6rai kezdettel megtartott rendkiviili nyilt ilésérol.

Az ilés helye: Kozséghaza Sajoivanka
3720 Sajoéivanka, Kossuth u.38.

Jelen vannak:

4 £6 képvisel6-testiileti tag:

Sesztak Ott6 polgarmester

Knopp-Medgyesy  Anett képviseld

Olah Balazs képviseld

Talas-Hényel Judit képviseld
Tavol maradt:

Pintér Sandor alpolgarmester

Tanacskozasi joggal jelenlévé meghivottak:

- az ulés egész tartamara:

Dr. Herczeg  Tibor jegyz6, cimzetes f6jegyz6
- jegyzOkonyvvezetd:
Bellény Emese tgyintéz6

Sesztak Ott6 polgarmester koszontotte a  képvisel6-testillet  tagjait, a  meghivottakat.
Megallapitotta, hogy a képvisel6-testiilet 4 tagja jelen van, a képvisel6-testiilet hatarozatképes.

Javasolta, hogy a képvisel6-testiilet Gilése, a meghivoban feltintetett napirendi javaslaton targyalja
napirendként.

A képviselS-testilet az Glés napirendjét egyhangt (4 igen) szavazattal elfogadta:

Napirend ElGterjesztés

sorszima Napirend targya ElGterjeszt6 médja
Javaslat a képviselS-testiilet szervezeti és mikodési , ,
p e 212 . . . Sesztak Ottod .
1. szabalyzatrol sz016 2/2018. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet . irasban
NP polgarmester
modositasara.
. PR e Sesztak Otto .
2. Javaslat a telepiilésterv készitésével 6sszefiiged dontésekre. irasban

polgarmester

Javaslat a Sajoivanka 241/66 hrsz-a ingatlanra jelzalogjog, , ,
. RO S Lo Sesztak Ottod .
3. valamint az annak biztositasara szolgalo, elidegenitési és , irasban
L . . , SR polgarmester
terhelési tilalom bejegyzéséhez val6 hozzajarulasra.



4. Inditvanyok, javaslatok

NAPIRENDEK TARGYALASA

IL.NAPIREND

Targy: Javaslat a képvisel6-testilet szervezeti és miikodési szabalyzatrél szoloé 2/2018.
(I1.28.) 6nkormanyzati rendelet moédositasara.

ElGterjeszts: Sesztak Ottod

polgarmester

A képviselS-testilet a jegyzokonyv mellékletét képezé elbterjesztés szerint targyalta a napirendet.

Sesztak Ott6 polgarmester kérdezte, hogy az elSterjesztéssel kapcsolatban van-e kérdés,
észrevétel, illetve ahhoz kapcsolédé modositéd inditvany.

Az el6terjesztéssel kapesolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
A képvisel6-testiilet a napirend vitajat lezarta. A dontéshozatali eljarasban 4 £6 képviseld vett részt.

A képviselS-testilet egyhangu (4 igen) szavazattal, az alabbi rendeletet alkotta:

Sajoivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
8/2026. (X. 1.) 6nkormanyzati rendelete

a képvisel§-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 2/2018. (I1.28.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendeletmédositas célja a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény modositasabdl ered6 jogharmonizaciés kotelezettség teljesitése érdekében
vagyoni szankcié elbirasa, a képvisel6-testillet és bizottsagai személyi Osszetételében
bekévetkezett valtozasok atvezetése, valamint a bizottsagi feladat- és hataskorok pontositasa.

[2] Sajoivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés d) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a kévetkezoket rendeli el:

1§

A képviselo-testillet  Szervezeti és  Mukodési  Szabalyzatardl szolo  2/2018.  (11.28.)
onkormanyzati rendelet 35. §-a a kovetkezé (1a) bekezdéssel egészul ki:

»(12) Annak a képviselének, akinél az eurdpai unids koltségvetési forrasok felhasznalasanak
ellenérzésérol szolo torvény szerinti vagyonnyilatkozati feladatkorével Gsszefiiggésben eljard
Integritas Hatésag az Onkormanyzati képvisel6 vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségével
Osszefuggésben —a képvisel6 méltatlansagat meg nem alapozé — kizarélag adminisztrativ jellegd,
ugyanakkor csekély vagy elhanyagolhaté jelent6séget meghaladé hidnyossagot allapit meg, a
hianyossag feltarasat kéveté honapban a tiszteletdija 50 %-kal csokkentésre kertl.”



2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbvets napon 1ép hatalyba.

Sesztak Ott6 Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyz6

cimzetes f6jegyzd
Végsé elbterjesztdi indokolas

Az eurdpal unids forrasokhoz valé hozzaférés érdekében szikséges egyes torvények
modositasardl szol6 2026. évi XVIIL. térvény (a tovabbiakban: Médtv4.) 15. alcime, 2026. junius
29. napjaval torténé hatalyba 1épéssel, tobbek kozott a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) rendelkezéseit is médositotta.

A Motv. 33. § (2) bekezdése alapjan, a képvisel6-testulet koteles a szervezeti és muikodési
szabalyzataban rendelkezni az (1) bekezdés szerinti azon vagyoni szankciorol, amelyet akkor kell
alkalmazni, ha az eurdpai unids koltségvetési forrasok felhasznalasanak ellenérzésérdl szolo
torvény szerinti vagyonnyilatkozati feladatkorével 6sszefiigeésben eljard Integritas Hatdsag a
képvisel6 vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségével Gsszefliggésben — a képvisel6 méltatlansagat
meg nem alapozé — kizardlag adminisztrativ jellegli, ugyanakkor csekély vagy elhanyagolhato
jelentéséget meghaladé hianyossagot tart fel.

A rendelet megalkotasaval a képviselS-testilet ezen jogszabalyi kotelezettségének tesz eleget.

I.LNAPIREND

Targy: Javaslat a teleptilésterv készitésével 6sszefliggd dontésekre.

ElGterjeszts: Sesztak Ottod
polgarmester

A képvisel6-testiilet a jegyzokonyv mellékletét képezé elSterjesztés szerint targyalta a napirendet.

Sesztak Ott6 polgarmester kérdezte, hogy az elSterjesztéssel kapcsolatban van-e kérdés,
észrevétel, illetve ahhoz kapcsolédé modositéd inditvany.

Knopp-Medgyesy Anett képvisel6 a hatarozati javaslat 9. pontjaban foglaltak pontositasat
javasolta akként, hogy a 9. pont elsé bekezdésének utols6 mondata helyébe, a kévetkezd
szovegrész keriljon:

A mar korabban kijel6lt lakotertiletek teleptilésen belili térbeli athelyezésének figyelembevételével,
azon tul, az 4j teleptilésterv mindossze 0,3964 ha lakotertlet-novekményt tartalmaz, mely terilet-
névekmény 6nmagaban tovabbi, legfeljebb 8 laké rendeltetési egység létrehozasat tenné lehetévé
a korabban kijelolt, jelenleg térben athelyezett lakétertletek altal biztositott lakd rendeltetési
egységen felil.

Olah Balazs képviseld elmondta, hogy az 4j beépitésre szant tertletként a Munkdcsy
Mihaly uti szabalyos utcahdlézata tombok keleti folytatasaként kijelSlt 4j rész, csak ut melletti egy
oldali beépitést tartalmaz, a kialakitand6 utca masik oldala nem szerepel a beépitésre szant tertiletek
kozott. Ez egy tényleges telekalakitasnal, kozmuvesitésnél rendkiviil gazdasagtalan lehet.



A felmertlt kérdések révid dton — telefonon — aziilés keretei kozott kertiltek egyeztetésre Gergely
Péter telepiiléstervezovel, aki elmondta, hogy a 9. pontot érinté médositasnak nincs akadalya. Az
4j beépitésre szant tertiletek esetében a bevonando cseretertletek korlatozott rendelkezésre allasa
miatt, a Munkacsy ut keleti oldalan, jelenleg csak egy utca oldali kijelolés lehetséges.

Knopp-Medgyesy Anett képvisel§ kezdeményezte, hogy a teleptléstervezé készitsen a
képvisel6-testiilet részére egy kozérthets 6sszefoglalot a targykorben.

A képviselS-testillet a napirend vitdjat lezarta.

A dontéshozatali eljarasban 4 {6 képvisel6 vett részt.

A képvisel6-testiilet egyhangu (4 igen) szavazattal, az alabbi hatarozatokat hozta:

Sajéivanka Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
68/2026.(X.1.) hatarozata

a telepiilésterv készitésével 6sszefiiggd dontésekrdl

1. Sajéivanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) teleptilésterv készitést hatarozta el, melyhez kapcsoloddan a teleptiléstervek
tartalmardl,  elkészitésének és  elfogadasanak  rendjérdél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrsl széléo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan gy dont, hogy a jelen hatarozat mellékletét képezd
Gergely Péter telepiiléstervezs és Juhasz-Nagy Balazs teleptilési f6épitész altal készitett
- a telepiilésterv készitésével kapcsolatosan a megalapozé vizsgalat és alatamasztd
javaslat készitéséhez meghatarozott tartalmi elemekre vonatkozé - feljegyzést
elfogadja.

2. A Képvisel6-testillet a véleményezési dokumentacioban foglaltakat megismerte, az
abban foglaltakat nem tartja érdekeivel ellentétesnek. Felkéri a polgarmestert, hogy a
véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezze.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: értelemszerten

1. sz. melléklet a 68/2026. (X....) képvisel6-testiileti hatirozathoz

FOEPITESZI ES TELEPULESTERVEZO FELJEGYZES

SAJOIVANKA KOZSEG TELEPULESTERVENEK KESZITESEVEL KAPCSOLATBAN

Saj6ivanka Kézség Onkormanyzat Képvisel6- testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§-a alapjan a megalapozé vizsgalat és az alitimaszto javaslat
készitésével kapcsolatban, tekintettel a (2) bekezdés szerinti eléirasokat a kbvetkezéket hatarozzuk
meg:

A korabbi teleptilésrendezési eszkézben meghatarozottakhoz képest a teleptléstervben csekély
mértékben kertl sor tertletfelhasznalas valtozasra.

A 7. § (2) bekezdése értelmében a megalapozo vizsgalat és alatimaszt6 javaslat tartalmat tgy kell
meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kozvetlentl kapcsolodd vizsgalati tényezSt és
szaktertleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva
és igazolva a teleptlésfejlesztés és teleptilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.



A teleptiléstervben szerepld valtozasok tajépitész, kozmi tervezd, régész, hirkozlési szakagi tervezd
bevonasan tal mas szakagi javaslat készitését nem indokoljak.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalmi elemei Gsszevonhatok vagy
atcsoportosithatok, illetve résztertiletenként is kidolgozhatok. Megalapozd vizsgalatban és az
alatamaszto javaslatban csak olyan mértékben szikséges abrakat alkalmazni, hogy a megértést
el6segitse.

A dokumentaciét a vonatkozé jogszabalyi elirasok szerinti tartammal sziikséges kidolgozni.
Részletezettségének az altalanos szakmai elvarasoknak kell megfelelnie.

Miskolc, 2026. ...

Juhdsz Nagy Balazs sk. Gergely Péter sk.
telepiilési f6épitész telepiiléstervezé
TT/05-0489

Sajéivanka Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
69/2026.(X.1.) hatarozata

az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozo
kovetelmények teljesiilésének igazolasarél

Sajéivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testtilet) a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. §
(3) bekezdésében foglalt kotelezettségének eleget téve - a telepiilésterv 2026. augusztusi
véleményezési dokumentacidja szerinti Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével
Osszefliggésben —, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovidbbiakban: Ttr.), a teleptlésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletre
(a tovabbiakban: TEKA), valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
rendelkezéseire is figyelemmel az alabbiakat allapitja meg és igazolja:

1. A teleptilésterv a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zokhoz képest a kovetkezé j
beépitésre szant tertleteket jeloli ki:

a) falusias lakétertlet (Lf) altalanos mezOgazdasagi tertletbél (Ma) 2,0091 ha
kiterjedésben, ebbdl a Munkacsy Mihaly uti szabalyos utcahalézata tombok keleti
folytatasaként kijelolt 4j, negyedik utcasor 1,6482 ha;

b) kiilonleges beépitésre szant energiaatviteli tertlet (KK-Tr) altalanos mez&gazdasagi
teriiletbSl 2,0662 ha kiterjedésben;

c) kulénleges beépitésre szant sportolasi célu tertlet (K-Sp) vizgazdalkodasi teriiletbdl
0,0753 ha kiterjedésben.

Az 0j beépitésre szant terilet 6sszesen 4,1506 ha. A kiszolgalé utak kozteriletének
csOkkenésébol adddo épitési Gvezeti atsorolasok a Ttr. 78/D. § (4) bekezdés ¢) pontja
alapjan nem mindsiilnek Gj beépitésre szant teriilet kijelélésének, és azokra a TEKA
13. § (6) bekezdése alapjan a TEKA 13. § (1)—(5) bekezdését nem kell alkalmazni.

Mezbgazdasagi és erd6tertiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant temet6tertlet (Kb-
Te) 0,3358 ha kiterjedésben kertl kijelolésre.



2. Méptv. 7. § (2) bekezdés: Mezbgazdasagi teriilet és erdéteriilet Gvezetbdl 4j
beépitésre szant, illetve kilonleges beépitésre nem szant teriilet 6sszesen 4,4111 ha
kiterjedésben kertl kijelolésre. Ezzel egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi tertiletén
beliil csereteriiletként Gsszesen 13,8455 ha mez&gazdasagi teriilet és erdétertilet Gvezet
kertl kijel6lésre:

a) a korabban beépitésre szant tertletként kijelolt, be nem épitett terilet
visszasorolasaval 1,7714 ha

b) kozuati kézlekedési és vizgazdalkodasi teriilet mezbgazdasagi teriiletbe sorolasaval
1,3535 ha

c) mezbgazdasagi tertilet erdSteriiletbe sorolasaval 10,7206 ha.

A cseretertlet kiterjedése meghaladja az 4j kijelolés kiterjedését, biologiai
aktivitasértéke (110,6684) pedig az j kijeloléssel érintett teriilet hatalyos terv szerinti
biolégiai aktivitasértékét (20,1371). Zoldtertlet Gvezet csereteriletként nem keril
kijelolésre.

3. Méptv. 8. § (1) bekezdés:

a) A hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok zoldtertilet 6vezetet nem tartalmaznak, a
teleptilésterv zoldteriilet Gvezetet nem sziintet meg, {gy a zoldtertlet 6vezet nagysaga
a teleptilés kozigazgatasi tertiletén belil 6sszességében nem csokken.

b) A Ttr. 18. § (2a) bekezdése alapjan a zoldteriilet beépitésre szant teriilethez
viszonyitott szazalékanak megallapitaisa soran a zoldtertlet 6vezet mellett az
erd6tertilet és a természetkozeli tertilet Gvezete is figyelembe vehetd. A telepuilésterv
szerinti erd6tertlet (Ev, Ee: 307,0289 ha) és természetkozeli tertilet (Tk: 8,6573 ha)
egytttes kiterjedése (315,6862 ha) a teleptilés beépitésre szant tertletének (59,8383 ha)
3%-at (1,7951 ha) meghaladja.

Mivel a zoldtertlet 6vezet nagysaga a hatalyos allapothoz képest nem csokken, a
TEKA 13. § (7) bekezdésében foglalt kévetelmény is teljesiil.

4. Méptv. 8. § (2) bekezdés:

a) Az uj lakoteriletek a meglévé teleptlési tertilethez koézvetleniil csatlakoznak; az
athelyezett utcasor a szomszédos, meglévé utcasorok telekosztasi rendszerét folytatja.
Vegyes tertilet épitési 6vezet G beépitésre szant tertiletként nem kertl kijelolésre.

b) Az 1j beépitésre szant teriiletek a beltertilethez, illetve a meglévé atviteli alallomas
teriletéhez kapcsolddnak; a teleptilés beépitésre szant teriileteit a szomszédos
telepiilések beépitésre szant tertileteitdl elvalaszto, beépitésre nem szant teriiletekbdl
all6 zoldgydra szélessége a kijelolést kovetden is legalabb 500 méter a szomszédos
teleptilésekkel vald Gsszenovés veszélye — a teleptléstervbe meghatarozottakbol
kévetkezben - nem 4ll fenn.

c) A Méptv. 9. § (1) bekezdése szerinti kézhiteles barnamez&s nyilvantartas (BarKA)
alapjan a teleptilés kozigazgatasi tertiletén az adott fejlesztések megvaldsitasara
alkalmassa teheté barnamez6s terilet nincs. A K-Tr terilet kijelélése a
villamosenergia-atviteli halézat muakodését szolgalja, amely energetikai célként a
Méptv. 16. § 67. pontja szerint kiemelt k6zérdeknek mindstil.

5. Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont; Ttr. 18. §:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasértéke az alatimaszté javaslat
10. pontjaban foglalt szamitas szerint 5616,2323 értékr6l 5635,8795 értékre, azaz
19,6472 értékkel nd, igy az Gj beépitésre szant tertiletek kijelolésével nem csokken. A
biolégiai  aktivitasérték  egyenlegének fenntartdsahoz  szikséges  zoldfelileti

/////



6. Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pont; Ttr. 16. §:
Az 4j és athelyezett lakoteriletek tekintetében

a) a szilard burkolatd uton valé megkozelités biztositott lesz, melyeket a
teleptiléstervben kijelolt 4j kiszolgalé tut tar fel, amelynek szilird burkolattal és
csapadékviz-elvezetéssel torténé kiépitéséhez a helyi épitési szabalyzat a telkek
beépitését koti;

b) a koézmukapacitas rendelkezésre all; a kézmivek a szomszédos utcasorban
kiépitettek, a bekotés halozatbévitéssel biztosithato;

7. Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pont; TEKA 13. § (3) bekezdés a) pont: A
Képvisel6-testilet a helyi épitési szabalyzatban lakéteriletként mar kijelolt teriiletek
beépitettségének vizsgalatat kévetéen megallapitja, hogy a hatalyos teleptilésrendezési
eszkozok szerinti lakotertleti tartalék jelentds része beépiilt, a be nem épiilt tartalék
pedig telekstrukturaja és tulajdonviszonyai miatt épitési telekként nem hasznosithato.
A teleptlés mar beépitésre kijeldlt tertiletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett tertlet vagy barnamezds terilet, amely a lakd
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelelne, ezért a lakoterileti fejlesztési igényt az
onkormanyzat csak Gj lakétertlet kijellésével — a nem hasznosithato tartalék egyidejt
visszasorolasaval — tudja biztositani. A K-Tr teriilet kijelolése a meglévs atviteli
alallomassal funkcionalis egységet képezé ingatlanok tényleges hasznalatat rogziti, e
rendeltetésnek mas, mar beépitésre kijelolt tertilet nem felel meg.

8. TEKA 13. § (3) bekezdés b) pont: A Képvisels-testiilet megallapitja, hogy az 1
lakéterilethez kapesolodo uthalozati elemek — kilonésen a Munkacsy Mihaly at és
annak a 26. sz. féuthoz vezet6 csatlakozasa — keresztmetszeti kapacitasa a kijel6léssel
nem merul ki, tekintettel arra is, hogy a kijelolés a 9. pont szerint a telepiilésen
elhelyezhet lako rendeltetések szamat érdemben nem noveli.

9. TEKA 13. § (3) bekezdés c) pont: A Képvisels-testillet megallapitia, hogy az
athelyeztt szerinti lakotertlet kijelolése — bar a Méptv. 16. § 130. pontja alapjan
formailag 1j beépitésre szant teriilet kijel6lésének mindsil — tartalmat tekintve nem a
teleptilés lakotertleti kapacitasanak bovitését, hanem a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokben mar kijelolt lakoterileti tartalék térbeli athelyezését szolgalja. Az 4j
utcasor kijelolésével egyidejlleg a telepiilésterv a hatalyos terv szerint lakétertletként
kijelolt, be nem épiilt 1,6127 ha teriiletet a Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti
cseretertiletként mez6gazdasagi tertiletbe sorolja vissza. A visszasorolt és az Gjonnan
kijelolt lakotertlet kiterjedése kozel azonos (1,6127 ha, illetve 1,6482 ha), a kilonbozet
(0,0355 ha) a 900 m?-es legkisebb telekméret mellett 6nallé épitési telek kialakitasara
nem alkalmas. A mar korabban kijelolt lakotertletek telepiilésen belili térbeli
athelyezésének figyelembevételével, azon tdl, az 4j telepiilésterv minddssze 0,3964 ha
lakétertlet-névekményt tartalmaz, mely tertlet-névekmény 6nmagaban tovabbi,
legfeljebb 8 lako rendeltetési egység létrehozasat tenné lehetévé a korabban kijel6lt,
jelenleg térben athelyezett lakoteriletek altal biztositott lako rendeltetési egységen feldl.

A kijel6lés — nem szamitva a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6kben szerepld, még ki
nem alakitott, athelyezésre kertlé lakoterileteket — nem olyan mértékd, amely
jogszabalyban rogzitett kdzkert vagy kozpark kijelolésének kotelezettségével jarna.

10. TEKA 13. § (2) bekezdés: Az 4j lakoteriiletet feltard, a 38. valtozasi tétel szerint
kijellt 4j kiszolgal 1t szabalyozasi szélessége 12,0 m, amelyen beliil — a TEKA 28. §
(4) bekezdésére is figyelemmel — kétoldali z6ldsav, és legalabb az egyik oldalon legalabb
1,50 méter széles, a lehet6 legnagyobb mértékben Osszefiiged zoldsavban fasor
telepitése biztosithato.



11.TEKA 13. § (1) bekezdés: A Trtv. 12. § (3) bekezdés b) pontja szerint kijel6lt Gj
erd6tertilet (12. pont c) alpont) egyes tertiletei meghaladjak a 300 m?-t, legtavolabbi
pontjuk az 4j beépitésre szant tertlet hataratél 1000 méternél nem tavolabb
helyezkedik el.

12. Méptv. 8. § (3) bekezdés e) pont; Trtv. 12-13. §, 25-28. §

a) [Trtv. 12. § (1)] Az 4j beépitésre szant teriilet a teleptilés kozigazgatasi hatarahoz 250
méternél kézelebb nem kertl kijelélésre.

b) [Trtv. 12. § (2)] Az 4j beépitésre szant tertilet kijelolése zoldteriilet vagy erdStertilet
atsorolasaval nem jar.

o) [Trtv. 12. § (3)] Az 1) beépitésre szant terilet (4,1506 ha) mez6gazdasagi és
vizgazdalkodasi tertilet atsorolasaval jar. Ezzel egyidejtleg a telepiilésterv a korabban
beépitésre szant teriiletként kijel6lt, be nem épitett 1,7714 ha tertletet mez&gazdasagi
és erdétertilet 6vezetbe sorolja vissza (2. pont a) alpont), tovabba — a visszasorolassal
nem fedezett teriletnovekményre is tekintettel — a teljes tertiletnévekmény 25%-at
(1,0377 ha) meghaladé kiterjedést 4j erdétertiletet jeldl ki. Gazdasagi tertilet Gvezet
kijelolésére nem keriil sor.

d) [Trtv. 12. § (4)] Az 4j beépitésre szant tertlettel egyidejileg zoldtertlet kijelolésére
nem kertl sor, ezért Onkormanyzati tulajdonszerzési, illetve teleptilésrendezési
szerz6déskotési kotelezettség nem all fenn.

e) [Trtv. 13. §] Az 4j beépitésre szant teriilet I-II. osztalya borsz6lé terméhelyi
kataszteri teriiletet és az Orszagos Gyimoles Termohely Kataszter 1-11. osztalyu
tertiletét nem érinti.

f) [Trtv. 25-28. §] Az Gj beépitésre szant terillet — az alatamasztd javaslat 8. pontja
szerint — az Okoldgial halézat Ovezeteit és a kivalé termdhelyi adottsagi szantok
ovezetét nem érinti.

13. A Képvisel6-testilet az 1-12. pontban foglalt igazolast a véleményezési szakasz
eredményeként véglegesitett telepiilésterv adatai alapjan a telepiilésterv jévahagyasakor
— szikség esetén — pontositja.

14. A KépviselS-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozatot a Ttr. 59. §
(2) bekezdés b) pontja és (2a) bekezdése alapjan toltse fel az E-TER rendszerbe, és
gondoskodjon arrdl, hogy az a teleptlésrendezési terv mellékleteként kertljon
dokumentalasra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: értelemszertien, azonnal

III. NAPIREND

Targy: Javaslat a Sajéivanka 241/66 hrsz-u ingatlanra jelzdlogjog, valamint az annak
biztositasara szolgald, elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez vald hozzajarulasra.

ElGterjeszts: Sesztak Ottod
polgarmester

A képviselS-testilet a jegyzokonyv mellékletét képezé elbterjesztés szerint targyalta a napirendet.

Sesztak Ott6 polgarmester kérdezte, hogy az elSterjesztéssel kapcsolatban van-e kérdés,
észrevétel, illetve ahhoz kapcsolédé modositéd inditvany.



Az el6terjesztéssel kapesolatban kérdések, észrevételek nem hozzaszolasok hangzottak el.
A dontéshozatali eljarasban 4 {6 képvisel6 vett részt.

A képvisel6-testiilet egyhangu (4 igen) szavazattal, az alabbi hatarozatot hozta:

Sajoivanka Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
70/2026.(X.1.) hatarozata

a Sajoivanka 241/66 hrsz-a ingatlanra jelzalogjog, valamint
az annak biztositasara szolgald, elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzéséhez val6é hozzajarulasrol

Sajoivanka  Koézség Onkormanyzata Képvisels-testillete, a  64/2025.(I1X.10.)
hatarozataval értékesitett, az értékestést megel6zéen a  Sajoivanka Kozség
Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezd, Sajoéivanka
241/66 hrsz. felvett, 908 m” teriiletd, kivett lakohaz, udvar elnevezési ingatlanra, az
ingatlan tulajdonosainak kérelmére hozzajarul az Onkorméanyzatot megeléz6
ranghelyen, a Magyar Allam és az OTP Jelzdlogbank Zrt javara sz6lé jelzalogjog,
valamint az annak Dbiztositasara szolgalo, elidegenitési és terhelési tilalom
ingatlannyilvantartasi bejegyzéséhez.

A hozzajarulas kizardlag a jelzalogjog, valamint az annak biztositasara szolgald,
elidegenitési és terhelési tilalom jogok bejegyzésére terjed ki. Az ingatlan minden
tovabbi megterhelése, illetve elidegenitése a tilalom fennallasa alatt tovabbra is az
Onkormanyzat el6zetes, irasbeli hozzajarulisihoz kotott.

A hozzijarulas az Onkormanyzat javara bejegyzett beépitési kotelezettséget,
elidegenitési és terhelési tilalmat, valamint visszavasarlasi jogot nem érinti; azok
valtozatlan tartalommal, a tulajdoni lapon fennall6 ranghelytikon maradnak fenn.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: értelemszertien

IVNAPIREND

Targy: Inditvanyok, javaslatok.

Sesztak Ott6 polgarmester elmondta, hogy a teleptilés karacsonyi diszkivilagitasa érdekében, a
feltételek tisztazasa végett megkereséssel fordult az MVM EMASZ Aramhalézati Kft-hez, a
diszvilagitasi elemek 34 db villanyoszlopon t6rténé kihelyezése érdekében. Az MVM EMASZ
Aramhalézati Kft valaszat a képvisel6k rendelkezésére bocsatotta.

A valasz lényege, hogy a karacsonyi diszvilagitasi elemek oszlopokra térténd kihelyezése az MVM
EMASZ Aramhalézati Kft. 4ltal engedélyezhet6 csak. A diszvilagitas csak az innepi id6szakban, a
kért idSintervallumban muikodhet és lehet a tartészerkezeteken. Az tinnep utan le kell szereltetni,
az tovabb nem maradhat fent. A kardcsonyi diszvilagitasi elemek halézatra torténd csatlakoztatast
és a kapcsolodod szerelés munkakat kizardlag az arra jogosult személyek, illetve vallalkozasok
végezhetik. A csatlakozasok kialakitasat a Karacsonyi diszvilagitas elhelyezésére és energiaellatasara
vonatkozé muszaki el6iras cim@ dokumentumban foglaltak alapjan kell elvégezni. A szabalytalan,
az el6irasoknak nem megfelel6 csatlakozasokat az élet- és vagyonbiztonsag érdekében
megszintetik és eltavolitjak halézatrol. A diszvilagitas felszereléshez szakfeliigyelet biztositasat
igényelni, kilon dijazas ellenében.


https://mvmemaszhalozat.hu/uzleti-partnerek/uzleti-ugyfelek-onkormanyzatok/egyuttmukodesi-lehetosegek
https://mvmemaszhalozat.hu/uzleti-partnerek/uzleti-ugyfelek-onkormanyzatok/egyuttmukodesi-lehetosegek

Javasolta, hogy a képvisel6-testiilet a kérdésben késébb alakitsa ki az allaspontjat.

Olah Balazs képviseld elmondta, hogy ahogyan a tegnapi nap folyaman e-mail-ben is jelezte
nem érti mir6l kellene ma dontenitik. Arrdl, hogy megrendelik-e a 100.000 Ft/db-os lekotést,
amikor azt se tudjak milyen diszt veszink: mekkorat, mennyiért, milyen szindt, stb. Kb. majus,
janius ota kérjik az arakat egy kozeli ismerds 6nkormanyzattél. Ennek ellenére sem tudjak, hogy
mekkora koltség lesz a teljes beruhazas és tudjak-e azt finanszirozni. Meggondolandé az is, hogy
kell-e 34 db lekotés. Amikor meghataroztak a lekotési pontokat nem tudtak mennyibe fog ez
kertlni, ésszerd keretek kozott gondolkodtak, de ezeknek a felilvizsgalata sziikséges a teljes
beruhazasi koltség ismeretében.

Mivel tovabbi inditvany, javaslat nem volt a polgarmester a képvisel6-testiilet tlését bezarta.

k. m. f. / /
Y > G

//‘ - Dr. Herczeg Tibor b
b jegyz6
cimzetes f6jegyz6
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Borsod-Abauj-Zemplén varmegye

Sajoivanka Koézség

Sajéivanka Kozség Onkormanyzata

Képvisels-testiilete
2026. oktober 1. napjan

megtartott munkaterv szerinti nyilt tilésének:

a. jegyzOkonyve,
b. targysorozata:
c. hatarozata: 68; 69; 70
d. rendelete: 8
e. meghivdja
f.  napirendi el6terjesztései
g. jelenléti ive
TARGYSOROZAT:
1:)?: ;:;E: Napirend targya

Javaslat a képvisel6-testiilet szervezeti és mikodési
1. szabalyzatrol szol6 2/2018. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasara.

2. Javaslat a telepiilésterv készitésével 6sszefiigegd dontésekre.

Javaslat a Saj6ivanka 241/66 hrsz-u ingatlanra jelzalogjog,
3. valamint az annak biztositasara szolgalo, elidegenitési és
terhelési tilalom bejegyzéséhez val6 hozzajarulasra.

4, Inditvanyok, javaslatok

TVHID
Sajsivanka, 2026. 10, 06. //’;353:- GO Ci::ii:{

\a 4
& ‘@
€ o
z N
& S
Lan
RN - /
\\*QJ,, ya o/
SN Szunadh

11

ElGterjesztd
Sesztak Ottd
polgarmester

Sesztak Otto
polgarmester

Sesztak Ott6
polgarmester

ElGterjesztés
modja

irasban

irasban

irasban

Dr. Heérczeg Tibor

jegyz6

cimzetes {6jegyzd
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L SAJGIVANRA 5

SAJOIVANKA KOZSEG POLGARMESTERE

Ikt. sz.: Vad/1557-1/2026.

Napirend
sorszama

4.

Saj6ivanka kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete
2026. oktober 1. napjan (csiitortok) 15:00 6ratél
rendkivili nyilt iilést tart, amelyre eziton meghivom.

Az wlés helye: Kozséghaza tanacsterme

Napirendi javaslat

Napirend targya

Javaslat a képviselS-testiilet szervezeti és mikodési
szabalyzatrol szol6 2/2018. (11.28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasara.

Javaslat a telepiilésterv készitésével 6sszefiigegd dontésekre.

Javaslat a Saj6ivanka 241/66 hrsz-u ingatlanra jelzalogjog,
valamint az annak biztositasara szolgalo, elidegenitési és
terhelési tilalom bejegyzéséhez valé hozzajarulasra.

Inditvanyok, javaslatok

Sajoivanka, 2026. 09. 30.

ElGterjeszt6
Sesztak Ottd
polgarmester

Sesztak Otto
polgarmester

Sesztak Ott6
polgarmester

Sesztak Otto sk.
polgarmester

3720 Sajoivanka, Kossuth u.38.
Tel/fax: 48/ 505-205

e-mail: polgarmester@sajoivanka.hu

ElGterjesztés
modja

irasban

irasban

irasban


mailto:polgarmester@sajoivanka.hu

ELOTERJESZTES

SAJOIVANKA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

2026. OKTOBER 1-JEI
%@p@g RENDKIVULI NYILT ULESERE
IKT. $7: VAD/1557-2/2026. MELLEKLETEK SZAMA: 1 DB
I. NAPIREND

Targy: Javaslat a képvisel6-testilet szervezeti és miikodési szabalyzatrdl sz6l6 2/2018. (11.28.)
onkormanyzati rendelet modositasara.

o i Sesztak Ottd A dontés formaja:
ElGterjeszts: )
polgarmester rendelet
) Dr. Herczeg Tibor Szavazas modja:
ElStetjesztést jegyz6 mindsitett tobbség
készitette: cimzetes f6jegyzé
1.sz. Rendelet-tervezet

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az eurdpai unids forrasokhoz valé hozzaférés érdekében sziitkséges egyes torvények modositasarol
52616 2026. évi XVIIL térvény (a tovabbiakban: Médtv4.) 15. alcime, 2026. janius 29. napjaval
torténd hatalyba 1épéssel, tobbek k6zott a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) rendelkezéseit is modositja.

A Motv. médositasa szigoritja a vagyonnyilatkozat-tételre, illetve annak ellenbrzésére vonatkozo
szabalyokat, tovabba az Integritas Hatésag vonatkozo feladat- és hataskoreinek megteremtésével
biztositja a vagyonnyilatkozatok tartalmanak vizsgalatat, teljeskorséguk ellen6rzését, beleértve a
meghatarozott tisztvisel6k vagyonnyilatkozatainak ellen6rzésére vonatkozé kizardlagos hataskort,
valamint a vagyonnyilatkozatok ellenérzéséhez sziikséges adatokhoz valé tényleges hozzaférés
jogat.

Ezen célokra tekintettel a Modtv4. 49. §-a beiktatta az Motv. 146/P. §-it, amelynek értelmében a
Modtv4. altal megallapitott 33. § (2) bekezdése alapjan, a képvisel6-testiilet szervezeti és mikodési
szabalyzataban legkésébb 2026. oktéber 31. napjaig rendelkezik a 33. § (2) bekezdése szerinti
vagyoni szankciorol.

A Médtv4. az Motv. 33. § korabbi szabalyozasi tartalmanak valtozatlanul hagyasa mellett, az ott
szabalyozott jogintézmény tekintetében az M6tv. 33. § (1) bekezdésével bevezeti a vagyoni szankcio
fogalmat.

W33, § (1) Azx e tirvényben meghatiroott kitelezettségeit megs3egd onkormdnyzati képuiseld megdllapitott
tiszteletdijat,  természetbeni juttatdsit a képviseld-testiilet — a s3ervezeti és  miikidési  s3abalyzataban
meghatdroottak alapjin — legfeljebb tizenkét havi iddtartamra csokkenthets, megronhatia (azg e § alkalmazdsiban
a tovibbiakban: vagyoni szankcio). Lsmételt fotelegettségszegés esetén a csokkentés vagy a megvonds tjra
megdllapithats.”

Ugyanezen jogszabalyhely a (2) bekezdéssel kiegészul, amely alapjan, a képvisel6-testiilet koteles a
szervezeti és mukodési szabalyzatiban rendelkezni az (1) bekezdés szerinti azon vagyoni


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2026-18-00-00.0#NR
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2026-18-00-00.0#NR
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2011-189-00-00
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2011-189-00-00

szankciorol, amelyet akkor kell alkalmazni, ha az eurdpai unids koltségvetési forrasok
felhasznalasanak ellen6rzésérél szolé  torvény szerinti  vagyonnyilatkozati  feladatkorével
Osszefuggésben eljard Integritas Hatosag a képvisel6 vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségével
Osszefuiggésben — a képvisel6 méltatlansagat meg nem alapoz6 — kizardlag adminisztrativ jellegd,
ugyanakkor csekély vagy elhanyagolhat6 jelent6séget meghalad6 hianyossagot tart fel.

Mindezek alapjan az Motv. 33. § (2) bekezdése a képvisel6-testiilet kotelezettségévé teszi a
vagyonnyilatkozattétellel Gsszefliggd vagyoni szankciordl valé rendelkezést, mig az Motv. 33. § (1)
bekezdésében a képvisel6-testilet mérlegelési jogkorén alapul minden mas esetben torténd vagyoni
szankci6 bevezetése.

Fentiekre tekintettel inditvanyozom az el6terjesztés melléklete szerinti rendelet-tervezet
elfogadasat.

Sajoivanka, 2026. 09. 30.
Sesztak Otto
polgarmester


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2022-27-00-00
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2022-27-00-00
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2022-27-00-00

El6zetes hatasvizsgalat

a képvisel§-testiilet szervezeti és miikodési szabalyzatrol szol6 2/2018.(I1.28.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan az alabbiakrél tdjékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet:

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen:

. . . Lt o fos . Kornyezeti Egészségi Adminisztrativ terheket
Tarsadalmi hatas: Gazdasagi, kéltségvetési hatas: . yezett 1.8 8 fon1n .
koévetkezményei: koévetkezményei: befolyasolo6 hatas:
nincs nincs nincsenek nincsenek nincs

A rendelet megalkotasa az Motv. 33. § (2) bekezdése alapjan kotelez6. Az Alaptorvény 32. cikk (3) bek-e szerinti megfelel6ség biztositasa kotelezo.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kévetkezmények: Torvényességi feliigyeleti eljaras.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

rendelkezésre all rendelkezésre 4ll rendelkezésre all rendelkezésre all



Sajoivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2026 (....) 6nkormanyzati rendelete

a képvisel§-testiilet Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatarol szol6 2/2018. (I1.28.)
6nkormanyzati rendelet mo6dositasarol

[1] A rendeletmddositas célja a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény modositasabol eredé jogharmonizacids kotelezettség teljesitése érdekében vagyoni
szankci6 el6irasa, a képvisel6-testiilet és bizottsagali személyi Osszetételében bekovetkezett
valtozasok atvezetése, valamint a bizottsagi feladat- és hataskorok pontositasa.

[2] Sajoivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
d) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A képviselS-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szol6 2/2018. (I1.28.) 6nkormanyzati
rendelet 35. §-a a kovetkez6 (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Annak a képviselének, akinél az eurdpai unids koltségvetési forrasok felhasznalasanak
ellenérzésérdl szolo torvény  szerinti vagyonnyilatkozati feladatkorével Gsszefiiggésben eljaro
Integritas Hatdsag az Onkormanyzati képvisel6 vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségével
Osszefliggésben — a képvisel6 méltatlansagat meg nem alapoz6 — kizardlag adminisztrativ jellegd,
ugyanakkor csekély vagy elhanyagolhatéd jelent6séget meghalad6é hianyossagot allapit meg, a
hianyossag feltarasat kéveté honapban a tiszteletdija 50 %-kal csokkentésre kertil.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.

Sesztak Otto Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyzé

cimzetes f6jegyz6



Végsd elbterjesztSi indokolas

Az eurdpai unids forrasokhoz val6 hozzaférés érdekében sziikséges egyes torvények modositasarol
52616 2026. évi XVIIL térvény (a tovabbiakban: Médtv4.) 15. alcime, 2026. janius 29. napjaval
torténd hatalyba 1épéssel, tobbek kozott a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: M6tv.) rendelkezéseit is modositotta.

A Motv. 33. §(2) bekezdése alapjan, a képvisel6-testiilet koteles a szervezeti és mikodési
szabalyzataban rendelkezni az (1) bekezdés szerinti azon vagyoni szankciordl, amelyet akkor kell
alkalmazni, ha az eurépai uniés koltségvetési forrasok felhasznalasanak ellenérzésérdl szolo
torvény szerinti vagyonnyilatkozati feladatkorével Osszefiiggésben eljard Integritas Hatdsag a
képvisel6 vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségével Osszefiiggésben — a képvisel6 méltatlansagat
meg nem alapoz6 — kizardlag adminisztrativ jellegd, ugyanakkor csekély vagy elhanyagolhato
jelentéséget meghaladé hianyossagot tart fel.

A rendelet megalkotasaval a képvisel6-testiilet ezen jogszabalyi kotelezettségének tesz eleget.
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II. NAPIREND

Targy: Javaslat a teleptilésterv készitésével Osszefiigeé dontésekre.

. i Sesztak Ottd A dontés formaja:
ElGterjeszts: . .
polgarmester hatarozat
o . Dr. Herczeg Tibor Juhasz Nagy Balazs  Gergely Péter
ElGterjesztést . & J gy sy .
., jegyz6 f6épitész teleptiléstervezo
készitette: . .
cimzetes f6jegyz6
Melléklet: 1.-2. sz.  Hatarozati javaslatok

Szavazas modja:
Egyszert tébbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Sajoivanka Kozség Onkormanyzatinak hatilyos épitészeti targyt rendeletei megalkotasakor az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.), a teleptiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. toérvény (a tovabbiakban: Tvtv.), valamint
a teleptlésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési — stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6z0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ttr.) elGirdsai keriiltek figyelembevételre.

2021. évben alapvetéen megvaltoztak a teleptléstervezést meghatiroz6 jogszabalyok annak
érdekében, hogy egyszertbb, atlathatobb és digitalizalt 6nkormanyzati teleptilésrendezési
szabalyozas 1épjen életbe, ezaltal a tervkészités és az eljarasok egyszeribbé valjanak, megsztinjenck
az indokolatlan parhuzamossagok. Ennek elsé 1épéseként a Trr. el6irasait 2021. évtdl a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Ttr.) valtotta fel. 2024. oktober 1-én pedig hatalyba lépett a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.), valamint szamos épitésiiggyel kapcsolatos jogszabaly,
mig az Ftv., a Tvtv. hatdlyon kiviil helyezésre kertilt.

A hatalyos jogszabalyi el6irasok alapjan a korabbi kilonallé  telepulésfejlesztési  és
teleptilésrendezési dokumentumok helyett integralt telepiiléstervet kell késziteni, amely a teleptilés
egészére vonatkozdan egységesen készil.

Sajéivanka Kézség Onkorményzata a torvényi elSirasoknak megfelel6en telepiilésterv készitését
hatarozta el, melyhez 2021-ben 3 millié6 Ft palyazati tamogatasban részesilt. A teleptilési terv
elkészitésének tamogatoi okiratban roégzitett hatarideje 2023. december 31-¢ volt. Az 6nkormanyzat
t6bbszori — legutébb 2025-ben - hataridé médositasi kérelemmel fordult az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Terilleti Tervezésért és Epitésiigyi Igazgatasért Felelés Helyettes Allamtitkari
Titkarsagahoz. A tamogatoi okirat utolsé médositasa szerint, a kapott tamogatas felhasznalasanak


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

és jogszert elszamolasanak feltétele, hogy a telepiilési terv, a helyi épitési szabalyzat 2026. december
31. napjaig hatalyba 1épjen. Ellenkez6 esetben az 6nkormanyzat a tamogatas Osszegét visszafizetni
koteles.

A telepiilésterv Ttr. tartalmi elemeinek megfelel6en kell, hogy kidolgozasra keriiljon.

A Ttr. 7. §-a alapjan Gergely Péter telepiiléstervez6 és Juhasz-Nagy Balazs telepiilési f6épitész a
jelen hatarozati javaslat mellékletét képez6 feljegyzésben hataroztak meg a targyi modositas soran
elkészitendé megalapozé vizsgalat és az alataimaszto javaslat tartalmi elemeit.

A feljegyzést a Korm. rend. 7. § 8) bekezdése alapjan a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat mellékletének részét képezi.

A torvényben meghatarozott teleptlésfejlesztési és telepiilésrendezési céloknak és alapvetd
kovetelményeknek a teleptlésterv kidolgozasa soran kiemelt figyelmet kell forditani.

A teleptlésterv véleményezése a Ttr. 62.§-a szerint altalanos egyeztetési eljarasban torténhet, a
partnerségi egyeztetés megszervezésérol az Onkormanyzat gondoskodik.

Tekintettel a Ttr. 59.§ (2) bekezdésére, mely a Képvisel6-testiilet formalis dontéséhez koti a
teleptilésterv készitése tényének, az 1j beépitésre szant tertletek kijelolése esetén, a Méptv-ben
foglalt kévetelményeknek valé megfelelésre vonatkozé elbirasoknak, tovabba a Ttr. 7. § (7)
bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzésnek az elfogadasat, ezért jelen elSterjesztés ezen dontések
meghozatalara fogalmaz meg javaslatot.

A telepiilésterv készitése soran a telepiilés fejlesztési érdekeinek megfeleléen 1) beépitésre szant
teriiletek kijelolésére is sor kertil. A Méptv 8. § (1) bekezdése az alabbiakat irja el6:

8.8 Uj beépitésre szint teriiletekere vonatkozd kivetelminyek

(2) Zoldteriilet dvezethil, mezdgazdasdgi teriilet dvezethdl és erddteriilet dvezethil 1l beépitésre sydnt teriiletet, vagy
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lebet, kivéve, ha legalabb az 7 kijeliléssel azonos mértékii és
legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékdi Zoldteriilet dvezet, mezigazdasdgi teriilet dvezet vagy erddteriilet
dvezet keriil csereteriiletként kijelolésre azg 7ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén  beliil. _Amennyiben a  csereteriilet  oldteriilet  dvegetként keriil megvalositisra, a oldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie ag dltalinos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl 5306 kormdnyrendeletben
meghatdrogott kokerti vagy kozparki funkcid ellitdsdra.

(3) Az dij beépitésre sgdnt teriiletek kijelolése sorin a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és ext ag
dnkormdnyzatnak kiilon dnkormdnyzati hatdarozattal — amely a telepiilésrendezési terv mellékletét képezi —
1gazolni kell:

a)a 7. [ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitissal igazolva, hogy a telepiilés kizigazgatisi teriileténeke bioldgiai aktivitis értéke az 1j beépitésre sgdnt
teriilet kijeloléssel nem csikken,

¢) hogy 1ij lakdteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolatii titon vald meghkizelités bigtositott lesz, a kozmiikapacitds
a kozmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem dll rendelkezésre, a kizmiipotlo
miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint ag dvodai, dltalinos iskolai és egés3ségiigyi
alapellatds a telepiilésen vagy a kijelolt 1l lakdteriilet legfeljebb 5 kem-es kirnyezetében a kijelolést kivetd 3 éven
beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan s3abad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet
vagy barnamezds teriilet, amely az; 1ij beépitést eldiranyzd rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

¢) a Magyarorsdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendeziési tervérdl sgold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 1j beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozd kovetelményeinek teljesiilését.”



A hatarozattervezet az 4j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozo kovetelményeknek vald
megfelelés modjat igazolja.

Fentiekre tekintettel az elSterjesztés melléklete szerinti hatarozati javaslatok szerint javaslom a
targyban a képvisel6-testilet dontéshozatalat.
Sajoivanka, 2026. 09. 29.

Sesztak Otto
polgarmester



Hatarozati javaslatok:

1. sz.

Sajéivanka Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2026.(....) hatarozata

a telepiilésterv készitésével osszefliggé dontésekrdl

1. Sajéivanka Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testtilet) teleptilésterv készitést hatarozta el, melyhez kapcsoléddan a telepiiléstervek
tartalmardl,  elkészitésének és  elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan tgy dont, hogy a jelen hatarozat mellékletét képezd
Gergely Péter telepiiléstervezs és Juhasz-Nagy Balazs teleptilési f6épitész altal készitett
- a telepiilésterv készitésével kapcsolatosan a megalapozé vizsgalat és alatamasztod
javaslat készitéséhez meghatarozott tartalmi elemekre vonatkoz6 - feljegyzést
elfogadja.

2. A Képvisel6-testillet a véleményezési dokumentacioban foglaltakat megismerte, az
abban foglaltakat nem tartja érdekeivel ellentétesnek. Felkéri a polgarmestert, hogy a
véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezze.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: értelemszerden



1. sz. melléklet a .../2026. ( .....) képviselS-testilleti hatirozathoz

FOEPITESZI ES TELEPULESTERVEZO FELJEGYZES

SAJOIVANKA KOZSEG TELEPULESTERVENEK KESZITESEVEL KAPCSOLATBAN

Sajoivanka Kézség Onkormanyzat Képvisel6- testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§-a alapjan a megalapozé vizsgalat és az alatimaszto javaslat
készitésével kapcsolatban, tekintettel a (2) bekezdés szerinti eléirasokat a kbvetkezoket hatarozzuk
meg:

A korabbi teleptlésrendezési eszkézben meghatarozottakhoz képest a teleptléstervben csekély
mértékben keril sor tertiletfelhasznalas valtozasra.

A 7. § (2) bekezdése értelmében a megalapozo vizsgalat és alatamaszt6 javaslat tartalmat ugy kell
meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kozvetlentl kapcsolodd vizsgalati tényezSt és
szaktertleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva
és igazolva a teleptlésfejlesztés és teleptilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

A teleptiléstervben szerepld valtozasok tajépitész, kozmi tervezd, régész, hirkozlési szakagi tervezd
bevonasan tal mas szakagi javaslat készitését nem indokoljak.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatimasztoé javaslat tartalmi elemei 6sszevonhatok vagy
atcsoportosithatok, illetve részteriiletenként is kidolgozhatok. Megalapozd vizsgalatban és az
alatamaszté javaslatban csak olyan mértékben szikséges abrakat alkalmazni, hogy a megértést
el6segitse.

A dokumentaciét a vonatkoz6 jogszabalyi elirasok szerinti tartammal szitkséges kidolgozni.
Részletezettségének az altalanos szakmai elvarasoknak kell megfelelnie.

Miskolc, 2026. ....

Juhasz Nagy Balazs sk. Gergely Péter sk.
teleptilési f6épitész teleptiléstervezd

TT/05-0489



. SZ.

Sajoivanka Koézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
/2026.(X.....) hatarozata

az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozo
kovetelmények teljesiilésének igazolasarél

Sajéivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) a magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. §
(3) bekezdésében foglalt kotelezettségének eleget téve - a telepuilésterv 2026. augusztusi
véleményezési dokumentacidja szerinti Uj beépitésre szant tertiletek kijelolésével
Osszefliggésben —, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovidbbiakban: Ttr.), a teleptlésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletre
(a tovabbiakban: TEKA), valamint a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
rendelkezéseire is figyelemmel az alabbiakat allapitja meg és igazolja:

1. A teleptlésterv a hatalyos telepuilésrendezési eszk6z6khoz képest a kovetkezs 4j
beépitésre szant tertleteket jeloli ki:

a) falusias lakétertlet (Lf) altalanos mezégazdasagi tertletbél (Ma) 2,0091 ha
kiterjedésben, ebb6l a Munkacsy Mihaly uti szabalyos utcahalézata témbok nyugati
folytatasaként kijelolt 4j, negyedik utcasor 1,6482 ha;

b) kiilonleges beépitésre szant energiaatviteli tertlet (KK-Tr) altalanos mez&gazdasagi
teriiletb6l 2,0662 ha kiterjedésben;

c) kulénleges beépitésre szant sportolasi célu tertlet (K-Sp) vizgazdalkodasi teriiletbdl
0,0753 ha kiterjedésben.

Az 0j beépitésre szant terilet 6sszesen 4,1506 ha. A kiszolgalé utak kozteriletének
csOkkenésébol adodo épitési Gvezeti atsorolasok a Ttr. 78/D. § (4) bekezdés c) pontja
alapjan nem mindsilnek 4j beépitésre szant tertilet kijelolésének, és azokra a TEKA
13. § (6) bekezdése alapjan a TEKA 13. § (1)—(5) bekezdését nem kell alkalmazni.

Mezbgazdasagi és erd6tertiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant temet6tertilet (Kb-
Te) 0,3358 ha kiterjedésben kertl kijelolésre.

2. Méptv. 7. § (2) bekezdés: Mezbgazdasagi tertlet és erdSterilet Gvezetbdl 4j
beépitésre szant, illetve kulonleges beépitésre nem szant teriilet Gsszesen 4,4111 ha
kiterjedésben kertl kijelolésre. Ezzel egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi tertiletén
beliil csereteriiletként 6sszesen 13,8455 ha mez&gazdasagi teriilet és erdéteriilet Gvezet
kertl kijel6lésre:

a) a korabban beépitésre szant tertletként kijelolt, be nem épitett terilet
visszasorolasaval 1,7714 ha

b) kozuati kézlekedési és vizgazdalkodasi teriilet mezbgazdasagi teriiletbe sorolasaval
1,3535 ha

¢) mezbgazdasagi tertlet erdSteriiletbe sorolasaval 10,7206 ha.

A cseretertlet kiterjedése meghaladja az 4j kijelolés  kiterjedését, biologiai
aktivitasértéke (110,6684) pedig az 4j kijeloléssel érintett teriilet hatalyos terv szerinti



biologiai aktivitasértékét (20,1371). Zoldtertlet 6vezet cseretertletként nem keril
kijelolésre.
3. Méptv. 8. § (1) bekezdés:

a) A hatélyos teleptilésrendezési eszk6zok zoldtertilet Ovezetet nem tartalmaznak, a
teleptilésterv zoldteriilet Gvezetet nem sziintet meg, igy a zoldtertlet 6vezet nagysaga
a teleptilés kozigazgatasi tertletén belil 6sszességében nem csékken.

b) A Ttr. 18. § (2a) bekezdése alapjan a zoldteriilet beépitésre szant teriilethez
viszonyitott szazalékanak megallapitaisa soran a zoldtertlet 6vezet mellett az
erdétertilet és a természetkozeli tertilet Gvezete is figyelembe vehetd. A telepulésterv
szerinti erd6tertilet (Ev, Ee: 307,0289 ha) és természetkozeli teriilet (Tk: 8,6573 ha)
egylittes kiterjedése (315,6862 ha) a telepiilés beépitésre szant tertiletének (59,8383 ha)
3%-at (1,7951 ha) meghaladja.

Mivel a zoldtertlet 6vezet nagysaga a hatalyos allapothoz képest nem csokken, a
TEKA 13. § (7) bekezdésében foglalt kévetelmény is teljesiil.

4. Méptv. 8. § (2) bekezdés:

a) Az 4j lakoétertletek a meglévé teleptlési tertilethez koézvetlentl csatlakoznak; az
athelyezett utcasor a szomszédos, meglévé utcasorok telekosztasi rendszerét folytatja.
Vegyes tertilet épitési 6vezet Gj beépitésre szant tertiletként nem kerdl kijel6lésre.

b) Az 1j beépitésre szant teriiletek a beltertilethez, illetve a meglévé atviteli alallomas
terilletéhez kapcsolédnak; a telepiilés beépitésre szant teriileteit a szomszédos
telepiilések beépitésre szant tertileteitdl elvalaszto, beépitésre nem szant teriiletekb6l
all6 zoldgyira szélessége a kijelolést kovetden is legalabb 500 méter a szomszédos
teleptilésekkel valé Gsszenovés veszélye — a telepiiléstervbe meghatarozottakbol
kovetkezben - nem all fenn.

c) A Méptv. 9. § (1) bekezdése szerinti kézhiteles barnamezés nyilvantartas (BarKA)
alapjan a teleptilés kozigazgatasi teriiletén az adott fejlesztések megvalositasara
alkalmassa teheté barnamezds terilet nincs. A K-Tr tertlet kijelolése a
villamosenergia-atviteli halézat mukodését szolgalja, amely energetikai célként a
Méptv. 16. § 67. pontja szerint kiemelt kézérdeknek mindstil.

5. Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pont; Ttr. 18. §:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasértéke az alatimasztd javaslat
10. pontjaban foglalt szamitas szerint 5616,2323 értékr6l 5635,8795 értékre, azaz
19,6472 értékkel nd, igy az 4j beépitésre szant tertiletek kijelolésével nem csékken. A
biolégiai  aktivitasérték  egyenlegének fenntartasahoz  sziikséges — zoldfelileti

-----

6. Méptv. 8. § (3) bekezdés c) pont; Ttr. 16. §:
Az 1j és athelyezett lakoteriletek tekintetében

a) a szilard burkolatd uton valé megkozelités biztositott lesz, melyeket a
teleptiléstervben kijel6lt 4j kiszolgald ut tar fel, amelynek szilard burkolattal és
csapadékviz-elvezetéssel torténs kiépitéséhez a helyi épitési szabalyzat a telkek
beépitését koti;

b) a koézmukapacitas rendelkezésre all; a kézmiavek a szomszédos utcasorban
kiépitettek, a bekotés halozatbévitéssel biztosithato;

7. Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pont; TEKA 13. § (3) bekezdés a) pont: A
Képvisel6-testiilet a helyi épitési szabalyzatban lakétertiletként mar kijelolt tertletek
beépitettségének vizsgalatat kéveten megallapitja, hogy a hatalyos teleptilésrendezési



eszkozok szerinti lakotertleti tartalék jelentSs része beépiilt, a be nem éptlt tartalék
pedig telekstrukturaja és tulajdonviszonyai miatt épitési telekként nem hasznosithato.
A teleptlés mar beépitésre kijelolt tertiletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett tertlet vagy barnamez&s terilet, amely a lakd
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelelne, ezért a lakoterileti fejlesztési igényt az
onkormanyzat csak 0j lakotertlet kijelolésével — a nem hasznosithato tartalék egyidejii
visszasorolasaval — tudja biztositani. A K-Tr terilet kijelolése a meglévs atviteli
alallomassal funkcionalis egységet képezé ingatlanok tényleges hasznalatat rogziti, e
rendeltetésnek mas, mar beépitésre kijelolt teriilet nem felel meg.

8. TEKA 13. § (3) bekezdés b) pont: A Képvisels-testiilet megillapitja, hogy az j
lakétertlethez kapesolodd uthalézati elemek — kulénosen a Munkacsy Mihaly at és
annak a 26. sz. féuthoz vezet6 csatlakozasa — keresztmetszeti kapacitasa a kijel6léssel
nem merul ki, tekintettel arra is, hogy a kijelolés a 9. pont szerint a telepiilésen
elhelyezhetd laké rendeltetések szamat érdemben nem néveli.

9. TEKA 13. § (3) bekezdés c) pont: A Képvisel6-testillet megallapitia, hogy az
athelyeztt szerinti lakotertlet kijellése — bar a Méptv. 16. § 130. pontja alapjan
formailag 4j beépitésre szant tertilet kijelolésének mindsil — tartalmat tekintve nem a
teleptilés lakotertleti kapacitasanak bovitését, hanem a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokben mar kijelolt lakoterileti tartalék térbeli athelyezését szolgalja. Az 14j
utcasor kijelolésével egyidejtleg a telepiilésterv a hatalyos terv szerint lakétertletként
kijelolt, be nem épiilt 1,6127 ha tertiletet a Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti
cseretertiletként mez6gazdasagi tertiletbe sorolja vissza. A visszasorolt és az Gjonnan
kijelolt lakotertlet kiterjedése kozel azonos (1,6127 ha, illetve 1,6482 ha), a kilonbozet
(0,0355 ha) a 900 m*-es legkisebb telekméret mellett 6nallé épitési telek kialakitasara
nem alkalmas. A meglévé telkek telekrészeit érinté atsorolasok figyelembevételével is
a lakotertlet netté novekménye 0,3964 ha, amely legfeljebb 4 épitési telek, és —a TEKA
18. § (5) bekezdése szerinti, telkenként legfeljebb 2 laké rendeltetési egységgel
szamolva — legfeljebb 8 laké rendeltetés 1étrehozasat teszi lehetévé.

A kijel6lés ennek megfeleléen 15 4j laké rendeltetés létrehozasat nem eredményezi, a
kozkert, kozpark kialakitasara vonatkozo 500 laké rendeltetéses kiiszobértéket pedig —
a visszasorolas figyelmen kiviil hagyasaval is — nem éri el. A TEKA 13. § (3) bekezdés
C) pontja szerinti jatszotér, valamint kézhasznalat céljara atadott kézkert, kézpark vagy
kozparki funkcidkkal rendelkezé kézhasznalatd zoldterilet kialakitasara vonatkozé
vallalasi kotelezettség ezért nem keletkezik, a teleptilésterv az 4j lakoterileten belil
kozkert, kozpark és jatszotér kijelolését nem iranyozza elé. A teleptlés jatszotéri és
kozOsségl szabadtér-igényét a meglévé, onkormanyzati hasznalata kozosségl tér
(., Rendezvénykatlan”) szolgalja ki, amelynek megtartasat és bévitését — gyermekjatékok
és kiltéri edz6eszkoz0k elhelyezésével — a teleptilésfejlesztési terv elbiranyozza.

10. TEKA 13. § (2) bekezdés: Az 4j lakoteriiletet feltard, a 38. valtozasi tétel szerint
kijel6lt 1) kiszolgald ut szabalyozasi szélessége 12,0 m, amelyen beltl — a TEKA 28. §
(4) bekezdésére is figyelemmel — kétoldali z6ldsav, és legalabb az egyik oldalon legalabb
1,50 méter széles, a lehet6 legnagyobb mértékben Osszefiiged zoldsavban fasor
telepitése biztosithato.

11.TEKA 13. § (1) bekezdés: A Trtv. 12. § (3) bekezdés b) pontja szerint kijelélt vj
erdétertilet (12. pont c) alpont) egyes tertiletei meghaladjak a 300 m?-t, legtavolabbi
pontjuk az 4j beépitésre szant tertlet hataratél 1000 méternél nem tavolabb
helyezkedik el.



12. Méptv. 8. § (3) bekezdés e) pont; Trtv. 12-13. §, 25-28. §

a) [Trtv. 12. § (1)] Az 4j beépitésre szant teriilet a teleptilés kézigazgatasi hatarahoz 250
méternél kézelebb nem kertl kijelélésre.

b) [Trtv. 12. § (2)] Az 4j beépitésre szant tertilet kijelolése zoldteriilet vagy erdStertilet
atsorolasaval nem jar.

o) [Trtv. 12. § (3)] Az 1) beépitésre szant terilet (4,1506 ha) mez6gazdasagi és
vizgazdalkodasi tertilet atsorolasaval jar. Ezzel egyidejtleg a telepiilésterv a korabban
beépitésre szant teriiletként kijel6lt, be nem épitett 1,7714 ha tertletet mez&gazdasagi
és erdétertilet 6vezetbe sorolja vissza (2. pont a) alpont), tovabba — a visszasorolassal
nem fedezett teriletnovekményre is tekintettel — a teljes tertiletnévekmény 25%-at
(1,0377 ha) meghaladé kiterjedést 4j erdétertiletet jeldl ki, Gazdasagi tertilet Gvezet
kijelolésére nem kertil sor.

d) [Trtv. 12. § (4)] Az 4j beépitésre szant tertlettel egyidejtleg zoldtertlet kijelolésére
nem kertl sor, ezért Onkormanyzati tulajdonszerzési, illetve teleptilésrendezési
szerz6déskotési kotelezettség nem all fenn.

e) [Trtv. 13. §] Az 4j beépitésre szant teriilet I-II. osztalya borsz6lé terméhelyi
kataszteri teriiletet és az Orszagos Gyimoles Termohely Kataszter 1-11. osztalyu
tertiletét nem érinti.

f) [Trtv. 25-28. §] Az Gj beépitésre szant terillet — az alatdmasztd javaslat 8. pontja
szerint — az Okoldgial halézat Ovezeteit és a kivalé termdhelyi adottsagi szantok
ovezetét nem érinti.

13. A Képvisel6-testilet az 1-12. pontban foglalt igazolast a véleményezési szakasz
eredményeként véglegesitett telepiilésterv adatai alapjan a telepiilésterv jévahagyasakor
— szikség esetén — pontositja.

14. A KépviselS-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen hatarozatot a Ttr. 59. §
(2) bekezdés b) pontja és (2a) bekezdése alapjan toltse fel az E-TER rendszerbe, és
gondoskodjon arrdl, hogy az a teleptilésrendezési terv mellékleteként kertljon
dokumentalasra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: értelemszertien, azonnal
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Targy: Javaslat a Sajéivanka 241/66 hrsz-u ingatlanra jelzilogjog, valamint az annak biztositasira
szolgalo, elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez valé hozzajarulasra.
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Melleklet: 1. sz. hatarozati javaslat A szavazas médja:

2. sz. kérelem egyszerd tobbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Sajoivanka kézség Onkormanyzata képvisel6-testiilete, a 64/2025.(1X.10.) hatarozataval dontott a
Sajoivanka kozség Onkormanyzata tulajdonat képezd, Sajdivanka 241/66 hrsz. felvett, 908 m’
teriiletd, beépitetlen tertilet elnevezést ingatlan adasvétel keretei kozott értékesitésérdl, Moricz
Jozsef és Bencs Kitti kazincbarcikai lakosok részére, épitési telek céljara. Vevék az ingatlan
tulajdonjogat egymas kozott V2-2 aranyban szerezték meg.

Az ingatlan 4 éves idGtartamu beépitési kotelezettséggel — csaladi haz épitéséhez — kertlt
értékesitésre. A beépitési kotelezettség biztositasara az ingatlannyilvantartasban elidegenitési- és
terhelési tilalom keriilt bejegyzésre Sajéivanka Kézség Onkormanyzata javara. A beépitési
kotelezettség  teljesitése elmulasztasa esetére az Onkormanyzat visszavasarlasi jogat — annak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével — kikototte.

A tulajdonosok az ingatlanra mar épiild, 4j hazra igényelhetd falusi CSOK, az Otthon Start program
keretein beliili lakashitel és kamatai erejéig a Magyar Allam és az OTP Jelzalogbank Zrt javara sz616
jelzalogjog, valamint az annak biztositasara szolgald, elidegenitési és terhelési tilalom hitelintézeti
kezdeményezésre torténd, ingatlannyilvantartasi bejegyezhetSsége érdekében kérik a képvisel6-
testiilet hozzajarulasat.

A hozzajarulas kizarélag a jelzalogjog, valamint az annak biztositasara szolgald, elidegenitési és
terhelési tilalom jogok bejegyzésére terjed ki. Az ingatlan minden tovabbi megterhelése, illetve
elidegenitése a tilalom fenndllisa alatt tovdbbra is az Onkormanyzat elézetes, irasbeli
hozzajarulasahoz kotott.

A hozzijarulds az Onkormanyzat javara bejegyzett beépitési kotelezettséget, elidegenitési és
terhelési tilalmat, valamint visszavasarlasi jogot nem érinti; azok valtozatlan tartalommal, a tulajdoni
lapon fennallé ranghelyiikon maradnak fenn.



Tekintettel arra, hogy a beépitési kotelezettség teljesitését a tulajdonosok az 4j lakéhaz épitésével
kivanjak teljesiteni, melyhez tarsul6 pénzintézeti hitel igénybevételéhez szitkséges az 6nkormanyzat
hozzajarulasa a jelzalogjog, valamint az annak biztositasara szolgal, elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzéséhez.

Fentiekre tekintettel az el6terjesztés melléklete szerinti hatarozati javaslat szerint javaslom a
targyban a képviselS-testiilet dontéshozatalat.

Sajoivanka, 2026. 09. 30.

Sesztak Otto sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Sajéivanka Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2026.(.....) hatarozata

a Sajoivanka 241/66 hrsz-u ingatlanra jelzalogjog, valamint
az annak biztositasara szolgalo, elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzéséhez valé hozzajarulasrol

Sajoivinka  kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete, a  64/2025.(01X.10.)
hatarozataval értékesitett, az értékestést megeléz6en a Sajoéivanka Kozség
Onkorméanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezd, Sajdivanka
241/66 hrsz. felvett, 908 m” teriiletd, kivett lakohaz, udvar elnevezési ingatlanra, az
ingatlan tulajdonosainak kérelmére hozzijarul az Onkorményzatot megel6z6
ranghelyen, a Magyar Allam és az OTP Jelzalogbank Zrt javara sz6lé jelzalogjog,
valamint az annak Dbiztositasara szolgalo, elidegenitési ¢és terhelési tilalom
ingatlannyilvantartasi bejegyzéséhez.

A hozzajarulas kizardlag a jelzalogjog, valamint az annak biztositasara szolgalo,
elidegenitési és terhelési tilalom jogok bejegyzésére terjed ki. Az ingatlan minden
tovabbi megterhelése, illetve elidegenitése a tilalom fennalldsa alatt tovabbra is az
Onkormanyzat el6zetes, {rasbeli hozzajarulisdhoz kétott.

A hozzijarulas az Onkormanyzat javara bejegyzett beépitési kotelezettséget,
elidegenitési és terhelési tilalmat, valamint visszavasarlasi jogot nem érinti; azok
valtozatlan tartalommal, a tulajdoni lapon fennall6 ranghelytikon maradnak fenn.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: értelemszerten



JELENLETI iV

Sajoivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2026. oktober 1. napjan 15:00 6rai kezdettel megtartott rendkiviili nyilt iilésén
megjelentekrdl.

1. KEPVISELO-TESTULET TAGJAI:

Név Beosztas Erkezés Tavozas

Sesztak Otto6 polgarmester
Pintér Sandor alpolgarmester
Knopp-Medgyesy Anett képviseld

Oléh Balazs képviselé
Talas-Hényel  Judit képviseld

Az érkesés és tavozds idipontjdt csak az filés megnyitdsa ntdani illetve besdrdsa elétti esetben kell kitiltent.

2. TANACSKOZASI JOGGAL JELEN LEVO MEGHIVOTTAK
a.) az ulés egész tartamara

Neév Beosztas
Dr. Herczeg Tibor jegyzé

b.) az egyes napirendi pontokhoz

Név Beosztas Napirendi pont Alairas

3. LAKOSSAG RESZEROL MEGJELENT:

.FO



