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Targy: Javaslat a helyi telepiilésrendezési eldirasok tartalmarél szolo elézetes
tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio szabalyairol
sz0l6 onkormanyzati rendelet megalkotasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ¢épitésiigy eddig kialakult rendszere 2013. januar 1-t6]1 jelentdsen 4talakult
hazankban. Az allamigazgatasi reform keretében a Kormany 2012 utols6 honapjaiban
szamos, az ¢épitésiigyet alapvetden megvaltoztatod, 1) mitkodési struktara kialakitasara
vonatkozo korméanyrendelet 1épett hatalyba, és ezzel parhuzamosan modosult az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény €s az orszagos
telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrdl  szolo  253/1997.  szamu
korményrendelet is.

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A.
§ (1) bekezdése szerint az dnkormanyzat ,, elozetes tajékoztatast ad az iigyfeleknek a
helyi telepiilés-rendezési eloirasok tartalmarol, ennek keretében javaslatot tehet a
telek beépitésenek feltételeire a telepiiléskép és az épitészeti orokség megovasaval és
minoségi alakitasaval kapcsolatban”, tovédbba szakmai konzultaciot biztosit az
elézdek szerint meghatarozott kovetelmények teljesitése érdekében.

Ezeknek a kotelezettségeknek a teljesitéséhez kapcsolddd — a beépitési eldirdsok

szabalyokat az Onkorméanyzatunk rendeletben szabalyozza.

A beépitési elbiras az Onkorméanyzat — az épittetSket és a tervezéket segitd — ingyenes
szolgaltatasa, melyet a rendelet hatdlyba 1épését kovetden valamennyi €épitési munka
esetében kotelezd beszerezni.

A beépitési eldiras az tigyfél (altaldban az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd)
kérelmére kiadott t4jékoztatd dokumentum, mely — a kérelemben leirtaknak
megfelelden — tartalmazza a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoknek az adott iigy
szempontjabol fontos, a késziild terv szempontjabol kotelezd elemeit, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII torvény 18. § (2)
bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkozd, a helyszin adottsdgai
ismeretében megfogalmazott (a késziild terv szempontjabol nem kotelezd) ajanlasokat.
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A beépitési eldirds olyan — a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokon alapuld —
tajékoztatd tartalmi (szoveges €s térképi adatokat tartalmazd) dokumentum, amely a
kiadastol szamitott egy évig érvényes, ¢és az ¢pitésligyl hatdsagot, valamint
teleptilésképi véleményezéshez €s bejelentéshez kotott eljards esetén a polgarmestert —
a jogszabdalyon alapul6 kotelezd elemeket illetden — az érvényességi idon beliil koti.

A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, illetve a beépitési eldiras
tartalméaval kapcsolatban, tovabba a késziild épitészeti-miiszaki dokumentéciok
munkakozi egyeztetése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd szakmai
konzultaciét kezdeményezhet. A konzultacios lehetdség biztositdsarol a foépitész
gondoskodik.

A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, illetve a beépitési eldiras
tartalmaval kapcsolatos konzultacid téritéskoteles, melynek a dijat fOéépitészi
konzultacié esetében 15.000.- forint szolgéltatasi dijban, a helyi épitészeti tervtanécsi
konzultaci6 esetén 30.000.- forint szolgaltatasi dijban javasoljuk meghatérozni.

Tisztelt Képviseld-testiilet! A mellékelt rendelettervezet valamint a teleptilésképi
eljarasokra ¢és a helyi tervtanacsra vonatkozd, egymassal Osszefiiggd
rendelettervezetek az épitésiigy 0 rendszerébe illeszkedd, a helyi értékeket 6vo,
fejlesztésiiket c€lzo eszkozkeént keriiltek megfogalmazasra, bar kiilon eldterjesztésben
terjesztjiik a Képviseld-testiilet elé jovahagyasra.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és hozza
meg dontését.

Kazincbarcika, 2013. oktober 25.

Szitka Péter
polgarmester



Kazincbarcika Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

..../2013. (....) onkormanyzati rendelete
a helyi telepiilésrendezési eloirasok tartalmarol szolo elozetes tajékoztatas
és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacié szabalyairdl

Kazincbarcika Varos  Onkormdnyzatanak  Képvisel-testillete ~Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében biztositott jogalkotoi jogkodrében eljarva, az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. §
(1) bekezdés ab) és ac) alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. §

(1) E rendelet hatilya Kazincbarcika Varos Onkormanyzatanak kozigazgatasi teriiletén
végzett €pitési munkakra terjed ki fliggetleniil attél, hogy az adott munka a
jogszabalyok szerint ¢épitésligyi hatdsagi engedélyhez, illetve telepiilésképi
bejelentéshez kotott-e, vagy sem.

(2) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden termeészetes személyre, jogi személyre
¢s jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre (a tovabbiakban egyiitt:
épittetd vagy tervezd), aki (amely) Kazincbarcika varos kozigazgatasi teriiletén az
(1) bekezdés szerinti épitési munkat kivan végezni, illetve az elvégzendd épitési
munkéval 0sszefliggésben €pitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1. beépitési eldirds: a helyi telepiilésrendezési eszkozok tartalmara alapozott,
tajékoztatd jellegli, szoveges €s térképi adatokat tartalmazé dokumentum, amely —
a telepiiléskép ¢€s az épitészeti 6rokség megovasaval és mindsegi alakitasaval
kapcsolatban — az adott telek beépitésének feltételeire, valamint az épitmények
kialakitasara vonatkozoan tovabbi javaslatokat, ajanlasokat is tartalmazhat.

2. ¢pitési munka: ¢épitmény, épitményrész, épiilet, éEpiiletegylittes megepitése,
atalakitasa, bovitése, illetve rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatasa
érdekében végzett épitési,-szerelési vagy bontasi munka.

2. A beépitési eldiras
3.8

(1) Az 1. § (1) bekezdése szerinti épitési munkakra vonatkozoan az épittetdnek, illetve
az altala megbizott tervezének vagy egyéb modon érintett kérelmezdnek az épitési
munkaval kapcsolatos helyi épitési eldirdsokrdl, valamint a telepiilésképi



kovetelményekrdl — beépitési eldirast kell kérnie a polgarmestertdl. A beépitési
eldirast a polgdrmester a f0épitész utjan adja ki.

(2) Beépitési eldirast barmely épittetd vagy egyéb modon €rintett kérelmezd, illetve az
altala megbizott tervezd barmely épitési telek beépitésével, a beépitésre vonatkozo
eldirasokkal és kovetelményekkel kapcsolatban kérhet.

(3) A beépitési eldiras iranti kérelem benyUjtdsahoz az ¢Epitési, illetve tervezési
jogosultsagot nem kell igazolni.

(4) A beépitési eldiras iranti kérelem benyujtasa dij- és illeték-mentes.

4.§

(1) Mivel a beépitési eldirds az elvégezni kivant konkrét épitési munkaval kapcsolatos
szabalyokat ¢és kovetelményeket tartalmazza, a kérelemben minden esetben meg
kell nevezni valamennyi ismert tervezett épitési munkat fliggetleniil attol, hogy
azok tervezése, illetve megvaldsitdsa egy vagy tobb iitemben vagy milyen
sorrendben torténik.

(2) Amennyiben a beépitési eldiras iranti kérelem benytjtasakor a konkrét épitési
munkik kore még nem ismert, az adott telek beépithetdségével kapcsolatban
altalanos tajékoztatas is kérhetd.

(3) A beepitési eldiras iranti kérelem — a kérelmezd egyértelmli megjelolésével és
alairdsaval — papir alapon ¢és digitalis formaban (pdf formatumban) is benyu;jthato.

(4) A kérelmet a varosi f6épitésznek kell cimezni, Kazincbarcika Varos Polgarmesteri
Hivatal Vérosi Foéépitész, 3700 Kazincbarcika, F6 tér 4., illetve elektronikus
levélben a foepitesz@kazincbarcika.hu elektronikus levélcimre kell eljuttatni.

(5) A kérelmet e rendelet 1. szamu mellékletét képezd formanyomtatvanyon kell
benyujtani.

5.8

(1) A beépitési eldirads olyan — a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokon alapuld —
tajékoztatd tartalmu (szoveges és térképi adatokat tartalmazo) dokumentum, amely
a kiadastol szamitott egy évig érvényes €s az épitésiigyi hatdsdgot, valamint
telepiilésképi bejelentéshez kotott eljaras esetén a polgarmestert — a jogszabalyon
alapuld, kotelezd elemeket illetden — az érvényességi idon beliil koti. A beépitési
eldirasban meg kell jeldlni

a) a kotelezd (a teleplilésrendezési eszkoz eldzetes megvaltoztatisa nélkiil nem
modosithato),

b) a tajékoztatd (pl. a miiemléki, illetve helyi épitészeti értékvédelemmel
kapcsolatos), tartalmi és eljarasi (pl. a telepiilésképi véleményezési eljarasra
vonatkoz0) elemeket.
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(2) A beepitesi eldiras — az adott helyszin és kornyezete adottsagait figyelembe véve,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 18. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen — az
illeszkedési kovetelményeket illetden az (1) bekezdés b) pontja szerint
javaslatokat, illetve ajanlasokat is tartalmazhat.

(3) A beépitési eldirasban a (b) bekezdés szerinti javaslatokban, illetve ajanlasokban
szerepld illeszkedési kovetelményektdl vald eltérés esetén a beépitési eldiras
alapjan készitett tervdokumenticié miileirasaban indokolni kell a beépitési
eldirasban foglalt egyéb javaslatoktol, ajanlasoktol vald eltérés sziikségességét €s
megalapozottsagat.

(4) A beépitési eldirasban szerepld, kotelezé kovetelményeket és adatokat (az Gvezeti
szabalyozasra, a beépitésre, valamint az ¢épitmények kialakitdsara vonatkozé
paramétereket és egyéb eldirasokat) — az €pitési munkdval érintett ingatlan és
kornyezete adottsagait is figyelembe véve — egyiittesen kell értelmezni és
alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

(5) A beépitési eldirdas nem mentesiti a tervezot attdél, hogy a tervezés soran a
helyszinen ellendrizze a tervezési feladattal Osszefiiggd, azt befolyasold
adottsagokat, igy kiilondsen a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a
szomszédos telkeken 1évd €épitmények kialakitdsat és miiszaki allapotat, valamint
az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitargyait €s ndvényzetét.

(6) Az épitési munkaval érintett ingatlan, illetve a tervezési feladat sajatossagainak
ismeretében a varosi fO¢pitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos
koncepcionalis, illetve tartalmi kérdések eldzetes tisztazasat célzd szakmai
konzultaciora.

(7) A beépitési eldirds épitési munka végzésére nem jogosit.

6.§

(1) A beepitesi eldiras kiadasat megeldzden a kérelemmel érintett telek €s kornyezete
aktualis vizsgalata céljabol helyszini szemlét kell tartani. A helyszini szemle abban
az esetben mellézhetd, ha ugyanarra az ingatlanra a kérelem benytjtasat megel6z6
3 hénapon beliil keriilt sor beépitési eldirds kiadasara.

(2) A helyszini szemle soran vizsgalni kell kiilondsen
a) a kérelemmel érintett, valamint a szomszédos telkek kozteriiletrdl lathato
beépitését,
b) a kérelemmel ¢érintett, valamint az azzal varosképi szempontbol egyiitt
értelmezhetd épitmények
ba) jellemzd méreteit,
bb) tomegalakitasat,
bc) homlokzatanak és tetézetének épitészeti kialakitasat,
bd) a tervezés szempontjabol Iényeges rendeltetéseit, valamint
c) az ¢érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, miitdrgyait és novényzetét.
(3) A beépitési eldiras kiadasarol — a kérelem beérkezésétol szamitott 14 munkanapon
beliil — a f6¢épitész gondoskodik.



(4) A beépitési eldiras kézbesitése postai uton torténik, de a kérelemben foglaltaknak
megfelelden elektronikus Uton is tovabbithatd, mellékletként, pdf formatumban
illetve személyesen is atvehetd.

(5) A beépitési eldirast az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a telepiilésképi
véleményezeéshez mellékelni kell.

(6) A beépitési eldirasok nyilvantartasarol a f6épitész gondoskodik.
3. A szakmai konzultacio

7.§

(1) A helyi telepiilésrendezesi eldirasok értelmezésével, illetve a beépitési eldiras
tartalmaval kapcsolatban, tovabba a késziild épitészeti-miiszaki dokumentaciok
munkakdzi egyeztetése céljabol az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd
szakmai konzultaciot kezdeményezhet. A konzultacids lehetdség biztositasarol a
foépitész gondoskodik.

(2) A szakmai konzultacié kérhetd:

a) a varosi foépitésztol
b) Kazincbarcika Varos Helyi Epitészeti Tervtanacsatol

(3) A szakmai konzultaciorol keretében lehetdség van

a) a tervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,

b) a terv munkakozi javaslatainak eldzetes mindsitésére,

c) a beépitési elbirasban foglalt irainyadod szabalyozasi elemektl, illetve az Etv. 18.
§ (2) bekezdése szerinti illeszkedési kovetelményekre vonatkoz6 javaslatoktol,
ajanlasoktol eltérd tervezdi megoldasok egyeztetésére, valamint

d) az esetleges tervtandcsi bemutatassal Osszefiiggd tartalmi €s eljarasi szabalyok
pontositasara.

8.§

(1) A szakmai konzultacidt — az épitési munkaval érintett ingatlan, valamint a 7. § (2)
bekezdésében szerepld cél megjelolésével — az épittetd, illetve az altala megbizott
tervezo is kezdeményezheti.

(2) A tervezés sordn ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, illetve
az éltala megbizott tervezd tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Az épitészeti-miiszaki terv elozetesen egyeztetett idOpontban megtartott munkakozi
egyeztetésére a tervezonek — a munka késziiltségi fokdnak megfeleld, a szakmai
konzultaci6 napjara datumozott — munkakdzi dokumentaciot (terv-vazlatot) kell
készitenie. A munkakozi dokumentaciot a tervezének
a) a terv digitalis feldolgozéasa esetén — elektronikus uton (.pdf formatumban) — a

szakmai konzultaciot legaldbb 3 nappal megel6zden meg kell kiildenie, illetve
b) a terv papir alapt feldolgozdsa esetén a szakmai konzultacid soran be kell
mutatnia a varosi foépitésznek.



9.§

(1) Az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd a szakmai konzultacid soran
elhangzottakrdl emlékeztetdt készithet, melyet ellenjegyzés céljabol szerkeszthetd
formatumban meg kell kiildenie a varosi foépitésznek. A varosi foépitész az
emlékeztetdt valtozatlan tartalommal, vagy indokolt esetben szdveges
kiegészitésekkel ellen jegyzi, és (pdf formatumban) megkiildi a kérelmezdnek.

(2) Amennyiben a munkakozi terv feldolgozasa papir alapon tortént, a szakmai
konzultacid soran az egyeztetés résztvevOi a munkakozi dokumentacio aktualis
példanyara szoveges, illetve rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a
konzultacio végén a tervet dditummal kiegészitve szignalhatjak. Az ilyen esetekben
a munkak6zi dokumentacid érintett tervlapjairdl masolatot kell késziteni, és azokat
az (1) bekezdés szerinti emlékeztetdvel egyiitt kell kezelni.

3) A (9). § (1) és (2) bekezdés szerinti eljarasért az épittetonek, illetve a tervezOnek
a) foépitészi konzultacid esetében 15.000.- forint
b) helyi épitészeti tervtanacsi konzultacid esetén 30.000.- forint szolgaltatasi dijat

kell fizetnie az onkormanyzat részére.
A dij befizetésének tényét igazold bizonylatot az emlékeztetd tervezetéhez
mellékelni kell, ennek hidnyaban a varosi f0¢pitész az emlékeztetd ellenjegyzesét
megtagadja.

(4) A szakmai konzultacidk alapjan készitett emlékeztetok, a hozzajuk tartozd
munkakozi tervdokumentécid tartalmanak megfelelden a feleket kolcsonosen kotik
a foépitészi allasfoglalasra, szakvéleményre alapozott telepiilésképi vélemény
tartalmat illetéen.

(5) Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié miileirdsa a szakmai konzultaciéra
vonatkozo6 utalast, hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott az (1) bekezdés
szerinti emlékeztetét és az azokhoz tartoz6 munkakézi dokumentédcio érintett
tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

(6) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetOk, valamint az azokhoz
azonosithaté modon tartoz6 munkako6zi dokumentaciok nyilvantartasarol a
f6épitész gondoskodik.

4. Zaro rendelkezések
10. §
Ez a rendelet 2013. november 1. napjan 1ép hatalyba.
11. §

(1) A 3-6. § eldirésait a hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
(2) A 7-9. § elbirésait a folyamatban 1évo tervezési munkak tekintetében is alkalmazni

kell.



Dr. Szuromi Krisztina Szitka Péter
jegyzo polgarmester

A kihirdetés napja: 2013. ....

Dr. Szuromi Krisztina
jegyzo



1. szamU melléklet

KERELEM — ADATLAP
Beépitési eldiras kiadasahoz

ATULIrOtt o (olvashaté név) beépitési
el6irast kérek az alabbi ingatlan beépitési feltételeinek meghatarozasa céljabol.

A kérelemmel érintett ingatlan
Cime:
Hrsz.:
Az épittetd (kérelmezd)
Neve:
Cime:
A kozremiikodo tervezo (kérelmezd)
Neve:
Cime:

A tervezett beavatkozas:

E rovat kitoltésekor valamennyi beavatkozast — pl. uj (f6/mell€k) épiilet l1étesitése, atalakitisa, bovitése (tetotér-
beépitése), hasznalati modjanak (részleges/teljes) megvaltoztatasa, stb. — meg kell nevezni fiiggetleniil attol,
hogy azok megvalositasat egy vagy tobb épitési iitemben kivanja végrehajtani.

A beépitési eldirast (a megfeleld rész EI megjeldlendd):
Személyesen kivdnom atvenni

A kovetkezO cimre kérem postdzni:

A kovetkezd e-mail cimre kérem kiildeni:

Alairas
Telefonszam
(megadasa nem kotelezo)

TAJEKOZTATO
a beépitési eldirassal kapcsolatban

» A BEEPITESI ELOIRAS DiJ - ES ILLETEKMENTES.

P A beépitési eldirast az épitésiigyi hatosagi engedély iranti, illetve — a tervezett épitési munka
jellegének megfeleldoen — a telepiilésképi vélemény kiadasara vonatkozo kérelemhez mellékelni
kell.

» Amennyiben a kérelemben On ugy nyilatkozott, hogy a beépitési el8irdst személyesen kivanja
atvenni, gy annak elkésziiltérdl a fejlécen 1évé szdmon lehet érdeklddni. Az elkésziilt beépitési
eldirasokat (amennyiben azért személyesen nem jelentkeznek) egy hét eltelte utan a kérelmez6 (az
épittetd vagy a kozremiikddoé tervezd) cimére postazzuk.
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