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Targy:
1.1. T4jékoztatis a Vadna 029/12 hrsz. alatti ingatlanra tervezett jégcsarnok épités beruhazasrol.

1.2. Javaslat a Vadna, 029/12 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozdan, az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény szerinti teleptilésrendezési illeszkedés
kovetelményének megallapitasarol.

1.3. Javaslat telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére iranyuld felhatalmazasra.
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1.2. Javaslat a VVadna, 029/ 12 brsz. alatti ingatlanra vonatkozdan, ag épitett kirnyezet alakitasdrdl és védelmérdl
52006 1997. évi LXXV1IL. tirvény s3erinti telepiilésrendezési illeszfeedés kovetelményének megdllapitasdrol.

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Kazincbarcikai Ordogok Sportegyesiilet nevében Szatméri Gergé arrdl tijékoztatta az
Onkormanyzatot, hogy a sportegyesiilet allami tamogatas felhasznalasaval Vadna kozségben
szeretné felépiteni az utanpotlas nevelésre szolgalo jégesarnokat.

A beruhdzist a Vadna, 029/12 hrsz. alatti ingatlanon szeretnék megvaldsitani. Mivel Vadna
kozségnek nincs helyi épitési szabalyzata, a kozigazgatasi tertiletén épiteni, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv) 18. § (2)
bekezdésének elbirasai alapjan épitési munkat és egyéb épitési tevékenységet végezni csak a térvény,
valamint az épitéstigyi és telepiilésképi kovetelményekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyok
megtartasaval és csak akkor lehet, ha az épitési tevékenység soran érvényesil a teleptilésrendezési
illeszkedés kévetelménye.



A Etv. 6. § (1) bek-e szerint: ,,A telepiilési 6nkormanyzat az épitett kérnyezet, a telepiilés tervszerd
alakitasa és védelme érdekében e torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott
teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat lat el.”

A telepiilésrendezési illeszkedés fogalmat az Etv. 2. § 28. pontja az alabbiak szerint definialja:

,» Lelepiilésrendezési illeszkedés kovetelménye: helyi épitési szabdlyzat hidnyaban alkalmazott, a telek alakitdsara,
a beépités mértékeére, magassdgara, modjara, helyére, valamint a rendeltetési egységek s3dmidra és rendeltetés médjdara
vonatkozd, ag dnkormdnyzat dltal egy adott teriiletre meghatdrozott, ag orszagos telepiilésrendezési és épitési
kdvetelmenyekkel dsszhangban  dlld, vagy indokolt esetben anndl megengedibb telepiilésrendezési és épitési
kdvetelmeny, amely telekalakitas, 7ij épitmeény épitése, ag épitmény térfogatit megvdltogtatd épitési tevékenység,
épiilethen rendeltetési egység sgdmdinak vagy a rendeltetés modjanak viltogtatisa esetén bigtositia a telepiilési
kirnyezetbe vald harmonikus beillesztést és ag érintett telken a kirnyezetével azgonos értékii épitési jogok és
kdtelezettségek érvényesiilését; ha a helyi épitési szabalyzat az e tirvényben vagy a végrebajtisdira kiadott
kormdanyrendeletben meghatdrogott Rotelexd tartalmi elemek kiZiil egyeseket nem tartalmaz, az illeszkedés
kdvetelményét ezen hianyzd s3abalyozdsi elemekre kell alkalmazni.”

Az Btv. végrehajtisara kiadott 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet nem tesz eléirasokat a
teleptilésrendezési illeszkedés kévetelményével kapesolatosan.

A jogintézmény tisztazasa kapcsan az Onkormanyzat f6épitésze irasban fordult a
Miniszterelnokséghez, hogy hogyan kell meghatarozni a teleptlésrendezési illeszkedés
kovetelményét. A Miniszterelnokség az elSterjesztés melléklete szerinti TKF-72/841/2 szamu
levelében arrdl tajékoztatta, hogy a telepiilésrendezési illeszkedés koévetelményét a képvisels-
testiiletnek hatarozatban kell megallapitani.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja a telepulésfejlesztést, teleptilésrendezést a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandé helyi 6nkormanyzati feladatok korébe sorolja.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet tamogatja, hogy Vadna kozségben jégesarnok épiiljon a beruhazo
szandékai és a képvisel6-testiilet tlésén bemutatasra keriilé tervdokumentaciok alapjan, az
el6terjesztés melléklete szerinti 1. sz. hatarozati javaslatban foglaltak szerint allapithatja meg az
illeszkedés kbvetelményeit az épitési tevékenység kapcsan.

1.3. Javaslat telepiilésrendezési sger3ddés megkitésére iranynld felbatalmazdsra.

Az Etv. 30/A §-a szabélyozza a telepiilés rendezési szerzédésre vonatkozoé szabalyokat, mely
szerint, a telepllési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban: szerz6dés) kothet az érintett telek
tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél
megval6sitoja). A teleptilésrendezési szerz6dés kézigazgatasi szerzédésnek mindsul.

Tekintettel arra, hogy az elbterjesztés 1.1.-1.2. pontjai szerinti beruhazas megvaldsitisa
teleptilésrendezési eszk6zok — 2022.01.01.t6] telepiilésterv — meglétéhez kotott, a beruhazoé
érdeke, hogy a telepiilésterv a torvényben el6irt 2024. 01.01-jei hatarid6 elétt, meg 2022. év
folyaman elkésztljon és hatalyba lépjen, illetve, hogy a terv a Vadna 029/12 hrsz. alatti ingatlanra,
jelen elGterjesztés 1.2. pontja szerint megallapitandé illeszkedési elSirasoknak megteleld
szabalyozast tartalmazzon.

Az FEtv. 30/A §-anak el6irasai szerint a szerz6dés megkétése elbtt a telepiilési Gnkormanyzat
képviselS-testiilete dont a cél megvaldsitoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol,
annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon belil.

(3) A szerz6dés targya lehet kiilonésen



a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak

ba) el6feltételei - az érintett teriilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy

bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktara-fejlesztések -, és azok
megvaldsitasa az Onkormanyzatot terhelné.

A telepiilésterv készitésére vonatkozo szerzédés esetén:

az onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a szitkséges teleptilésrendezési
eljarast a megallapitott hataridén beliill meginditja és azt az elSirasoknak megfelelGen
lefolytatja,

b) a szerz6désben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezdk
részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan szitkséges intézkedésekr6l,
az ezen tervekben végrehajtandé valtoztatasok koételezettségérdl, a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

Torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet eltéré rendelkezése
hianyaban az 6nkormanyzat a szerz6dést a képvisel6-testiilet dontésétdl szamitott 30 napon belil
irasban koti meg.

Tekintettel az Glés 5. napirendi pontja szerinti dontéshozatalra, kezdeményezem, hogy
amennyiben a képvisel6-testillete az 1.1. napirendi pont alapjan egyetért az ismertetett
telepiilésfejlesztési céllal, a teleptlésterv készitése koltségeinek beruhazo altali teljes, vagy
részleges koltségviselésére iranyuld teleptlésrendezési szerz6dés megkotésére iranyuld
felhatalmazast a 2. sz. hatarozati javaslatban foglaltak szerinti adja meg,.

Vadna, 2021. 12. 13.

Bencze Péter
polgarmester



1. sz. Hatarozati javaslat:

Vadna k6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.../2021.(....) hatarozata

a Vadna, 029/12 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozo6an, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII.
torvény szerinti telepiilésrendezési illeszkedés
koévetelményének megallapitasarol

1. Vadna Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete - mivel az 6nkormanyzat
hatalyos helyi épitési szabalyzattal nem rendelkezik — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében biztositott jogkérében, az Etv. 2. § 28. pontjdban
meghatarozott tartalommal; a teleptléstervek tartalmarodl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint a Vadna, 029/12 hrsz. alatti
ingatlanra vonatkozdan, a teleptilésrendezési illeszkedés kévetelményeit az alabbiak
szerint allapitja meg.

a) Gjonnan kialakithato legkisebb telekméret: 5.000m?

b) beépités médja: szabadon allo; megengedett legnagyobb beépitettség: 40%;
megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 10 m, legkisebb zoldfelilet: 30%.

C) elhelyezheté rendeltetések: a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 17. §

meghatarozott intézményi vegyes tertletben elhelyezheté rendeltetések épitheték a
telken, egy telken maximum 2 {6 rendeltetési egység helyezhet6 el.

2. Jelen hatiarozat a képvisel6-testilet ..../2021. (XII.14.) hatirozata alapjan
megkotendd telepiilésrendezési szerz6dés alairasanak napjan 1ép hatalyba és Vadna
kozség készild teleptiléstervének hatalyba 1épéséig érvényes és alkalmazhato.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal, értelemszerien



2. sz. Hatarozati javaslat:

Vadna kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
.../2021.(....) hatarozata

telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére iranyulé
felhatalmazasra.

Vadna Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete, a Vadna, 029/12 hrsz. alatti
ingatlanon megvalositand6  teleptilésfejlesztési cél érdekében, a telepiilési terv
kidolgozasanak beruhazé altali finanszirozasara, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. §-a szerinti teleptlésrendezési
szerz6dés megkotésére a polgarmestert felhatalmazza.

Felel6s: polgarmester
Hatarid4: azonnal, értelemszertien
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Térgy: Tajékoztatas illeszkedés szabalyaival kapcsolatos megkeresésre

Tisztelt F6épitész Ur!

Koszonettel megkaptam megkeresését, melyeket telepiilésrendezési illeszkedés szabalyai
kapcsan fogalmazott meg. A feltett szakmai kérdésekkel kapcsolatban az alabbiakrsl
tdjékoztatom.

A telepiilésrendezési illeszkedés kovetelménye alapvetSen egy kisegitd eszkoz arra az
idészakra, amikor az adott telepiilés nem rendelkezik helyi épitési szabalyzattal (a
tovabbiakban: HESZ) vagy az egyes beépitési feltételekrsl nem rendelkezik. Célja, hogy
megakadalyozza azt a kordbban eléforduls, nem kivénatos helyzetet, amikor a helyi
szabdlyok hidnyaban - sok esetben a kialakult allapotot figyelmen kiviil hagyva - a
telepiilésképet rombolo épitési tevékenység valésulhatott meg.

A beépitési szabalyok meghatarozasa tovabbra is feladata a telepiiléseknek, melynek jogi
eszkéze a HESZ. Ebbgl kovetkezden a telepiilésrendezési illeszkedés jogintézményét nem
lehet ellentétesen hasznalni azzal a céllal, amelyet a HESZ hivatott betélteni. Helytelen az a
joggyakorlat, amely az &nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezésével igyekszik a
telepiilésrendezési illeszkedés kovetelményét érvényesiteni, hiszen a rendeleti szablyozas
kiiktatdsdval a jogbiztonsdg kovetelménye nem valosul meg és bizonytalan jogi helyzet jon
létre. A telepiilésrendezési illeszkedési kvetelmények ugyanis nem helyi rendeletben, hanem
onkormdnyzati hatirozatban jelennek meg, elfogadasukhoz nem tarsulnak eljarasjogi
garancidk és a tervkészitésnél véleményezésre jogosult dllamigazgatasi szervek - igy az allami
f6épitész - szerepe sem érvényesiil, ebbl kvetkezéen nem is helyettesitheti a HESZ-t.

Fontosnak tartom megjegyezni, hogy varhatéan még ez év Gszén kiegészitésre keriilnek az
Etv. telepiilésrendezési illeszkedésre vonatkozé szabilyai, amelyek egyértelmiivé teszik az
énkorményzat szamdra, hogy a telepiilésrendezési illeszkedési kovetelmény meghatarozasa
nem eredményezheti a HESZ teljes, vagy akar egyes rendelkezéseinek hatalyon kiviil
helyezését. A telepiilésrendezési illeszkedési kovetelmény meghatdrozasaval egyidejileg
pedig az dnkorményzatnak meg kell kezdenie a HESZ vagy az ebbél hidnyzo kotelezd
szabdlyozdsi elem megalkotasit vagy moédositdsat. A telepiilésrendezési illeszkedés
kivetelményének alkalmazasi elve, hogy a HESZ vagy annak médositésa hatalyba lépéséig
alkalmazhaté.



Szeretném felhivni a figyelmét arra, hogy a Miniszterelntkség, mint elsésorban jogszabaly
eldkészitésért felel6s korményzati szerv, nem rendelkezik feladat- és hataskorrel egyes
eljardsokban és iigyekben felmeriilt jogkérdések végsé eldontésére, mivel ez a birdsagok
feladata. A jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. térvény garancialis szabélyainak mellézésével
hozott minisztériumi jogi iranymutatast tartalmazé allasfoglaldsok és egyéb informalis
jogértelmezések kiadasa és az ezekkel valo irdnyitas gyakorlata alaptérvény-ellenes, ezért
allasfoglaldst nem &ll médomban kiadni. A levelemben foglaltak szakmai véleménymek
mindsiilnek,

Budapest, 2021. oktéber ,, 44",
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