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Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az Orszaggytlés a teleptiléstervezéssel Osszefiiggd egyes torvények modositasardl szolé 2021. évi
XXXIX. torvénnyel modositotta a telepiilésrendezés jogi kereteit. Ennek eredményéként 4j tipusa
dokumentumok keriiltek bevezetésre, egyattal a korabbi telepiilésrendezési eszk6zok
alkalmazhatésaganak hatarideje, 4j tervek készitésének hatarideje is meghatarozasra kertlt.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 60. § (8) bek.
alapjan:

wAzon  telepiiléseknek  és fivdrosi  keriileteknek, amelyek a  telepiilésfeilesztési koncepeiordl, az  integralt
telepiilésfejlesztési - stratégiarol és a  telepiilésrendexési eszRo0krGL  valamint egyes lelepiilésrendeziési  sajatos
Jogintézmeényekrdl sz0l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: kordbbi R.) tartalmi kivetelményei
alapjan nem készitettek telepiilésfejlesztési koncepeiot, integrilt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendeziési
eszkozoket, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2024,
janudr 1-ig hatilyba kell léptetniiik. és a 2012. augusztus G-an hatalyos szabilyoknak megfeleld
telepiilésfejlestési  koncepeigiuk,  integralt - telepiilésfeilesztési - stratégidjuk  vagy  telepiilésrendezési  eszkizeik
midositasara 2023. december 31-ig van lehetdségiik.”

Vadna kozség oOnkormanyzata nem rendelkezik egyetlen hatalyos telepiilésrendezési
eszkozzel sem.

A telepuléstervek 2021. jalius 1-jétSl torténd készitése, majd az elkészult tervek modositasa soran
a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. kormanyrendelet
(a tovabbiakban: 4j R.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

2021. jalius 1-jétél csak a telepiilés egészére késziilhet teleptilésfejlesztési terv, valamint — a megyei
jogu varos és a févarosi keriilet kivételével — csak a teleptilés teljes kézigazgatasi teriiletére késziilhet
teleptilésrendezési terv.



A telepuléstervek (teleptilésfejlesztési terv és teleptlésrendezési terv) a vonatkoz6 419/2021. (VIL
15.) Korm. kormanyrendelet és a Miniszterelnokség altal kiadott Teleptléstervezési szabalyzat
alapjan sziikséges kidolgozni.

Fenti rendelet alapjan a kévetkez6 f6bb tartalmi elemeket kell, hogy tartalmazzon a teleptilésterv:

Megalapozo vizsgalatok:

A Rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott tartalommal kell késziteni, a tartalmat a f6épitész
hatarozza meg, melyet a Képvisel6-testiilet hagy jova.

A megalapozo vizsgalat jogosultsaggal rendelkezé szakagi tervezék kozremiikodésével készil.

Alatamaszto javaslat

A Rendelet 2. sz. melléklet altal meghatarozott tartalommal késziteni, a Rendeletben el6irt szakagi
munkarészekkel, a teleptléstervek szakagi munkarészeit a megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd
szaktervezd készitheti.

Fejlesztési terv

A Rendelet 3. sz. mellékletében meghatarozott tartalommal készil. A fejlesztési terv az
Onkormanyzat altal szolgaltatott fejlesztést meghatirozo6 informaciok alapjan kertl 6sszeallitasra.

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

-----

kotelezé melléklete a szabalyozasi terva Rendelet 5. melléklet szerinti tartalommal, a Rendelet 14.§ (2)
bekezdésében és a 15.§-ban leirtakat figyelembe véve késziiljon.

Egyéb
Kiilon jogszabalyok szerint:
- 2/2005 (I.11.) Korm. Rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat elkészitése,

- 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapesolatos szabalyokrol
alapjan 6rokségvédelmi hatastanulmany készitése régész szakérté bevonasaval.

Az épitésiigyi és az épitéstiggyel Gsszefliggs szakmagyakorlasi tevékenységekrol szoldé 266/2013.
(VIL. 11.) Kormanyrendelet 14. § (1) és (4) bek alapjan:

w(1)A telepiiléstervezési tevékenység 1. melléklet szerinti dokumentdcivinak elkészitése jogosultsighoz
kétott.

(4) A telepiilésfejlesztési terv megalapozd vizsgdlata csak akkor haszndlhato fel a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsahoz, ha azt jogosultsaggal rendelkezd telepiiléstervezd és szakdgi telepiiléstervezd
készitette.”

A tervez6i dij varhat6 6sszegére tekintettel, az dnkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl szol6 11/2013. (IV.22.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdése értelmében, a
képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik az 500.000 Ft egyedi érték feletti vagyontargy beszerzése,
kotelezettség vallalasa.

2021. januar 1-én hatalyat vesztette a KoOzbeszerzési értékhatarok alatti értékd beszerzések
megvaldsitasaval és ellenbrzésével kapcesolatos szabalyokrol szolo 459/2016. (XII. 23.) Korm.
rendelet, mely szerinta Kozbeszerzési torvény (Kbt.) 4. § (3) bekezdésének értelmében a
»kozponti koltségvetési szervek korébe sorolt” ajanlatkérék az 1 millié forintot elérd, de a
kozbeszerzési értékhatarokat el nem ¢éré értékd szerz6dések megkotését megel6zben is kotelesek
voltak legalabb harom ajanlatot bekérni.

igy a kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzésekre mar nem kell alkalmazni a Korm.rendelet
szabalyait.



A Beszerzési Szabalyzatban foglaltak szerint, legalabb 3 kiilonb6z6 ajanlattevé ajanlatat
szitkséges beszerezni a netté 2.000.000 Ft-ot eléré beszerzések (beruhazasok) esetében - a
Szabalyzatban foglalt kivételek sziikség szerinti alkalmazasaval - a versenyeztetés, az atlathatésag és
a piaci ar igazolas érdekében.

A tervez6i feladat megvaldsitasara az alabbi ajanlattevék nyujtottak be ajanlataikat:

URU-Plan Bt.
3535 Miskolc Bartok Béla u. 58.

URBAN LINEA Kft .
4405 Nyiregyhaza, Pitypang u.10.

KOSZEGHYART TERVEZOK BT
4029 Debrecen, Kigy6 utca 42.

A benyujtott ajanlatok:

Tevékenység Ajanlat (Ft)
URBAN KOSZEGHYART
URU-Plan Bt | | /NpA K TERVEZOK BT

Megalapozo vizsgalat és
alatamaszt6 munkarészek
(a jogszabdlyban rogzitett jogosultsaggal 2000 000 1400 000
rendelkezé szakagi tervezSk
bevonasaval, jelent6s mértékiinek nem
tekintheté médositis esetében)
Orokségvédelmi hatastanulmany
(mtiemléki és régészeti 6nalld
munkarészekkel, ide nem értve a

400 000 1000 000

régészeti terepbejarast kilon koltségeit)

Telepiilésrendezési terv 5580 000

(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi 2200 000 2200 000
tervlap)

Telepiilésfejelsztési terv
(a teleptilésfejlesztési terv
dsszedllitisa az Onkormanyzat 4ltal 500 000 800 000
szolgaltatott informaciokra
alapozottan)

Netté 6sszesen: 5100 000 5400 000
Afaval névelten 6sszesen: 6 477 000 7 086 600 6 858 000

Az arajanlatot adok ajanlataikat valtozatlan tartalommal -3 6 honap kozotti id6tartamban tartjak
fenn.

Jelen arajanlattal Osszefiiggésben a teleptilésrendezési terv készitése kiterjed a hatalyos
teleptilésrendezési tervekben foglaltaknak, (hatalyos terv hianyaban) a természetbeni allapotnak, a
magasabb rendd jogszabalyokban foglaltaknak a harmonizacidjara, ideértve a kornyezetre jelentds
hatast nem eredményez6 modositasokat is.

Jelen arajanlat nem terjed ki a felilvizsgalat esetkorein tdlmutato, a hatalyos terv hianyossagaibol
fakado (adott esetben jelen felilvizsgalat soran sziikségessé valo, vagy az olyan jelentés mértékd
modositasokra, melyek szakszer megalapozasa az altalanos szakmai igényeken felili vizsgalatokat



(pl.: geotechnikai, hidrogeoldgiai, statikai, NATURA hatasbecslési, el6zetes kornyezeti vizsgalati,
kornyezeti hatasvizsgalat, régészeti terepbejaras) kdvetel meg.

A telepilésrendezési terv modositasaval Osszefugésben — az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés alapjan, f6épitészi
jogositvannyal bir6 személyt kell alkalmazni. A f6épitészi szerepvallaldas koltségét jelen
arajanlat nem tartalmazza.

Vadna 6nkormanyzata hatalyos megbizassal rendelkezik a f6épitészi feladatok ellatasara,
mely rogziti a dijazas mértékét is.

A Korm. rendelet 6. §- a lehetéséget nyujt az 6nkormanyzatok szamara k6zos tervezésre is:

»0 § (1) A telepilési 6nkormanyzatok megallapodas alapjan tarsulasban, kozés tervezésben
készithetnek el6 telepiiléstervet, kézikonyvet és telepiilésképi rendeletet.

(2) A koz6s tervezésben készilé telepilésterv, kézikonyv és teleptilésképi rendelet
megalapozasanak ¢és alatamasztasanak dokumentumai a k6zos tervezéssel érintett kozigazgatasi
teriiletek egészére késziilnek.

(3) Az elfogadasra el6készitett telepiiléstervet, kézikonyvet és teleptilésképi rendeletet a telepiilési
onkormanyzat a kozigazgatasi terilete tekintetében 6nalldéan egyezteti, és arrél 6nalléan dont.”

Ez azt jelenti, hogy a meglapozé vizsgalat és alatamaszt6 részek nem telepiilésenként keriilnek
kilon dokumentalasra, hanem egy anyag készul 6sszevontan Gsszeallitasra. A teleptilésfejlesztési
terv és maga teleptilésterv az teleptilésenként készil.

Minderre tekintettel a kozos tervezéssel megvalosuld telepiilés terv készitésére, ismételt
ajanlatok benyujtasanak kérésére keriilt sor, melyet az URU-Plan Bt. teljesitett egyediil.

Az ajanlat Vadna, Szuhakallé, Sajogalgoc és Sajoivanka teleptilési tervének k6zos készitésére
vonatkozik. (Dédestapolcsany esetében tavolsag, a helyi a lokalizacié miatt, egyiitt nem tervezhetd
a 4 teleptiléssel, az ajanlatot ad6 tajékoztatasa szerint.

Az URU-Plan Bt. Vadna, Szuhakalld, Sajogalgdc és Sajoivanka teleptilési tervének kozos
készitésére, telepiilésenként 3.000.000 Ft+afa, brutté 3.810.000 Ft 6sszegt ajanlatot adott, mely
jelentésen kedvez6bb az 6nallo tervezésre tett 6.477.000 6sszegl ajanlatnal.

Mivel az ajanlat csak a 4 telepiilés k6zos tervezése esetén realizalédhat, ezért a tovabbi 3
teleptilés képviselo-testiiletének is elfogadd dontése sziikséges. A telepiilések polgarmestereinek
nyilatkozatai szerint, a képvisel6-testtletek dontéseit a targyban jovahagyé javaslattal
kezdeményezik valamennyien.

A képviselS-testiilet a 68/2021.(X1.9.) hatarozataval dontott a teleptilési terv elkészitésérdl és ahhoz
kapcsoldéddan, a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft-t6l palyazati tamogatas igénylésérol. A
palyazati tamogatas varhaté osszege: 1.500.000 Ft.

A palyazati igény elbiralasardl az el6terjesztés készitésének idépontjaban nem all rendelkezésre
informacié.

Fentiekre tekintettel kezdeményezem az elSterjesztés mellékletében szereplé hatarozati javaslat
jovahagyasat.

Vadna, 2021. 11. 30.

Bencze Péter sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Vadna kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
.../2021.(....) hatarozata

telepiilésterv készitésére benyujtott ajanlatok elbiralasarol, a
tervezd kivalasztasarol

1. Vadna Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovébbiakban: Képvisel6-
testiilet) a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm.  rendeletben (a  tovabbiakban:  Kormanyrendelet)  meghatarozott

készitésére benyujtott arajanlatokat megismerte.

2. A Képvisel6-testilete a Kormanyrendelet 6.§-a szerinti, Szuhakall6, Sajogalgde és
Sajoivanka kozségek Onkormanyzataival kézos tervezés keretei kézott kivanja a
teleptiléstervet elkésziteni, melyre vonatkozdan az URU-Plan Bt. (3535 Miskolc Bartok
Béla u. 58.), 6nkormanyzatra esé 3.000.000 Ft+27% afa, 3.810.000 Ft tervezéi dij

ajanlatat elfogadja.

3. A Képvisel6-testtlet felhatalmazza a polgarmestert a tervezési szerz6dés és a k6zos
tervezésre vonatkozo megallapodas megkotésére.

Felel6s: polgarmester, jegyz6
Hatarid6: azonnal, értelemszertien



