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TARTALOMJEGYZEK

l. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ

Hatarozati javaslat a Telepulésszerkezeti tervhez
TelepUlesszerkezeti terv a BELTERULETRE TSZ-A1
Telepulésszerkezeti terv a KULTERULETRE TSZ-2

:4000
16000
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. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZ

Helyi épitési szabalyzat )
Szabalyozasi terv a BELTERULETRE SZ-1 M=1:2000
Szabalyozasi terv a KULTERULETRE SZ-2 M=1:10000
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HATAROZATI JAVASLAT:

Targy:

SAJOGALGOC KOZIGAZGATASI TERULETERE készitett telepiilésszerkezeti terv
elfogadasahoz.

Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a fenti targyu eléterjesztést megtargyalta és
az alabbi hatarozatot hozza:

A Telepullésszerkezeti Terv széveges munkarészét a Telepulésszerkezeti Leiras
szerint allapitja meg.

A telepulésfejlesztési, telepulésrendezési tevékenységek engedélyezése soran a
Telepulésszerkezeti  Tervben és az  elvalaszthatatlan  részét  képez6
Telepllésrendezési Leirasban foglaltakat egylttesen kell alkalmazni.

FelelGs:....c.ovieii polgarmester

................................................ jegyz6

Hataridé: folyamatos

Eléterjesztés: SAJOGALGOC KOZSEG Telepiilésszerkezeti Tervéhez.



SAJOGALGOC kdzség telepiilésrendezési terve 6

I. FEJEZET

1.)A Telepulésszerkezeti Terv hatalya a telepulés teljes kozigazgatasi teruletére
kiterjed.

2.)A tervezési terlleten a terulet felhasznalast korlatozé tényezd a kedvezétlen
terepadottsag, helyenként a vizmosasok, illetve a csuszasveszélyes teruletek.

3.)A beltertlet jelenleg kozmives szennyvizelvezetéssel ellatott terulet.

4.)Az 1.) pontban meghatarozott tertleten teruletet felhnasznalni a Telepulésrendezési
Leiras és Telepulésszerkezeti Terv egyuttes alkalmazasaval lehet.

Igazgatasi és belteruleti hatar

1.)A telepulés kozigazgatasi hatara nem valtozik meg .

2.)A belterlleti hatar/beépitésre szant tertlet hatara megvaltozik, mivel Uj hazhelyek
kialakitasa valik szikségessé.

3.)A Telepulésszerkezeti Terv tavlati fejlesztési teruleteket is kijelol. E tertletek
szakaszosan kerulnek atmindsitésre a konkrét fejlesztési és épitési igények
fuggvényében.

4.)A Telepulésszerkezeti Terv hatalya ala esé teruleteken 1évé telepulésszerkezeti és
terllet felhasznalasi egységek funkcié és beépitési mod szerint az alabbiak szerint
tagolddnak a megvaltozott terllethasznalat szerint:

a.) beépitésre szant terlletekre, azon belll épitési dvezetekre
b.) beépitésre nem szant terlletekre, azon bellul 6nallé funkcionalis Ovezetekre
tagozodnak

5.)Az egyes terlletek terllet felhasznalasi médjat a Telepulésszerkezeti Terv
hatarozza meg.

A Telepulésszerkezeti Terv elemei:

-a kozlekedési rendszer jelolt elemei és hierarchiaja

-a terulet felhasznalasi egységeken belll eltérd funkcioju tertletegységek hatarai
-szintteruleti strlség

A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

1.)A Telepulésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasahoz a Telepulésszerkezeti
Tervet és a hozza tartozé Telepulésrendezési Leirast modositani kell.
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2.)A Telepulésszerkezeti Terv modositasa esetén a modositas az érintett terulet
felhasznalasi egységet magaba foglaldé legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az
adott terulet kornyezetében Ilévé szomszédos tOmbok egyuttesét is vegye
figyelembe.

3.)Amennyiben a Telepulésszerkezeti Terv moddositdsa vonalas jellegi
létesitmeényeket és féforgalmi, forgalmi és gyUjtéutakat érint, ugy az érintett szakasz
telies egészének kdrnyezetét figyelembe kell venni.

Il. FEJEZET

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT KORNYEZETENEK
VEDELMI ELOIRASAI

1.)A telepulési kornyezetvédelem elbirasai kiterjednek:

- levegétisztasag védelem
Sajovolgye l1égszennyezési agglomeraciods zona hatarértékei szerint

- vizmin6ség védelem
Felszini szennyezddésre érzékeny terllet
B érzékeny terulet,

- fold védelem
A terméfoldon torténd beruhazas esetén a beruhazoé koteles a terlletileg
illetékes Foldhivatal foldvédelmi hatosagi engedélyét beszerezni

- hulladékgazdalkodas
A telepulési hulladékgyijté rendszerbe be kell kapcsolddni.
A veszélyes hulladékok atmeneti tarolasardl gondoskodni kell.

- zaj és rezgés elleni védelem
falusias teruleti kategériaba
sorolhaté

- természetvédelem vonatkozasaban
A telepulés kdzigazgatasi tertletét nemzeti park, tajvédelmi kdrzet nem érinti.
A torvény erejénél fogva veédett minden forras, lap, barlang, viznyel6, szikes
td, kunhalom.
A telepulés kozigazgatasi teruletét érintik. ESA terlletek, Természeti Teruletek,
az Okologiai haldzat, egyedi tajértékek, NATURA 2000 Kiemelt Jelentéségi
Természetmeg6brzési Terlletek, NATURA 2000 Kulonleges Madarvédelmi
Terlletek.

- allattartassal kapcsolatos el§irasok
az allattartasi szabalyrendelet érvényes
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lll. FEJEZET

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

Féforgalmi ut

26-0s szamu masodrend( féutvonal, melynek négy nyomsavositasa, illetve gyors

forgalmi ut, vagy autdpalya paraméterrel torténd fejlesztése napirenden van.

Telepiilési f6 ut
Rakoéczi Ferenc at

Tavlati ut 6sszekotési lehetdoség
Sajokaza felé tervezett kistérségi 6sszekotd ut

IV. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA

(TERULETI ELEMEK)
Beépitésre szant teruletek:

Lakoteruletek
Lf- Falusias lakdterulet

Szintterulet slriség: 0,3

Telepliléskozpont vegyes terulet

V1 - Telepuléskozpont vegyes terulet

Szintterulet slriség: 0,8

Kulonleges teruletek (sportpalya, temetd, szanatérium,

szennyviztisztitd, banya stb.,)
Szintterulet slriség:0,02- 0,2

Gazdasagi teruletek

Gip - ipari gazdasagi tertletek
Szintterulet strtség: 1,0.

Gksz — Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teruletek
Szintterillet slriség: 1,0.

Beépitésre nem szant teruletek:

Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriletek

Zold teriletek

szocialis

otthon,
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Erdo teriiletek

Mezdbgazdasagi teruletek
Ma-I|
hasznalattal

altalanos mezégazdasagi terllet szanté mivelésli terlletek — intenziv

Ma-E altalanos mezdgazdasagi terulet gyep, legeld teruletek — extenziv hasznalattal
Ma-E (06) Okologiai haldzat teruletén belul altalanos mez6gazdasagi terulet
Mk kertes mezdgazdasagi terulet tertlet, egybefliggé Ultetvények és gyimdlcsdsdk

tertlete

Védelmi célu teriuletek
a tervezett védo erdésavok

Egyéb teruletek

Altalanos sajatos hasznalat szerinti Megengedett Kozuzemi
hasznalat megnevezés/jel szintterulet kézmuvesi
szerint slrlség mutato tettség

(max.) mértéke
Lakoterulet Falusias Lf 0,3 részleges
Vegyes
tertletek
telepuléskoézpont vegyes | Vi 0,8 teljeskori
Gazdasagi | kereskedelmi-szolgaltatd | Gksz 1,0 Teljeskort
tertletek
ipari-gazdasagi Gip 1,0 Teljeskori
Kulonleges
tertletek
Szabadtéri sport terllet | Ksp 0,2 Teljeskorl
Temet6, kegyeleti célu Kt 0.05 Részleges
tertlet
Szanatorium Kpa 0,2 Teljeskorl
Szocidlis otthon Kszo 0,2 Teljeskor
Banya Kb 0,2 Részleges
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V. FEJEZET

A FEJLESZTESI CELOK VEGREHAJTASANAK IRANYAI A RENDEZESI TERV
KERETEIN BELUL

A telepllésszerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos egyéb feladatok

1.)A képviseld testllet a fejlesztésre szolgald rendezést ugy kivanja végrehaijtani,
hogy el6szor a belteruleti tartalékok a foghijas terlletek kertilnek beépitésre, majd
ezt kovetben kerulhet sor Uj utcak nyitasara és telek atrendezésre.

2.)A lakoteruletek fejlesztését alapvetéen a meglévd foghijak beépitésére alapozza,
uj teruletek beltertletbe vonasa a terv tavlatdban sem valik szikségessé.

3.)Halozati elemek vonatkozasaban a kerékparut fejlesztések lehetdéséget adnak a
telepllés kulturalis kbzpontta fejlesztésre.

4.)Azoknak a terlleteknek, épitési telkeknek, amelyeken olyan tevékenység folyik,
amely a szakhatdésagok egyedi vagy altalanos kornyezeti elbirasait meghaladja,
védbovezettel kell rendelkezniuk.

-Amennyiben e terv jévahagyasa utan kerul sor a tevékenység megkezdésére,
akkor az illetékes kornyezetvédelmi szakhatdésag bevonasaval meg kell allapitani
a kibocsatasi hatarértékeket és ennek fliggvényében tovabbi intézkedéseket
tenni. (pl.: védédvezet létesitése, tevékenység megtiltasa, stb.)

-A jelenleg mar védéovezettel rendelkez6 telkek esetében rendszeresen felll kell
vizsgalni a kibocsatasi hatarértékeknek valé megfelelést, hogy nem szikséges-e
a modositas (védbédvezet csOkkentés vagy novelés).

-A jelenleg védéovezettel nem rendelkezd, de mar termelési tevékenységet
folytat6 azon telkeknél, amelyekkel kapcsolatban a terlleten folytatott
tevékenységbdl (vagy egyéb mddon) arra lehet kdvetkeztetni, hogy a kdrnyezetre
a megengedett hatarértéknél nagyobb értékekkel hatnak, az illetékes
kornyezetvédelmi szakhatdésag bevonasaval meg kell allapitani a kibocsatasi
hatarértékeket és véd&ovezet nagysagat, illetve ennek fliggvényében kell
megallapitani a teruletre vonatkozo rendelkezést.

5.)A telepulés fejl6désével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyutt
gondoskodni kell a szlikséges intézménybdvitésekrdl (telekvasarlas, épités).
Szorgalmazni kell, hogy a helyi kézut céljara térténd lejegyzéskor a kozut
kialakitdsaban érdekeltek a kartalanitasi igénytkrdl lemondjanak.

Utépitési és kdzmiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési dnkormanyzat
helyi kozutat, kozmUvet létesit.

Az Utépitési és kdzmlvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat és idépontjat a telepllési dnkormanyzat
kilon rendeletben szabalyozza.
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A telepulésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat, megvaldsithatosagat
folyamatosan figyelemmel kell kisérni.

6.)A telepulésfejlesztési koncepcid és a telepllésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvalosulasa érdekében pénztamogatast nyujtd palyazatokon kell részt venni.

A palyazatokon val6 részvételhez telepulésfejlesztési programokat kell kidolgozni.

7.)Az Onkormanyzatnak a telepilésrendezési tervek érvényesitése érdekében
folyamatosan gondoskodnia kell a szikséges tovabbterveztetésekrél és egyéb
kapcsolédo feladatokrol.

A terv megvalédsitasat el6segité targyi és személyi feltételek

1.)A telepulésfejlesztési koncepcid és a telepllésszerkezeti tervben rogzitett célok
megvalosulasa érdekében pénztamogatast nyujtd palyazatokon kell részt venni.

2.)A palyazatokon val6 részvételhez telepulésfejlesztési programokat kell kidolgozni.
3.)A Polgarmesteri Hivatalnak a telepulésrendezési tervek érvényesitése érdekében

folyamatosan gondoskodnia kell a szikséges tovabbterveztetésekrél és egyéb
kapcsolédo feladatokrol.
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JOVAHAGYASRA
KERULO MUNKARESZ

SAJOGALGOC
KOZSEG
1l.

TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELY| EPITESI SZABALYZAT
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SAJOGALGOC KOZSEG ONKORMANYZAT

RENDELETE
Helyi Epitési Szabalyzat

SAJOGALGOC KOZSEG Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a  helyi
onkormanyzatokrdl szold, tdbbszdér modositott 1990. évi LXV. térvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor médositott 1997. évi LXXVIII. torvény 6 §.-
aban, valamint a 2006. évi L. tv-ben foglaltak szerint az épités helyi rendjének
biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) szdl6 rendeletét az
alabbiak szerint:

A rendelet hatalya

1.§

(1)A rendelet teriileti hatalya kiteried ~ SAJOGALGOC koézség kdzigazgatasi
terlletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartoz6 terlleten terlletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mdatargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elGirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teruleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezé elirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elSirasoktdl
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.

(4) A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes:

A HESZ mellékletei: Szabalyozasi terv a belteriiletre M=1:2000
Szabalyozasi terv a kulteruletre M=1:10000
1.sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt épulletek
Flggelékek : 1.sz Mlemléki védettség
2 sz Kbzegészségugyi érdekek miatt betartand6 védétavolsagok
3.sz Allergizal6 novényfajtaktol szarmazo pollen koncentraciod
megengedhetd legmagasabb értékei
4 sz Allattartasara szolgalé épiiletek védétavolsagai
5.sz Sajogalgdc természeti értékei
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2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterllet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategoriak, a terulet-felhasznalasi besorolas, ovezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.
(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositdsa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant teruletre (kultertletre) — a vonatkozo6 tervlapon jelolt -
kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken beluli vezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terulet-felhasznalasi egyseégekben, illetve dvezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a belterulet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szintetheték meg.

4.8

A kotelezb ereju elemek moddositasara vonatkozéan iranyadd a teruletrendezési
tervek készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasardl az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. sz.
torvény.
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l. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§

(1)Azokon a teruleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhet6.

(2)Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet elbkészités vagy koézmdivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési
engedeély nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban kozdlni kell.

(3)Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mértékl jarmuitarolét, varakozé (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(4)A helyi védelem alatt allé teriuileten és a helyi egyedi védelemben részesul6
épulletek esetében - a vonatkozé orszagos érvényl és e rendelet altal megszabott
el6irasokon tulmendéen — a kiemelt els6foku épitésugyi hatdosag engedélye
szukséges:

a) az épulet homlokzati fellletképzését és tetbhéjazatat érinté barmely
feldjitasi, homlokzatszinezési, helyreallitasi, bdvitési, korszerUsitési,
bontasi vagy az épllet jellegét és megjelenését barmilyen moédon érinté
egyéb munkalatok végzéséhez is épitési engedeélyezési terv keretében
kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) az épulet homlokzatan barmilyen hirdet6/reklamberendezés,
képzdmilvészeti alkotas, cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

(5)A helyi védelem alatt allé éplletek, illetve a miemléki kérnyezetben az éplletek,
épitmények szinezésére vonatkoz6 szabalyok:

a)Vakolt, fehér, vagy tortfehér, vilagos pasztellszinek alkalmazhatok; rikito,
erés szinek nem.

b)Hideg szinek alkalmazasat (pl. kék) kerulni kell.

c)A tervlapon azonosithatdéan meg kell jeleniteni a szineket.

d)Az egyedi és csoportosan tervezett épuletek utcai homlokzatat és a
tervezett homlokzatok szinezését minden esetben egyeztetni kell a helyi
F&épitésszel. Az éplletrészek lehetséges szineit a kovetkez6 tablazat
tartalmazza:

Ebinbtrzdnskala szaup tipikusan PisgskzaEin, Talielulry agegresre [1026) 4paoa2007,

Szin / szinkéd | RAL 2000- | RAL1000-1002 Fehér, vagy RAL 6001-6015
2003 RAL1013-1015 natur fa szinezet | RAL 7026-7047
RAL 3000- [RAL1024,RAL 1034 RAL 8011-8028
3003 RAL 9001-9002

RAL 9016
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Tikkurila szinkartya szerint alkalmazhaté szinek:

F, G, H, V, X betlivel kezd6dd szinek, kivétel a 140-t6l 148-ig tartd
szinek, ahol csak az F és V betijell szin alkalmazhat6 alapszinként.
Nem alkalmazhato alapszinként: K, L, M, Y betljell szinek.

A telkek beépitésének feltételei
6.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben el6irt kozmuiellatottsag megléte az épités feltétele.

(2)A felszinmozgasos terlleteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz
ne jusson a terlletre, illetdleg az rendezetten kerlljon elvezetésre. Novényzet
telepitésével is el6 kell segiteni a stabilizalédast. A teruleten épitési korlatozas all
fenn, e terlleteken mas egyedi épuleteket, szakhatdésag altal engedélyezett
feloldasaig- elhelyezni nem lehet. A tilalom kizardlag a terlilet egészére kihatd
mozgasmeérés-sorozat alapjan készitett, részletes terlleti — kornyezetfoldtani
elemzést is tartalmazé - geotechnikai és allékonysagi szakvélemeény alapjan oldhaté
fel.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozoédasa

7.§

(1)A telepulés igazgatasi terllete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kdvetkezé terulet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teruletek: Beépitésre nem szant teriiletek:

I. lakoteruletek Ovezetei VI. koOzlekedési teruletek Ovezetei
Il.vegyes terlletek Ovezetei VII. zoldteruletek Ovezetei
Ill.gazdasagi teruletek Ovezetei VIl erdbterlletek oOvezetei
IV.kulonleges teruletek Ovezetei IX mezdgazdasagi terlletek ovezetei

X. egyeb terlletek Ovezetei
(2) Az egyes terulet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

(4)A beépitésre szant terulet az alabbi terulet-felhnasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozddnak:

a.)laké ovezetek
falusias lakoteriiletek ovezetei

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakoéteruleti alovezet
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- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoteruleti alovezet
- Lf-3 Falusias kertes lakotertleti aldvezet

b.)telepliléskdzpont vegyes teriilet 6vezetei

- Vt, Telepuléskdzpont vegyes terllet, jellemz&en lakééplletek elhelyezé-
sére szolgalo kis telkes aldvezet
- Vt, Telepuléskdzpont vegyes terllet, jellemzéen alapfoku intézmények

elhelyezésére szolgalo kis telkes aldvezet

c.)gazdasagi teriiletek ovezetei
- Gip ipari gazdasagi tertlet dvezete
- Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet Ovezete

d.)kulonleges teriiletek 6vezetei
- Kt temet6
- Ksp sportpalya 6vezete
-Kszo Szocialis otthon dvezete
-Kszt  Szennyviztisztitdé dvezete

(4)A beépitésre nem szant terllet a kovetkezd terllet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kozlekedési és kdézmiiterulet
-KOu  kozti kézlekedési tertilet
- KOv vasuti kdzlekedési terulet
b.) zoldterulet
- Z zoldterilet
c.) erdéteriilet
- Evk kornyezetvédelmi célu erdd Ovezete

- Eg gazdasagi célu erdd dvezete
- Evt természetvédelmi célu erd6 dvezete

d.) mezégazdasagi rendeltetésii terulet

- Ma-I altalanos mezé6gazdasagi Ovezet, szantdé mivelési terllet intenziv
hasznalattal

- Ma-Ix altalanos mezdgazdasagi Ovezet szantd mivelési terulet intenziv
hasznalattal — major-létesitési
tilalommal
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- Ma-E

- Ma-Ex

- Ma-Eo6

- Mk

altalanos mez6gazdasagi Ovezet gyep, legel6 terlletek — extenziv
hasznalattal

altalanos mez6gazdasagi ovezet gyep, legel6 teruletek majorlétesitési
tilalommal

altalanos mez6gazdasagi ovezet az Okologiai halozat térségi dvezetén
belll, gyep, legel tertletek majorlétesitési tilalommal

kertes mez6gazdasagi terulet

e.) egyéb rendeltetésii teruletek

- V-1
- V-2
-V-3
- V-4

folyok, patakok, csatornak terllete és parti savjainak ovezete
tavak, tarozok dvezete

vizmU(vek, vizbeszerzési terlletek dvezete

arvédelmi toltések dvezete

8.§

(1)A beltertleti hatar médositasardl és kitlizésérdl a belteruleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozd és érvényben |évé rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A beltertletbe kerul6 terlletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belteriletbe vonandd terlletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is veégrehajthaté. A beltertletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonando terileteket a kultertleti telepllésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek

Az egyes terilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé elbirasok
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Telekalakitas

9.§

(1)Azon ovezetek teruletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem

kozelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrél, akkor
-amennyiben maganut kialakithatd, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterllet kialakitasa vagy moddositasa (bdvités, megszintetés,
-szUkités) valik szukségesse, a Szabalyozasi Tervet mddositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
el6irasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

Altalanos el6irasok
10. §

(1)A teleplles kozigazgatasi teruletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthato
(allagmegdvas, felujitas engedélyezhetd), de uj épitési munka csak a HESZ
el6irasainak betartasaval végezhet6.

(2)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbterlletet, védbtavolsagot, védbsavot.

(3)Az elbkertek mélységét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezetté vald teruleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(4)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozé el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltér6 értékeket nem hataroz meg.

(5)A jelenlegi terulet-felnasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant teruleteken
épitési engedély csak a teljes kdzmU (gaz kivételével), legalabb zuzottkd ut és a
terllet vizrendezésének meglétekor adhato.

(6)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmuellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhatd ki épitési engedély.

(7)Homlokvonali kerités létesitésére engedelyt kiadni az OTEK 44. §-anak és a
HESZ keritésekre vonatkozo elbirasai szerint lehet.



SAJOGALGOC kdzség telepiilésrendezési terve 20

(8)A telepulés teruletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyoz6 védétavolsagokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9) Hirkozlési és mikrohullamu létesitmények a teleplléskézpont vegyes terlileteken
nem helyezhet6k el.

I.ALAKOTERULETEK OVEZETEI
Lakoteriiletek altalanos eldirasai
11. §

(1)A tertleten f6 funkcioként elsésorban lakdépuletek helyezhetdk el, valamint

-termeld kertgazdasagi épitmeény,

-a terlilet ellatasat szolgalo Uzleti, kereskedelmi, vendéglato épulet, 500 m?
beépitett szintteruletig

-kézmuipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig

-igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészseglgyi, szocialis
épllet, 500 m? beépitett szintteriletig

-szolgaltato és szallas épliletek 500 m? beépitett szintteriiletig

-sportlétesitmény 0,5 ha-ig

-Uzemanyagtolt6 kivételesen sem helyezhet6 el

-nem zavardé hatasu egyéb Uzleti épitmény

(2)Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

-Ha a f6éfunkcioval egybeépullve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozo6 elbirasokat kell betartani, de a fé6funkcid épitmény
magassagat nem lépheti tul.

-Kll6nallé kiegészitd mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)A beépitési mdd oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve
szukseégessé teszi, szabadon all6 beépitési mdéd is engedélyezhetd a sarkok
beépitésénél, vagy szoérvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(4)Egy lakotelken tobb f6funkcio épitménye (f6épulet) nem épitheté.
(Legfeljebb két lakas helyezhet6 el egy épuletben)

(5)Kulonallo kiszolgald melléképitmeény elhelyezésének szabalyai:

-Az épuletek kozotti védod tavolsag betartandd,

-Oldalhataron allé beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlenul, egyéb
épitményt a hatso kertben a féfunkcio épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben
lehet, ha a f6funkcid épitménye nem kozvetlenul a telekhatarra kerdilt.

-Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken 1évé épuletek kozt elirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.



SAJOGALGOC kdzség telepiilésrendezési terve 21

(6)Allattartd épitmény utcafrontra nem épiilhet. Allattarté kiegészitd funkcioju
melléklétesitmények esetén a mellékletben szereplé védétavolsagokat is be kell
tartani.

Kisuzemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészségugyi
el6irasok alapjan a falusias lakodvezet telkein helyezhetd el.

(7)Nagyuzemi allattartas létesitményei belterlleten nem helyezheték el.

(8)A helyi értékvédelemre kijelolt terlleten a lakéépulet tetéfedése keramia anyagu
cserép lehet. A harsany szind, telepulésképbe nem ill6 tetéfedé anyag alkalmazasa
nem engedhetd meg.

(9)Az ovezetekre vonatkozd Aaltalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(10) Ovezeti eltérések:

a.)Ha az épitési jellemzéi a rogzitett épitési el6irasoknak nem felelnek meg, de
az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok
szerint lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

b.)Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirasoknak, a
meglévd épulet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek) szintterule-
te, épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a tetétér-beépitést, amely eset-
ben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szintterulet
novelése megengedhetd.

c.)Ha az éplulet lebontasra kertl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez
esetben az dvezetre vonatkozé elbirasokat kell betartani.

d.)Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor
a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jeldlt kdzterlleti hatarrendezést
kiveve — tovabb nem csodkkenthetdk és a telek beépithetd, ha a telekre vonat-
kozd egyeéb orszagos és épitési elbirasok betarthatok.

e.)Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az
epitési elbirasoknak, az elbirastol eltéré beépitési méd megtarthatd, de az épu-
letek csak a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa
esetén és az elbirasok szerinti épitési helyen bellul bovithet6k.

f.)Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elbira-
sokban eldirt értéket, a meglévé épitmények bdévithetdk, de a bdvitmények
épitmény-magassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg.

g.)Ha a meglévé épitmények lebontasra kerlinek, a telket beépitetlen teleknek
kell tekinteni és a vonatkozo6 épitmény magassagi elGirasokat kell érvényesiteni.
(11)Valamennyi épitési épitési ovezetben elhelyezhetdk:

-nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak
-koztargyak
-kutatast és az ismeretterjesztést szolgald épuletnek nem minésuld épitmények
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-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé6 mutargyak
-nyilvanos illemhelyek, hulladékgy/ijtok.
A lakoterilet ovezetei
Falusias lak6ovezetek
12. §

(1)Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az |.sz. tablazatban elbirtaknak.

Az alabbi funkcionalis alévezetek kerultek kijeldlésre
Lf-1 APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET

Lf-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
Lf-3 FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

(2)l.sz. TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Lf-1 Lf-2 Lf-3
1.A kialakithato legkisebb telekterulet- 600 800 700
méret
2.Alegkisebb telek szélesség 14 14 16
3.A beépitési mdd O (oldalhataron allo)
4. A beépitettség megengedett 30 %
legnagyobb mértéke
5.A megengedett legnagyobb 4,5m 4,5m 50m
épitménymagassag
6.A beépités feltételének Részleges
kozmivesitettségi mertéke
7.A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
8.A megengedett igénybevételi, Levegétisztasag-védelem
kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: Saj6é-volgye
hatarértékek (kérnyezetszennyezettségi légszennyezési agglomeracios zéna
hatarértékek) hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusias terulet-felhnasznalasi kategéria
hatarértékei
9.Terepszint alatti épitmények 15 %, de csak 6nallo pince az épitési
helyen belul

(3)Valamennyi alévezetben tetétér beépités megengedhetd,

a)Saroktelken a beépitési méd az épitési helyre vonatkozéan oldalhataron allé, de az
épitési helyen az épitmény szabadonalldéan is elhelyezhetd

b)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.
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(4) Egy épuletben legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(5)Lakéépuletek utcara néz6 foldszintjén magankereskedelem és szolgaltatasok
részére Uzlethelyiség ott alakithatd ki, ahol a max. bepitési %-ot, max. épitmény-
magassagot nem noveli ill. ahol ezt a gyalogos és gépkocsi forgalom zavarasa
nélkal, megfelel§ esztétikai és telepllésképi kialakitassal elhelyezhetd. Zajos,
blzbs, kornyezetet karosito tevékenységek falusias lakdéovezetben nem
engedélyezheték. Uzlethelyiség kialakitasanal az OTEK el8irasai szerinti parkold
elhelyezéseérdl a sajat telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.

(6)A falusias lakotertletek épitési telkein a telek beépitett tertletébe beszamitott
modon az alabbi éplletek helyezhetbek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelen:

- jarmad- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosokonyha, szarité

- egyeb taroloépitmények (tuzel6anyag- és egyéb tarolo,
szerszamoskamra, szin, fészer, magtar, goéré, csdr, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgalo épuletek és épitmények, ahol ezt az
Ovezeti szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetévé teszi,

- kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi tGzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsol6dé funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok),

- hétermelést szolgalé épllet (kazanhaz).

(7)Valamennyi Ovezetben szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd
meg. A szennyviz csatornahal6zat kiépitése esetén a halozatra valo rakotés
kotelez6.

ILAVEGYES TERULETEKOVEZETEI
Vegyes teriilet ovezetei
13.§

(1)A vegyes terulet lakd, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terulet funkcionalis ovezetei a kovetkezOk

-Vt-1 Telepuléskdzpont vegyes terulet, jellemzéen lakdépuletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes aldvezet

-Vt-2 Telepuléskdézpont vegyes terllet, jellemzéen intézmény épulet elhelyezésére
szolgalo kis telkes aldvezet

Telepiiléskozpont vegyes terilet ovezeteinek
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altalanos elo6irasai
14.§

(1)A telepuléskozpont vegyes terllet tobb o6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaré hatassal a lakofunkcidra.

(2)A telepuléskozpont vegyes teruleten elhelyezhet6:
-lakoépllet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
-egyeb kozOssegi szérakoztatd épulet
-egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet
-sportépitmeény 0,5 ha-ig
-parkoléhaz, lGzemanyagtolté kivételesen sem helyezhet6 el

(3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:

-nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-termel6 kertészeti épitmeény

(4)A telepuléskozpont vegyes teruleten nem helyezhet6 el 6nallo parkold terilet és
garazs a 3,5 t oOnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

Vvt
A telepuléskozpont vegyes teriilet funkcionalis ovezetei

15.§

(1)Az Ovezetbe azok a telektomboOk tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a Il.sz. tablazatban elbirtaknak. A terllet épitési Ovezeteinek
legfontosabb elbirasai:

a)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

b)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el&irt gépjarm(i varakozohelyeket telken
belul kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl vald eltérési
lehetéséget nem biztositja. A teljes teleplléskdzpont vegyes teruletre vonatkozé
parkolomérleg szamitasba a kozteruleten létesithetd parkoldhelyeket is be kell
szamitani.

(2)A telepuléskdzpont vegyes terulet aldvezetei lehetnek
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Vt-1 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN
LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

-Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET JELLEMZOEN
KOZINTEZMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

(3)ll.sz. TABLAZAT

Az épitési ovezet jele

Vt-1 Vt-2

1.A kialakithat6 legkisebb telekterulet-
méret

600 m? 800 m?

2.A legkisebb telek szélesség

16m 16 m

3.A beépitési mod

O (oldalhataron all6) | SZ (szabadonalld)

4.A beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

30 %

5.A megengedett legnagyobb
épitménymagassag

50m

6.A beépités feltételének
kozmUvesitettségi mértéke

Részleges

7.A zoldfelllet legkisebb mértéke

40 %

8.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek (kbrnyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegdbtisztasag-védelem
vonatkozasaban: Sajévolgye
légszennyezési agglomeracios zona
hatarértékei
Zaj és rezgésvedelem vonatkozasaban:
Falusias terulet-felhasznalasi kategoria
hatarértékei

9.Terepszint alatti épitmények

15 %, de csak 6nallé pince az épitési

helyen belll

*A magasabbik érték intézményi éplletekre vonatkozik, melytél a templomtorony

eltéro is lehet.

(4)Egyéb elbirasok

a.) laké funkcio esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad
a beépitési %-nal nem vehet6 szamitasba.

b.) technoldgiai tervvel és beépitési tervvel igazolandd érték oktatasi épitmények

esetében 20 %-os eltéréssel épithetd.

. AGAZDASAGITERULETEK OVEZETEI
Gazdasagi teruletek ovezetei

16.§
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(1)A gazdasagi terlUlet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terilet lehet:

-Gksz -Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezet, elsésorban nem jelentds zavard
hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu épuletek elhelyezésére szolgald ovezet
-Gip - Ipari gazdasagi terulet dvezete

Gazdasagi teruletek ovezetei
17.§
Gksz kereskedelmi szolgaltaté terulet 6vezete

(1) A kereskedelmi, szolgaltatdé terllet elsGsorban nem jelent6és zavar6é hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal

(2)A kereskedelmi, szolgaltato teruleten elhelyezhetd

-mindenfajta nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu épulet

-a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és
személyzet szamara szolgalo lakasok, legfeljebb az 6sszes szintterulet 10 %-ban.
-igazgatasi, egyéb irodaépulet

-parkolohaz, lGzemanyagtoltd

-sportépitmény

(3)A kereskedelmi, szolgaltaté teruleten kivételesen elhelyezheté egyhazi, oktatasi,
egeészségugyi, szocialis épulet
egyéb kozosségi szorakoztatd épulet

(4) A telepulésképi megjelenités feltételei:
a)a tevékenységhez esetleg szikséges toronyszerl épitmények utcaképi elemet
nem képezhetnek.

b)a gépjarmi parkoldhelyek csak sajat telken belul helyezheték el, Az épitmény

magassag betartasa kotelezd, de indokolt esetben egyes technoldgiai berendezések
ezt meghaladhatjak,

(5)lll. TABLAZAT (Gksz)

Az épitési ovezet jele Gksz

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1500 m?

2.A beépitési mod SZ (szabadonalld)
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3.A beépitettség megengedett 40 %

legnagyobb mértéke

4.A megengedett legnagyobb 9 m (T) a technologia igényelte vertikalis

epitménymagassag elemeket nem kell figyelembe venni

5.A beépités feltételének Teljeskori

kozmUvesitettségi mértéke

6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 25%

7.A megengedett igénybevételi, Levegltisztasag védelem

kibocsatasi, szennyezettségi vonatkozasaban: Sajo-volgye

hatarértékek (kérnyezetszennyezettségi légszennyezési agglomeracios

hatarértékek) légszennyezési zona hatarértékei
Zaj és rezgésveédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi terulet-felnasznalasi kategoria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Az épitési helyen belll

Legkisebb telekszélesség 30 m
* T —vel jelolt értékek technoldgia fuggd értékek(tartaly, darupalya)

(6)A kereskedelmi, szolgaltato teruleten [Gksz] elsésorban nem jelentés zavard
hatasu gazdasagi tevékenysegi célu épuletek elhelyezéseére szolgal.

(7) ATEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kdd alatt felsoroltak),kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(8)Az dvezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrakoé épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmeny
- szolgalati lako és szallasépuletek
- terulet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték
- Uzemanyagtolté
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tizel6anyag tarold
- kazanhaz
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terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakveélemeény alapjan)
- sUllyesztett rakodo
- mérleghaz
- technoldgiai és Uzemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség

(9)A kereskedelmi szolgaltaté teruleten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenéen elhelyezhet6k olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakoterulettdl
védétavolsag betartdsat nem igénylik, és a szomszédos Uzem funkciéjat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas)

(10)A teljes kozmulvesitettség a technolégiahoz tartozé ellatd és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezé.

(11)A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozd koérnyezetvédelmi
el6irasok betarthatosagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozteruletekre nem terjed at.

18.§
Ipari-gazdasagi (Gip) épitési ovezet egyéb ipari tevékenység céljara

(1)Az ipari terulet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal
amelyek mas beépitésre szant tertleten nem helyezheték el.

(2)Az ipari terllet dvezete lehet
jelentés mértékd, zavard hatasu terulet 6vezet
egyéb ipari terllet dvezete

(3) Ajelentés mértékékl zavard hatasu ipari tertlet a kuldnlegesen veszélyes (pl.
tlz-,robbanas-, fert6zdéveszeélyes.) blizos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez szikséges épitmények elhelyezésére szolgal Kérnyezetvédelmi
hatasvizsgalat szikséges.

(4)Az épitési Ovezet sajatos elbirasa:
(5)A lakasok csak szolgalati lakas alakithatok ki legfeljebb a beépitett m? 10 %-ig
sport, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épllet az Ovezetben nem

helyezhet6 el.

(6)Az épitmény magassag betartasa kotelezd, de egyes technologiai berendezések
ezt meghaladhatjak.

(7)IV.TABLAZAT

Az épitési ovezet jele Gip

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m?

2.A beépitési mod SZ (szabadonalld)
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3.A beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke

50 %

4.A megengedett legnagyobb
epitménymagassag

7,0 m (T) a technoldgia igényelte vertikalis
elemeket nem kell figyelembe venni

5.A beépités feltételének Teljeskori
kozmUvesitettségi mértéke
6.A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

7.A megengedett igénybevételi,
kibocsatasi, szennyezettségi
hatarértékek ( kornyezet
szennyezettségi hatarértékek)

Levegb tisztasagvédelem
vonatkozasaban: Sajo-volgye
légszennyezési agglomeracios

légszennyezeési zona hatarértékei
Zaj és rezgésveédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi terulet-felhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

Nem létesithet6k melléképitmények
kivételével

(8)Legkisebb telekszélesség 30 m

(9) Elhelyezhet6 melléképitmények:

- terepszint alatti épitmények épitési helyen belll helyezheték el

- sullyesztett rakodo
- mérleghaz

- technoldgiai és Uzemelés-kozbiztonsagi célu pincehelyiség

(10) Az épitési dvezetbe védbtavolsagot igényld tevékenységi korok is

betelepithetdk az alabbi feltételekkel:

a., ,védéteruletet” igényl6 tevékenységek — csak olyan helyre telepithet6k,
ahol az arra el6irt véddterulet biztosithatd, mely minden esetben kotelez6,
mivel a kornyezetterhelés sem a talajra, sem a vizekre, sem a szomszédos
ingatlanokra nem terhelhet6. Az épitési ovezetben vagy lakas, vagy csak az
Orzeés céljara szolgald szallashely létesithetd az elbirt mértékben.

(11) Minden telekhataron — latvanytakaras céljabdl is — legalabb 5,0 m széles
savban haromszintes novényzetet kell telepiteni.

IVAKULONLEGES TERULETEK OVEZETEI

K

Kilonleges teruletek
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19. §

(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel a V. sz. tablazatban elbirtaknak. A kllonleges terlletbe azok a teruletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények kilonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetik
megengedett kllsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepllési infrastruktura
jelent6s intézmeényei.

(2)A kulonleges terlletek minGslinek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
tertletek:
- Kt Temetd

- Ksp Sportpalya 6vezete
-Kszo Szocialis otthon dvezete
-Kszt  Szennyviztisztitdé dvezete

V. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezet Funkcionalis | Beépitési Klalallqthato Legnagyobb ngpag’yobb
. . . legkisebb . . epitmény-
jele besorolas mod - | beépitettség :

telekterulet magassag
Kt Miikodo Y4 1000 5 % 3,5m
temeto6
Ksp Sportpalya Sz 1000 10 % 4,5m
Szocialis
Kszo otthon SZ 1000 20 % 4,5m
Ovezete
Szennyviz
Kszt tisztitd Sz 1000 20 % 3,5m
Ovezete

Legkisebb zoldfelllet 40 %
(2)A temets védétavolsagan belll uj épitési telek nem alakithato ki.

(3). Kt épitési dvezet kegyeleti célra az alabbiak szerint:
a., Kt dvezet: koztemet6
tertletén épitmény csak a mikodtetést szolgald célra létesithetd.
a bejarathoz kapcsolva (de a terlletbdl kirekesztve) kegyeleti targyak arusitasa
€s megrendelése céljabol egységesen formatervezett pavilonok létesithetdk.
(maximum 5 db.)
a lombbal valo fedettség min 10 % legyen.

(4) Ksp —szabadtéri jaték sport tertiletéhez parkoloterilet a telekterlleten kival is
biztosithaté.
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Beépitésre nem szant teriiletek épitési ovezetei
VKOZLEKEDESITERULETEKOVEZETEI
20. §.
Kozlekedési és kozmiiteriletek épitési ovezetei
(1) KOu-1 6vezet: gyorsforgalmi ( a telepllés nem érintett)

(2) KOu-2 (ésKK*) 6vezet: orszagos mellékut
a. kiilteriileten az OTEK 36 §. /b/ pontja hatalya alatt
b. beépitésre szant teriilet be nem épitett részén az OTEK 26 §. /2/bekezdés
3. pontja hatalya alatt.
c. beépitett terulet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint.

(3) KOu-3 6vezet helyi gydjtéut
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26 §. /2/ bekezdés 4. pontja
hatalya alatt
b. beépitett terllet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint

(4) KOu-4- dvezet: kiszolgalé at, jeldlés nélkiil
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26. /2/ bekezdés 5. pontja
hatalya alatt.
b. ahol a mar beépitett terllet adottsagai miatt a 12,0 m nem adott, az
vegyes hasznalatu utcanak minésul.

(5) KOu-5 épitési bvezet: az el6irasok szerinti hierarchiaba nem tartozo,
mez6gazdasagi funkcidkat és kistérségi kapcsolatokat feltard (,integralt
mezbgazdasagi”) utak
kllteruleten, min 15,0 m épitési terulet szélességgel, védétavolsag nelkul.

(6) KOv-1 épitési dvezet: Kérnyezeti hatasvizsgalathoz kététt egyvaganyu vasut
kiilteriileten az OTEK 36. §. /2/ bekezdés 8. pontja hatalya alatt.

(7) KOk Kotott palyas —vasut 6vezete

21. §
Egyéb eldirasok a kozlekedés és kozmii teruletek épitési dvezeteire

(1.) az alléforgalom szamara kozteruleti parkolot kell 1étesiteni
a., a temetd, a vasutallomas és a sportpalya mellett
b., Egyebekben az OTEK 42. §. /1/-/10/ bekezdései elbirasai érvényesek.

(2.) épulet, épitmeény elhelyezése
a. vasut terlleten csak a kozlekedést és kozlekedbket szolgalo celra
engedélyezhetd, az OTEK 39,40 §. el6irasainak betartasaval.
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(3.) Kozmdu és hirkozlési létesitmeény
a. belteriileten csak kozteriileten helyezhet6 el a HESZ ahhoz kapcsolodd
el6irasaiban rogzitett megszoritasokkal
b. Kilterlleten a ,haldzati infrastrukturak” biztonsagi savjat a vonatkozo
agazati el6irasok szerint kell kialakitani.
c., asugarzott hirk6zlés magassagi korlatozé hatasat a terv tartalmazza

VI. ZOLDTERULETEK OVEZETEI
Altalanos el6irasok

22.§

(1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan a belteriileten:

Z Kozpark
23 .§

(1)Beépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek teruletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.

(2) Az ovezetbe a diszparkok tartoznak.

(3) Teruletuknek kozutrdl, kozterrél kozvetlenll megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkdzelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(4) Az ovezetben elhelyezhetd:- a pihenést szolgalo épitmények, sétaut, tovabba
szokékutak, szobrok, emlékmivek helyezhetdk el, tovabba a tertlet fenntartasahoz
szukséges épulet

Z ovezet
Kozparkok ovezete

24.§
(1)Az dvezetbe a pihend- és jatszdparkok tartoznak.

(2)Teruletuknek kozutrél, koztérrél kdozvetlenll megkozelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszeékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.

(3)Az dvezetben elhelyezhet6:- a pihenést és testedzést szolgald épitmények
(sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.)
- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
- a terulet fenntartasahoz szikséges épulet
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(4)Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetdk el.

VI. ERDO TERULETEK OVEZETEI
Erdéteriiletek (E)
25. §
(1)Az erdéterulet erdd céljara szolgalo terulet.

Az erdébterulet az erdd els6dleges rendeltetése szerint:
Védelmi erdd — jele: Ev
Gazdasagi erd6 — jele: Eg

(2) Az erd6 egyes rendeltetései egymastol elvalaszthatatlanok, ezért az
erdégazdalkodasi tevékenység soran e rendeltetésekre egyidejlileg kell tekintettel
lenni.

(3)A 29/1997. (IV.30) FM rendelet értelmében az erd6 elsédleges rendeltetése mellett
masodlagos rendeltetés is megallapithaté.

(4)Az erddk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatésag allapitia meg, az erdé
els6dleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag engedélyezi.

(5)Az erddk elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag
engedélyezi, megvaltoztatdsa az erdégazdasagi lUzemtervekben torténik, melynek
kialakitasaban a Telepulésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott
elsédleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az erdbégazdasagi
utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsGdleges rendeltetés
megvaltoztatasakor kizarélag az Uj elsddleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
el6irasok alkalmazhatok.

(6)Erd6 termeészetbeni megosztasahoz, mdivelésiag megvaltoztatashoz, tulajdoni
kezel6i jog valtozashoz, belterliletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez,
feldjitashoz, erd6terulet igénybeveételéhez az erdészeti hatésag el6zetes engedélye
szukséges.

(7)Az 1996. évi LIV. ,Az erd6rél és az erdd védelmérdl” szolo tv., illetve annak 15-22.
§-aiban foglaltakat, valamint a 29/1997. (IV.30) FM rendelet eldirasait mindenkor
figyelembe kell venni.

(8)Az erdéteruleten — annak rendeltetésétél fluggetlentl — Gdalés és sportolas
céljabdl gyalogosan barki sajat felelésségére tartozkodhat, melyet az
erdégazdalkodé tlrni koteles, kivéve, ha az arra jogosult a latogatas korlatozasat a
1996. évi LIV. torvény 83. §-ban foglaltak alapjan elrendelte.

(9)Erdéteruleten épuletek, épitmények, Uj funkciok elhelyezése csak az erdészeti
hatésag, védett erd6 esetében a természetvédelmi hatésag jovahagyasaval torténhet
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(10)Az erd6 kezelése természetbarat, fenntarté erdégazdalkodasi moddszerek
alkalmazasaval torténhet.

(11)A meglévo erdbk felujitasat a termbhelynek legjobban megfelel6 természetkozeli
erddallomannyal kell végezni. Az erdételepitésnél, fenntartasnal a mozaikossagra
kell torekedni. A monokulturakat vegyes lombhullatd tarsulasok telepitésével lehet
ellensulyozni.

(12)Az erdb6k szegélyén, illetve nyiladékok mentén zart erdészegély (cserjesav)
kialakitasa szikséges az erdei 0koszisztéma, a mikroklimatikus viszonyok védelme
érdekében

(13)Tilos erdétertleten barmilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.
(14)Tilos erdétertleten az erdei él6fardl, cserjérél gallyat, diszitdé lombot gydjteni.

(15)Fakitermelést csak vegetacios idén kivll lehet folytatni. Vegetaciés idészakon
belll csak abban az esetben kerllhet sor egyes egyedek kivagasara, ha azok az
erdd egészségi allapotara veszélyt jelentenek illetve balesetveszélyesek.

(16)Az odvas és az elszaradt fakat az odulaké madarak fészkelésének biztositasara
meg kell 6rizni, ha azok nem jelentenek az erd6 egészségi allapotara veszélyt és
nem balesetveszélyesek. Kulonos figyelmet érdemel ez az elbiras, mivel a putnoki
erd6k tulnyomo része a Natura 2000 halézat madarvédelmi direktivajanak teruletei
kozé tartozik.

(17)Az erdéterlileten az dvezeti elbirasok betartdsa mellett elhelyezheték:
-a terUletfelnasznalasi egységhez tartoz6 kozutak, kozterek és gépjarmi
--varakozéhelyek,

-k6zmivek (szennyviztisztité és komposztald telepek kivételével),
-nyomvonal jellegl vezetékek (a kulon jogszabalyok keretei kozott),
-geodéziai, turisztikai jelek,

-kéztargyak,

-nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjtok,

-kutatas és az ismeretterjesztés épitményei,

-vadgazdalkodas céljat szolgalo létesitmények,

-termékvezeték és mutargyai.

Védelmi erd6 - Ev
26.§

(1)A tervezési terlleten az alabbi tipusu védelmi célu erddk kertlhetnek kijeldlésre:
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a.)Telepulést veédé teleplilesvedelmi, valamint beltertileti erdéd.

b.)A tajban torténd karos beavatkozas takarasat szolgalé tajképvédelmi erdé.
c.)A kulonleges védelmet igényld, természeti értéknek mindsilé erdd, illetbleg
az az erd6, amely kulonlegesen alkalmas a természet-kdzeli erdei
életkdzosség, a bioldgiai sokféleség megdbrzésére, valamint az erdéfejlédés
kutatasara szolgalo erdo.

(2)Az arvizvédelmi toltések hullamverés és jég elleni védelmét szolgald hullamtéri
erdd, illetve a csatornak, tavak és folyok partszakaszait az elhabolas és karos
szivargasok ellen védg, illetve a talajvizhaztartast szabalyozé partvédelmi erdé.

(3)A mezbgazdasagi terméterileteket a szél karos hatasaitol védo, és az éldvilag
tagjainak menedéket ado, valamint allattart6 és mas mezdgazdasagi termelést
szolgalo telepeket védé, illetve azok takarasat szolgalé mezévédé erdé.

(4)A vizkészletvédelmet és viznyer6hely védelmet szolgald, a vizkészletek
mennyiségi és min6ségi védelmében meghatarozé szerepet jatszé vizvédelmi erdé

(5)Az utak és mutargyaik, a vonalas vizi létesitmények, a vasutak és tartozékaik
védelmét, takarasat, tovabba a kozlekedés biztonsagat szolgalé mdtargyvédelmi
erdé.

(6)A védelmi rendeltetés erdéteruleten épulet nem helyezhet6 el.

(7)Védelmi rendeltetésti erd6 elsOdleges rendeltetésének megvaltoztatasa, az
erdétertlet barmilyen jellegl igénybevétele (lasd. 1996. évi LIV. tv 65, 66. §)
kizar6lag a természetvédelmi és az erdészeti hatésagok egyuttes hozzajarulasaval
valésulhat meg.

(8)Védelmi rendeltetésl erd6 — amennyiben a védelmi funkcié indoka megszinik —
egeészségugyi-szocialis, turiszikai rendeltetéstivé mindsithetd at.

(9)Védett erdbben kemikaliakat (novényvedd szereket, mitragyat) hasznalni nem
szabad. Ez aldl indokolt esetben a természetvédelmi hatésag felmentést adhat.

(10)Meglévé védelmi erddben — kiemelten a védett erdében — ahol jelenleg
jellemzben tajidegen fajok az allomanyalkotok, a véghasznalat utan a terméhelyi
adottsagoknak megfelelé fafajok telepitésével okoldgiailag stabil és egészséges
novéenykozosségge nevelhetd erddk kialakitasa szukséges.

(11)Védelmi célu erdében tilos tarvagast végezni!

(12)A Sajo mentén telepitett partvédelmi, illetve hullamtéri erd6k esetében a telepitett
flzfak botolasa az érintett szakhatdosagok hozzajarulasaval engedélyezhetd. Az un.
botoléflizesek a tdltések védelmét megfeleléen szolgaljdk, és a botolas soran
keletkez6 nyersanyag (vesszd) egyes kézmiipari termékek el6allitasanak
alapanyagaként szolgalhat/értékesithetd.

Gazdasagi erdé - Eg
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27.§

(1)Gazdasagi rendeltetést erdének minésul az az erd6, amelyben a gazdalkodas
elsddleges célja az erdei termékek elballitasa és hasznositasa.

(2)A 100.000 m*t meghaladé terlletnagysagu telken 0,5%-os beépitettséggel az
erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(3)Tilos tarvagast alkalmazni sziklas, k&folyasos, deflacios és er6zio altal
veszélyeztetett terlleten.

(4)A véghasznalat soran az Osszefuggb vagasterulet a 3 hektart nem haladhatja
meg. Az odvas és az elszaradt fakat az odulaké madarak fészkelésének
biztositasara meg kell 6rizni, ha azok nem jelentenek az erdd egészségi allapotara
veszeélyt és nem balesetveszélyesek.

(5)Fakitermelést és a faanyag szallitasat minden esetben ugy kell végezni, hogy az a
visszamaradoé éléfaban, természetes uUjulatban, valamint az erdd talajaban kart ne
okozzon.

IX. MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI

Altalanos el6irasok
28.§

(1) A telepulés kulterlletének, mezbgazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo6 része.

(2) A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirasainak
megfelel6en a kdvetkez6 dvezetek kerlltek kijelolésre:

- Ma-I altalanos mezégazdasagi oOvezet, szantdé mivelésl terllet intenziv
hasznalattal

-Ma-E altalanos mezbgazdasagi Ovezet gyep, legel6 terlletek — extenziv
hasznalattal

- Ma-Edé altalanos mezdgazdasagi dvezet az Okoldgiai halézat térségi dvezetén
belul, gyep, legel6 tertletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kertes mezdgazdasagi terulet
(3)A terlileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.
) Ma-E ovezet
Altalanos mezbgazdasagi ovezetei (extenziv hasznalattal)

29.§
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(1) Az o6vezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a szanté és legeld6 miivelésl terlletek meghatarozé aranyban
talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a kornyezetkimél6 gazdalkodas biotermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint ha azt a hatésagi elbirasok az ott folytatott tevékenység
védétavolsaga miatt egyebként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépulet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keruld lakdépllet szamara
szolgalo terulet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetd terulet felét.

(3) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni.

VI. SZ. TABLAZAT

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb gnagyob épitmény-
i beépitettség :
telekterulet magassag
. Sz 6000 m?+10 o
Ma-E Szabadon &ll6 ha . 4.5m

Ma-E évezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkezé megkotésekkel

Az Ma —E o6vezetben min. 35 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont
létesithetd tanya, de a védett terlleten a természetvédelemi szakhatdsag
allasfoglalasat ki kell kérni (Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség)

a 4500 m2-nél nagyobb beépitett terilet egy telephelyen (35 ha birtoktest altal
meghatarozott) nem létesithet6.

Ma-l 6vezet
Altalanos mezbégazdasagi ovezetei (intenziv hasznalattal)

30.§

(1) Az ovezetbe a mezbgazdasagi teruletek azon- viszonylag egybefiuggd részei
tartoznak, ahol a szantd és legel6 mulvelési terlletek meghatarozé aranyban
talalhatok. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez
igazodva kerultek meghatarozasra.

(2) Az ovezetben a szantéfoldi gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint
ha azt a hatdésagi el6irasok az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt
egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépulet
helyezhet6 el, ahol az elhelyezésre keruld lakéépulet szamara szolgalo tertlet nem
haladhatja meg, az egyébként beépithet6 terulet felét.
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(3) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell

meghatarozni.

VIl.sz. tablazat

Szabadon allo

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb gnagyob épitmény-
i beépitettség :
telekterulet magassag
Ma-I SZ 6000 m?+5 ha 3% 45m

Ma-E dvezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kdvetkezé megkotésekkel

Az Ma —-E o6vezetben min. 5 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kozpont

létesithets tanya, de a védett teruleten a természetvédelem allasfoglalasat ki

kell kérni (Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizlugyi Fellgyel6séq)
a 4500 m?-nél nagyobb beépitett teriilet egy telephelyen (5 ha birtoktest altal
meghatarozott) nem létesithet6.

(1) Az Ovezetbe

a kertségek tartoznak .A telekalakitas és épités feltételei a
meghatarozo6 tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

Mk

Kertség ovezete

31.§

(2) Az dvezetekre vonatkozo el6irasokat a kovetkezé tablazat szerint kell

meghatarozni.

VIIl. sz. tablazat

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésiméd | legkisebb gnagyol épitmény-
i beépitettség :
telekterulet magassag
SZ 2 0
Mk-2 Szabadon 4ll6 1500 m 3% 3,5m

(3)Az dvezetben allattarto épulletek nem helyezhetdk el.

Novénytermesztés céljat szolgalé foliasator |. terméhelyi kategoriaju sz6l6 és

gyumolcs Ultetvényeken nem létesitheto.

Az Mk-1 Belteruleten 1évé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
Birtoktest kozpont

32.§.

Mezb6gazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas eldirasai
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(1) A kdzség kdzigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK
1. sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és
birtokkézpont kialakithato

(2)A birtoktest sziikséges minimalis teriileti nagysaga 35 ha, de a birtokkézpont
kialakitasa a mlvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteruletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo telkek
Ossztertiletebdl (egyeb miivelési agak mellett)

legalabb 3 ha rét-legel6 és 5 ha egyeb mivelési agu, vagy szanto, halasto

(3)Amennyiben a birtoktest csak gyep mdivelési agu telekbdl, telkekbél all, azok
Osszkiterjedésének legalabb 35 ha —nak kell lennie

Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészit6 kézpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithetd a kozseég teruletén.

A birtokkozpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zéldfeliiletként rét —legeld, vagy gyep mdavelési ag kell
legyen

(4)A birtokkozpont telkén lakééplilet is elhelyezhets, de annak alapterulete max. 200
mZ2, épitménymagasaga max. 4,0 m lehet.
A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

(5)A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épliletek épitménymagassaga max.5,5 m,
kivételesen — technolégia, funkcié altal indokoltan — max.6,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara allando
tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

Birtokkdzpont, kiegészité kozpont korlatozott funkcioju mezbgazdasagi terilet
Ovezetében nem alakithato ki.

(6)Kiegészité kbézpont kialakitasara is a fenti eldirdasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészité kozpont mar legaldbb 3000 m? kiterjedésl telken is
létesithetd, de kiegészitd kdzpont teruletén lakoépulet nem épithetd.

Birtokkozpont, illetve kiegészité kozpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetési
erdédvezetbe sorolt terlleten meglévé (az erdéterlletek kozé ékel6dd) tanyak,
tanyaudvarok, mezdgazdasagi muivelésli agu telkek is felhasznalhatdék, ha
terlletnagysaguk megfeleld méretd.

(7)A birtokkodzpont, kiegészité kozpont telkén nagy létszamu allattarté telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szélé 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben — lasd Flggelék) belterllethez,
lakoterulethez, adulétertlethez, kilonleges szabadidds, sport, strand tertlethez 300
m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100 m-nél kdzelebb, illetve hidrogeoldgiai
védéteruleten nem létesithet. Higtragyas rendszeri allattartas csak ugy folytathato,
hogy az nem jarhat egyutt szabadtéri (fedetlen) tragyalégylijté létesitésével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett terllet-
felhasznalasu tertleteken zavard blzhatassal.
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X. EGYEB TERULETEK OVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, jelii 6vezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

33.§
(1)

V-1, folydmedrek és parti savja,

Az dvezetbe tartozik a Sajo-folyd, a patak, partja és kdzvetlen kdrnyezete, teriletén
bar milyen létesitményt elhelyezni csak az illetékes Vizugyi szakhatosag
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési
engedély alapjan lehetséges.

(2)

V-2 alldvizek, tavak medre és parti savja,

Teruletukon a sporthorgaszat céljait szolgalé kozosségi épitmények helyezhetdk el,
melynek részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni, az érintett
szakhatdésagok hozzajarulasaval. A terv kimunkalasaig valtoztatasi tilalom lép életbe.
A meder fenntartasi munkak folytatdasahoz szikséges a partéltél szamitott 6,0 m-es
széles felvonulasi terllet biztositasa a munka- és szallitd gépek szabad
kozlekedési utvonala szamara.

3)

V-3, vizm( teruletek,

A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kornyezetében a
hidrogeoldgiai véd6idom teruletén belul a korlatozasokat be kell tartani.

(4)

V-4, arvédelmi toltések

X1.AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME
Az épitészeti kornyezet védelme

34.§
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(1) Hagyomanydrzd épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetsségeit viszonylag egységesen megé6rz6
telepulésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithatd még egységesebb, 6sszefliggd utcakepi
megjelenés, latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében kerll bevezetésre.

(2) Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes épuletek, utcarészek és telepéulésrészek
lehetbéség szerint egy folyamataban is ,atélhetd”, megszemlélhetd egységet
alkossanak, a helyi védettségl épuleteket is tartalmazd de 6ssz épitészeti értékét
tekintve kevésbé értékes utcaban épitészeti karaktervédelem kerul bevezetésre.

(3)A régészeti lelbhelyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. tdérvény a kulturalis 6rokség
védelmeérdl rendelkezik. A még beépitetlen tertleteken el kell késziteni a régészeti
lel6helyek topografidjat, a veszélyeztetett régészeti leldhelyek feltarasat, és
biztositani azok anyaganak megfelel6 elhelyezését.

(4)A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan tevékenységet
folytatni, amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A féldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell kerulni, ha ez nem lehetséges, elbzetes feltarast kell végezni.
(2001. évi LXIV. térvény a kulturalis orokség védelmerdl 22. . §. (3).

(5)A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell
fedeznie, akinek érdekében a feltaras szikségessé valt.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilon szabalyozas
35.8

(1) Az épitett kdrnyezet helyi védelmérél, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kiilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerllnek meghatarozasra, a kulon e célbdl készulé helyi értékvedelmi
kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerll6 épuletek, védett utcaszakaszok, ebben
kerllnek rogzitésre a védettséget indoklo épitészeti jegyek és kerul kidolgozasra, az
épuletekre vonatkozo részletes szabalyozas, a tulajdonosokat terhel§ kotottségek, a
védettséggel jard jogok és tamogatas modja és mértéke.

(2)A természeti kdrnyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kilon helyi
rendelet intézkedik.

(3) A mUemléki és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig
— atmenetileg — helyi védelem ala vonandd6 éplletek felsorolasat a fliggelék
tartalmazza.
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XIl. ZARO RENDELKEZESEK

36.§
(1)Ezarendelet .................. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit
2004 napjatol kell alkalmazni.
(2) Arendelet hatalybalépésével egyidejlileg a ................ szamu rendeletet hatalyat
veszti.
polgarmester jegyz

1.8ZAMU MELLEKLET
Helyi védelemre érdemes épiuletek utca, hazszam, helyrajziszam alapjan

Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1. Kazinczy 24 43
2. 32 39
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3. Rakoczi 19 92
4. 21 93
5. 23 111
6. 37 118
7. 50 222
8. 43 122
9. 49 125/1
10. Kossuth 2 219
11. 3 218
12. Tancsics 13 240
13. 17 245
14. Szent Istvan tér templom 1
15. 1 246
16. 9 251
17. 15 (két épllet) 254
1. SZAMU FUGGELEK
Kat. | Tsz. | Helység | Tipus Védési Cim Hrsz Objektum
h.sz.
M Il | 10181 | Sajogalgec | NP . | 13193/1088|SZECheNYi | g || akehaz, nepi
lakbhaz u. 3. ’ '
. INepi Szent o
M Il | 8867 |Sajogalgéc lakohs 3222/1977 |lIstvan tér 21 | Népi lakdhaz.
akohaz 5
Lakéhaz és
. Népi Szent meIIléképUIetek,
M III | 10218 | Sajégalgdc lakohs 1583/1989 | Istvan tér 6 |népi. Hagyomanyos
akohaz .
5. tuzel6-
berendezések.
. INépi Szent —osq|
M Il | 10180 | Sajogalgéce lakohs 13193/1988 | Istvan tér Lakéhaz, népi 1786.
akéhaz 23 1,2

Miiemléki kornyezet a miiemlék éplletek korul

Helyrajzi szam Megnevezés
071 Zartkert
072/4 Erdé
3/1 Lakéterulet
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10 Lakoterllet
8 Lakoterllet
7 Lakoterllet

5/1 Lakoterllet

252 Lakoterllet
249 Lakoterllet
247 Lakoterilet
246 Lakoterilet
245 Lakoterllet
1 Templom
231 Ut
16 Ut
256 Ut
248 Ut
216 Arok
2 Tér

211 Telek
22 Telek
24 Telek
25 Telek

250 Telek
37 Lakoterllet
20/1 Lakoterllet
20/2 Lakoterllet
19 Lakoterllet

Régészeti lel6helyek:

A telepuléstdl D-re talalhaté Varhegyen 1évé galgéci var (azonositdé szama: 16265),
valamint Homok-rét hatarrészben talalhaté régészeti lel6hely (azonosité szama:
30757)

A fent emlitett nyilvantartott régészeti leléhelyeken- a mez&gazdasagi mivelés
kivételével- minden foldmunkaval jaré, 30 cm meélységet meghalado tevékenység
(pl.épitkezés, stb.) engedélyezésébe be kell vonni a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal (KOH) Miskolci Irodajat.

A régészeti lel6helyeken, régészeti érdekl terlleteken tevezett beruhazasok soran

sziukséges foldmunkakkal kapcsolatban a ,kulturalis 6rokség védelmérdl” szold 2001.
évi LXIV. Tv (Kotv.) vonatkozo el6irasai nyujtanak iranymutatast.

2.SZAMU FUGGELEK

Kozegészségugyi érdekek miatt betartand6 védétavolsagok méterben

2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. (11, [12. |13. |14.
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1. 100 |100 |200 |[500 |200 |[500 (500 (500 {1000 |1000 (500 |[500 |200

2. |- - 100 |200 |100 (300 |500 |50 1000 | 1000 | 100 (100 {100
100 X X

3. |- - 200 |100 |100 (200 |200 {100 |1000 (1000 |100 |100 |100
100 X X

4. 100 |200 |- 50 100 |100 (100 (200 |1000 |1000 (200 [100 |100
200 X X

5. 200 |100 (50 |- 100 |50 100 |50 1000 | 1000 |200 (100 ({100
500 X X

6. 100 |100 |100 (100 |- 50 50 100 | 1000 {1000 |50 50 50
200 X X

7. 100 (200 |[100 |50 50 - - 50 1000 (1000 |50 50 100
500 X X

8. 500 |200 [100 |100 (50 - - 100 [1000 (1000 |50 50 100
500 X X

9. 50 100 (200 |50 100 |50 100 |- 1000 {1000 100 |100 {200
500 X X

10. {1000 {1000 | 1000 | 1000 {1000 {1000 {1000 | 1000 |- - 50 500 |100
100 X X X X X X X X
0

11. | 1000 {1000 {1000 | 1000 (1000 {1000 | 1000 | 1000 |- - 50 500 |[500
100 X X X X X X X X
0

12. [100 (100 (200 |200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500

13. |100 (100 [100 [100 |50 50 50 100 |500 |500 |- - 200
500

14. |100 (100 [100 [100 |50 100 |100 |[200 [100 |500 |300 (200 |-

200
¥ Kornyezeti hatastanulmany tamogaté véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthetd

Jelmagyarazat:

1.Kbéhaz, szanatorium 8.Jarmitelep és javitbmuihely

2. Lako és szallas épulet 9.Vendéglato Iét./italbolt,diszkd

3. Udulé 10.Fert6zésveszélyes kockazatot jelenté létesitmény
4.Oktatasi és nevelési létesitmény 11.Blz és porkibocsatdkockazatot jelentd 1étesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Elsérendi f6kozlekedési ut

6.Mendallomas, tlzoltésag 13.Uzemanyag tolt6 allomas

7.Tomegkozl.eszkoz palyaudvara  14.Temetd
3. SZAMU FUGGELEK

Allergizalé novényfajtaktol szarmazé pollen koncentracié
megengedhet6 legmagasabb értékei
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Novényfajta Pollenszam/m®

Fak, bokrok 100
Fufélék (parlagfi és egyéb
flifélék) 30
4. SZAMU FUGGELEK

Allattartasara szolgalé épiiletek védétavolsagai

Veédbtavolsag
Allattartasra | Atelek |lakoéplilettdl| asott |  farott | csatlakozd | vezetéki
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o utcai kuttol vizvezeték
szolgal6 . . .
- telekhatara tol csaptol
épuletek )

-tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allati 25 10 20 15 5 5
9 30 15 30 20 10 10
10 folott
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 Allati 25 20 15 10 3 5
9 30 15 20 15 10 10
15 folott
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 fBl6t 25 15 20 15 10 10
Baromfi félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig ;g 12 12 150 ; -
50-200 allatig 30 20 20 15 10 10
200 folott

5.SZAMU FUGGELEEK

Sajogalgoc természeti értékei
1. Orszagos védelem alatt all6 teriletek

A természet védelmérdl széld 1996. évi LIII. torvény erejénél fogva tovabba védelem
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alatt all valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, foldvar.
TerUletUkre az orszagosan védett természeti tertletekre vonatkozo6 természetvédelmi
eléirasok érvényesek. SAJOGALGOC koézigazgatasi teriiletén jelenleg ilyen
kataszterezett tertlet ismert. / Varhegy /

2. ESA (Természetileg Erzékeny)

Potencialis ETT célteriiletek azok, melyek kornyezetérzékenységi térképek alapjan
atlag feletti sériilékenységet mutatnak. Az ETT terileteket — természetvédelmi
tamogatas fontossaga szempontjabol — harom kategoériaba sorolhatjuk:

e |. A kiemelt tertleteken nemzetkdzi viszonylatban jelentés természeti értékek
jelentés allomanya fordul el6, melyek fennmaradasa 5-10 év tavlataban is
kétséges, amennyiben a természetkimélé gazdalkodas nem részesll
tamogatasban.

e |l. Afontos teruleteken orszagos viszonylatban jelentds természeti, taji értékek
fordulnak el6, melyek fennmaradasa, vagy allapotuk javitasa érdekében
természetkimél6 gazdalkodas tdAmogatasa szikséges.

e |ll. Alehetséges teruletek azok, ahol jelentés az extenziv él6helyek aranya, az
ertéekek jelentésége kisebb, illetve, ahol az extenziv gazdalkodas
Osztonzésével novelhetd lenne a terllet természeti értéke.

Az ESA teruletek kornyezetbarat fenntartasara kiemelt tamogatasi rendszert
dolgoztak ki, melyek el6szor a mintatertleteken valnak elérhetéve.
Sajogalgoc kozigazgatasi hatara — az érzékeny természeti tertiletekre vonatkozo
szabalyokrol szol6 ,/2002. (1. 23.) KOMFVM egyiittes rendelet melléklete alapjan — a
[ll. (tervezett) kategdriaba kerultek besorolasra. Az ESA teruletek kérnyezetbarat
fenntartasara kiemelt tamogatasi rendszert dolgoztak ki, melyek el6szor a
mintateruleteken valnak elérhetéve.

3. Természeti teriiletek

e Természeti terlletek, azaz természetszerl él6helyek, természetvédelmi
szempontbdl jelentés terlletek az alabbi helyrajzi szamokon talalhatok (
a teruletek listdja a természeti terlletek orszagos listgjat kihirdetd
miniszteri rendelet megjelenéséig meég kis mértékben mdédosulhat.
067/1,067/2,076/1, 072/2, 067/3,070/2, 070/3, 072/1,074 , 081,078 ,080

e Fentieken kivil a 46/1999. (lll. 18) Korm. rendelet szerint a hullamtér,
mint az dkoldgiai halézat (lasd alabb) szerves és meghatarozé része,
ugyancsak természeti terlletként kezelendd. A hullamtereken talalhaté
természeti terlletekré6l még nem rendelkezink térképi adatbazissal, de
elhelyezkedésuket tekintve — a Korm. rendelet definicidja szerint — az
arvizvédelmi toltés és a folyok, vizfolyasok partvonala kozotti tertletet
kell annak tekinteni.

e A mar most természeti tertletnek minésul hullamtereken — illetve
kihirdetésUk utan az tdbbi természeti tertleten is.
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- a természet védelmeérdl szolo 1996. évi LIll. Torvény 21§-aban foglaltakat be kell
tartani:

(1) Természeti terlleteken az igazgatdésag engedélye sziikséges:
a) a gyep és nadas mivelési ag megvaltoztatasahoz;
b) a gyep, valamint a nad és mas vizindvényzet égetéséhez.

(2) Természeti terlleteken az igazgatdésag szakhatdésagi hozzajarulasa szukséges:

a) a terméfold mas célu hasznositasahoz, mivelés aldl kivett terulet
Ujrahasznositasahoz;

b) a foldtani kutatdashoz és az asvanyi nyersanyag kutatasara vonatkozo miszaki
uzemi terv jovahagyasahoz, a banyatelek megallapitasahoz, az asvanyi nyersanyag
feltarasara, kitermelésére, a kitermelés szuneteltetésére, tovabba a banyabezarasra
vonatkozd miszaki Gzemi tervek és tajrendezési terv jovahagyasahoz.

c) vizekben a halaszati Gzemtervek jovahagyasahoz.

(3) Természetes és természetkozeli allapotu

a) vizes él6helyek, kulondsen folydvizek, tavak partvonalanak, valamint a vizeket
kisér6 természetes életkdzosségek (n6veénytarsulasok) allapotanak
megvaltoztatasahoz,

b) vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 méteren belll, tavak
partjatol szamitott 100 méteren belll meglévé éplletek, épitmények, létesitmények
atépitéséhez, atalakitasahoz, vizi létesitmények, kikotok, illetve a halaszati célu
hasznositast szolgal6 létesitmények létesitéséhez, kivitelezéséhez az igazgatdsag
szakhatdsagi hozzajarulasa szukséges.

(4) A korzeti vadgazdalkodasi terv természeti terlletet érint6 részének
jovahagyasahoz a miniszter egyetértése sziikséges.

e A hullamtéren, mint természeti tertleten az 1996. évi LIIl. Torvény 18. §
(3) bekezdése értelmében — a jogszerlen beépitett terlletek kivételével
— tilos a természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes
éléhelyek partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott
100 méteren belll, valamint a vizfolyasok hullamterében uj épliletek,
mesterséges létesitmények elhelyezése. A vizi létesitmények, a
hajozast, a halastavakon a halaszati hasznositast szolgald
létesitmények elhelyezésére a kuldn jogszabalyban meghatarozott
maodon és estben kerulhet sor.

e Az Orszagos Teruletrendezési Tervrél sz6lo 2003. évi XXVI. Térvény a
kovetkezd elbirasokat teszi a hullamtérrel, mint természeti terulettel
kapcsolatban:

18. § Természeti terllet dvezetében Uj kilszini mivelésld banya nem nyithato.

22. § (2) c) természeti teruleten regionalis hulladéklerakd hely nem jel6lhetd ki.

24. § A hulldamtér és nyilt artér dvezet teruletén beépitésre szant tertlet nem
jelélhetd ki.

e Az erdd milvelési agu természeti terlletekre javaslom a rendezési tervek
készitése soran hasznalt ,védelmi célu erd6” kategoriat alkalmazni. A
hulldamtéren és a még fennmaradt természetszeri gyepeken a
hagyomanyos, extenziv mezégazdasagi tevékenységek (legeltetés,
kaszalas) fenntartasa a kivanatos.
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4. Okolégiai halézat

Az Okologiai halozat a természeti, természetkdzeli terlletek, valamint védett
természeti terlletek és véddovezetik okologiai folyosdkkal biztositott bioldgiai
kapcsolatainak egységes elnevezését jelenti. Ezek a teruletek védett fajok él6helyei,
Okoldgiai funkcioval rendelkeznek. A terlletek védelmére vonatkoz6 toérvényi
szabalyozas még nincs teljesen kidolgozva. Terlletukrél szdl6 helyrajzi szamos
lehatarolas még nem all rendelkezésre, elhelyezkedésik a mellékelt térképen
lathato.

5. Egyedi tajértékek

A természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. Torvény 6. § (3) bekezdése alapjan
egyedi tajértékének mindsul az adott tajra jellemz6 természeti érték, képzédmeény és
az emberi tevékenységgel létrehozott tajalkotd elem, amelynek természeti,
torténelmi, kultartorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom
szamara jelent6sége van.

A természetvédelmi torvény 7.§ (4) bekezdése és a 166/1999. (XI. 19.) Korm.
rendelet 1.§ -a alapjan, kihirdetésik utan az egyedi tajértékekkel kapcsolatos
eljarasokba Igazgatdésagunkat szakhatosagkeént be kell vonni.

SAJOGALGOC teriiletén az alabbi egyedi tajértékek keriiltek kataszterezésre:

Pincesor

Réqi ispansagi haz

Rémai katolikus templom

Nagy-hegyi pincesor

Felhagyott kbbanya (Felsényaradi Mészkéformacio)
A sportpalya melletti mészkdébanya

Varhegy

Feszlletek

6. NATURA 2000, kiemelt jelent6ségii természetmegorzési teruletek

A NATURA 2000 halézat Habitat Direktivaja alapjan a kulonleges illetve kiemelt
jelentéségl természetmegébrzeési teruletek kerulnek kijeldlésre, amelyeken olyan
éléhelyek, illetve fajok talalhatéak, amelyeknek Eurdpai Unidés szinten nagy
jelentésége van. Sajoégalgoc kodzigazgatasi hataraban a Sajo-volgy, ill. az azt kisérd
éléhelyek kerlltek felterjesztésre, az ott talalhatd, fontos éléhelyek és a bennuk
megtalalhato kiemelt jelentéségi fajok miatt. A terllet helyrajzi szama:

014/2, 014/4, 014/12, 015/1, 015/2,017, 026/3, 027/3, 027/5, 027/6, , 032, 040, 043,
044, 045, 046.

7. NATURA 2000, kiillonleges madarvédelmi teruletek
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A NATURA 2000 halézat Bird Direktivaja alapjan a kulonleges madarvédelmi
terlletek kerulnek kijelolésre, amelyeken olyan madarfajok szaporodnak, vonulnak,
amelyeknek Eurdpai Unidés szinten kiemelked$ jelentésége van. A telepulés
kozigazgatasi terlletén a Sajé-volgyi Kulldnleges Madarvédelmi Terulet kerult
kijelolésre, amelynek helyrajzi szamai:

02/3, 067/1, 067/2, 069, 072/1, 072/3, 074/4, 073, 074/1, 07463, 074/4, 0745, 076/1,
077,078, 079, 080, 081, 082, 083

A NATURA 2000 teruletekre vonatkozo szabalyozasokat a 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet tartalmazza.

8. Tovabbi javaslatok

Természetvédelmi szempontbdl a jelenleg még gyep, rét, legel6, mocsar
muvelési agként nyilvantartott terlleteken a fenti mivelési agak
megtartasa, illetve ezeken a teruleteken a hagyomanyos modszerekkel
torténé mivelési agnak megfeleld gazdalkodas fenntartasara kell
torekedni. A szantokkal érintkezd gyepteriletek mellett fokozottan
vigyazni kell, hogy a gyepek ne Kkerlljenek szélr6l fokozatosan
beszantasra. Természetvédelmi szempontbdl értékes nedves, Ude
réteken, ahol a tertlet nem legelé mivelési agban van nyilvantartva, a
legeltetés komoly karokat okozhat, ezért elkertlendé.

Hosszu tavon is felhagyasra tervezett szantékon kialakulé6 masodlagos
gyepek esetében javaslom a kaszalas vagy legeltetés beinditasat a
gyepstruktura javitasa érdekében.

Fokozott figyelmet kell forditani a tlzgyujtasi tilalmak és korlatozasok
kihirdetésére és betartasara onkormanyzati szinten is. Az altalaban
gondatlansagbdl vagy szandékos gyujtogatasbol eredé tarld- és tisztitd
tuzek hatalmas karokat okoznak a természetes és természetkozeli
gyepek és erdbk élévilagaban, gazdasagi karuk is jelentds lehet.

Uj erddk telepitését Igazgatésagunk szantékon, meddéhanydkon,
roncsolt felszineke, illetve a természetvédelmi szempontbdl nem értékes
gyepeken tartja

elézetesen elfogadhaténak. Nem erdé mivelési agu természeti tertleteken, illetve
védett terlletek Igazgatosagunk az erdételepitést nem javasolja. Minden esetben
torekedni kell az adott terméhelyi adottsagoknak megfeleld igényi, éshonos fafajok
hasznalatara.



SAJOGALGOC kdzség telepiilésrendezési terve 52

VONATKOZO KORNYEZETVEDLMI JOGSZABALYOK ES ELOIRASOK
GYUJTEMENYE

(1)A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szo6ld tdbbszér modositott 1995.
évi LIIl. torvény alapjan helyi kornyezetvédelmi programot kell késziteni.

(2)A kornyezetvédelem részletes elBirasait az Onkormanyzat kornyezetvédelmi
rendelete tartalmazza, melynek el6irasait be kell tartani.

(3)A  kornyezetvédelem vonatkozasdban az  érvényes kornyezetvédelmi
jogszabalyban elGirtakat kell figyelembe venni.

(4)Uj funkcio létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési
engedeély iranti kérelem beadasaig.

(5)Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti
adottsagok, tovabba a valtozassal varhatd kornyezeti hatasok vizsgalatanak
elvégzése és e vizsgalatok és értékelésuk csatolasa az engedély kérelemhez.

a.)Levegoétisztasag védelem

1.Eletbe lépett a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl szolo
modositott 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet, melynek |. szamu melléklete hatarozza
meg az agglomeraciokat és zonakat.

A telepulés belterllete az Sajo- volgye agglomeracids zénaba tartozik.

2.A leveg6 tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jard tevékenyseget folytatni, Uj épitményt elhelyezni,
illetve meglévé rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.

3.A terlleten zavard kornyezeti hatasu, blzzel jaré tertlethasznalat nem folytathaté.
Meglévlo létesitmény tevékenysége korlatozhato, vagy betilthatd, amennyiben a
k6zegészségugyi hatésag az onnan szarmazo bilzt a lakossag szamara zavaronak
mingsiti.

4.A teruleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe kerulhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

5.A zavaré mértékl légszennyez6 kornyezeti emisszidval jard, szagos-blzos
létesitmények korll a kbzegészségugyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatdsag
el6irasai szerint a szennyez6 épitménytdl meghatarozott védétavolsagot kell kijelolni.
A védétavolsagon bellli védéterileten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas,
vagy élelmiszer-gyartassal, tarolassal 6sszefiggd uj létesitmény nem helyezhetd el.
A zavar6 kornyezeti hatasok mérséklését eredményezd technoldgiai valtoztatasok
esetén, vagy kornyezeti hataselemzeést tartalmazé szakért6i anyagokra alapozva a
védétavolsagok mértéke a szakhatésagok és az épitéshatésag hozzajarulasaval
modosulhat.
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6.A levegb tisztasag védelme érdekében a lako és intézményteruleten csak olyan
szolgaltato-, ipari-, és kereskedelmi kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely
az érintett hatosagok véleményével is ala van tamasztva.

7.A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezeési
eljarasroél szold 314/2005. (X11.25.) Korm . rendelet hatalya ala tartozo tevékenységek
(1-3. szamu melléklet) esetében es6 Ilepésként elbzetes vizsgalati eljaras
lefolytatasa szikséges.

8.Az Onkormanyzat kdzigazgatasi terlletére hatast gyakorldé nagyobb beruhazas
esetén a beruhazoétdl kornyezettanulmany készitése szukséges.

9.Az utak mentén a fak lombkoronajat csak abban az esetben szabad visszavagni,
ha a fak egészségi allapota, illetve a kdézmilvek biztonsaga ezt feltétlendl
megkivanja.

10.A telepulési levegbmindség  kondicionalasaban jelent6s szerepet betoltd
kozteruleti zoldfeluleteket mas terllet-felhasznalas szamara megsziintetni nem lehet.

11.A kornyezeti zavaré hatassal, igy légszennyezéssel jard kozuti kdzlekedéshez
biztositott kozuthal6zatot a Telepulésszerkezeti Tervnek megfeleléen ugy Kkell
fejleszteni, hogy a koézuti forgalom a védendd lakoteruletek kornyezetében a
lehetséges legkisebb mértéku, csillapitott jellegil legyen.

12.A zavaro kornyezeti hatasokat a tervezett szennyviztisztité kisberendezés korul,
illetve a hatasterlletet a szennyviztisztitd kdrnyezetvédelmi célu korszerisitésével
csokkenteni kell. A létesitmény uUzemeltet6jét Osztonozni kell a véddtavolsag
csokkentéséhez szlikséges technoldgiai korszerdsitésre.

13.Az avar és kerti hulladék égetését kilon dnkormanyzat altal szabalyozott médon
lehet elvégezni.

14.0Olyan esetben, amikor az uj beépités a telepulés atszell6zése, levegbémindsége
szempontjabdl meghatarozé levegébmozgasokat, a jellemzd mikroklimatikus
adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen légaramlatokat kelt)
az épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezdbtlen valtozas feltételezése esetén,
az epitési engedélyezésre beadott dokumentacidoban igazoljak, hogy az épités, a
funkciovaltozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

b.)A felszini vizek védelme

1.A terllet a felszini szennyez6désekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazo jogszabaly alapjan érzékeny. A felszini szennyez6désekkel szembeni
érzékenység figyelembe vételével, a foldtani kozeg védelme érdekében a telepllés
teljes teruletén, a kijelOlt és a tartalék vizbazisok hidrogeologiai véd66vezetéen belul
kiemelt figyelemmel kell eljarni a terllethasznalat és az épités engedélyezése,
ellenérzése soran. A vizbazisok veédb&ovezetén belul a szennyvizcsatora-halozat
teljes kori kiépitése és a létesitmények rakdtése kotelezo.
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2.Afelszini vizek min6ségének tartds és hatékony megovasa és javitasa az emberi
egészség és kornyezeti allapot megbrzése érdekében, valamint a szennyezések , a
veszeélyes anyagok kibocsatasanak megel6zése és csokkentése, a szennyezd
anyag kibocsatassal jaro tevékenységek, létesitmények korszer(sitésének
elésegitése érdekében a vizminéség-veédelmi elbirasoknak megfeleléen kell eljarni.

3.A teruleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyez6dését, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltéltédését, vagy
lefedéseét eredmeényezd épitési munka nem folytathato.

4 A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant tertleteken a kdzhasznalatu
terllet kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terlileteken az azokat
feltaro uthaldzat részeként, a talajvédelmi elGirasoknak megfeleléen kell
megvalositani.

5.A vonatkozo jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztan vagy a vizjogi engedélyben el6irt min6ségben kerUlhet. A
szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfellletein elszivarogtathatd,
vagy kozvetlenul a befogaddba vezethetd.

6.A szennyvizkozmdivek altal nem ellatott terlleteken a kozmihalézat kiépitéséig a
k6zmipotld hasznalata megengedett és kotelezd.

7.A terlleten k6zmUpétld berendezés — kivéve a vizbazisok védéovezeteit, ahol a
kozmipotld nem megengedett -csak az illetékes szakhatdésagok altal meghatarozott
id6re, a csatornahaldzat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatosagaig
alakithato ki.

8.Szennyviz a kozcsatorna halézatba csak az orszagos jogszabalyokban elGirt
minéségben vezethet. Az eldirt minéségtdl eltéré szennyvizeket a kdzcsatornaba
vezetés el6tt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) eld kell tisztitani. Szennyviz
az elbirasos tisztitas nélkul a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan
szennyviz szabadtérben csak a tisztitom( tertletén az egyéb elbirasok betartasaval
tarozhato.

9.A terlleten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

10.A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kolégiai
egyensuly kornyezeti feltételeit.

11.A felszini vizek elvezetésének moddjat - legaldbb az egyuttesen kezelend
teruletekre kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitdsara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozé tervek alapjan kell
meghatarozni.

12.Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités
kornyezetvédelmi érdekbdl kerilendé.



SAJOGALGOC kdzség telepiilésrendezési terve 55

13.A felszini vizfolyasok mentén, illetve a tavak kornyezetében meghatarozott
vizgazdalkodasi terlleten belll a terllethasznalatot és az épitést a vizvédelem
erdekeinek kell alarendelni.

14.A tisztitatlan szennyvizek él6vizfolyasba kotését zaros id6n belil meg kell
szuntetni.

15.A felszini vizfolyasok, patakok rendezésérél gondoskodni kell, a medrek mentén a
fenntartas érdekében a vizmeder szerepétél fuggd szélességi savot szabadon kell
hagyni. A mederrendezést olyan mérndkbioldgiai moédszerekkel kell megoldani, hogy
a jelent6s kornyezeti értéknek tekinthet6 felszini vizfolyasok a telepulés zoldfeluleti
rendszerének és a telepulés ,0kolégiai halézatanak” jol hasznosithatd részévé
valjanak

16.Az EKOVIZIG tarsulati és dnkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek
partéleitdl, illetve ezek depdniainak mentett oldali rézsi rézsllabtél 6-6 m, az
onkormanyzati kezelésben Iévo arkok partéléetdl 2-2 m szélességl fenntartasi savot
kell szabadon hagyni a fenntartasi munkalatok elvégzésére, ezen terlleteken allando
épulet, épitmény nem helyezhetd el.

17.A felszini vizelvezetés rendszerét mind a beépitett mind a beépitésre nem szant
terlleteken teljes korlen kell kialakitani. A mélyfekvés( tertiletek nem beépithetok.
A csapadékviz-elvezetd arkoknak, csatornaknak kozteruleten kell helyet biztositani.

18.Az arvizvédelmi toltések védbsavja mindkét oldalon a tltés l1abatol mért 10,0-10,0
m. A ved6tavolsagon belll epulet, epitmény, kozmulétesitmeny nem helyezhetd el.
Mindennem tevékenység csak az EKOVIZIG engedélyével végezhetd.

19.A vizek természetes befolyasat, ill. aramlasat csak a vizlgyi hatésag
engedélyével, az altala meghatarozott elbirasok megtartasa mellett szabad
megvaltoztatni.

20. A vizgyujtdé gazdalkodas egyes szabalyait a 221/2004. (V11.21.) Kormanyrendelet
tartalmazza.

21.A telepulést érint6 folyok ,patakok, vizfolyasok vonatkozasaban a hullamterek, a
parti savok, a vizjarta, valamint fakadovizek altal veszélyeztetett teruletek
hasznalatardl és hasznositasardl szold 4/1999. (lll. 18.) kormanyrendelet, illetve a
21/2006. (1.31.) Korm rendelet el6irasi betartandok.

c.)Felszin alatti vizek, vizbazisok védelme

1.)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmét biztositani kell. A felszin alatti vizek védelmét a médd.
219/2004.(VI.21.) Korm rendeletet modosité  92/2007.(1V.26.).Korm rendelet
szabalyozza.

Figyelembe kell venni tovabba a ,vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl” sz6lo
221/2004. (VII.21.) Korm. rendeletet, valamint a ,hasznalt és szennyvizek kibocsatasi
hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyai-,rél szolé 28/2004. (XIl. 25.) KvwWM
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rendelet, illetve a csatornabirsagrol szolo 204/2001.(X.26.) Korm rendeletet.

A vizek mezbgazdasagi eredetll nitratszennyezéssel szembeni védelmérél szolo
49/2001. (IV.3.) Korm. rendeletet mddositd 27/2006. (11.7.) Korm rendelet besorolasa
szerint a telepulés ,, nem nitratérzékeny”, a ,felszin alatti vizek védelmérél” szodlo
maod. 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet =. §-aval és annak 2-es szamu mellékletével
Osszhangban kiadott ,a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl eérzékeny
terlleteken |évd telepllések besorolasardl” szold 7/2005. (l11.1.) KvwWM rendelet
értelmében pedig ,érzékeny” mindsitéssel jelzett.

A mod. 219/2001. (VII.21.) Korm. rendelet 7. §. (5) bek. Ertelmében a 2. szamu
melléklet szempontjai szerint végzett, vagy végeztetett lokalis vizsgalat lehetdséget
nyujt egyedi érzékenységi kategoriaba tortén6 besorolas megallapitasara is.

A felszin alatti vizek védelmét a 92/2007.(1V26.)Korm.rendelet szabalyozza,felszini
vizeket szennyez$ egyes veszélyes anyagok kornyezetmindségi hatarértékeirdl és
azok alkalmazasarol sz6l6 40/2006. (X.6.)kvVM rendelet el6irasai betartanddk.

2.)Uj beépitésre szant terilleteken az épités csak a sziikséges tisztitokapacitasnak a
rendelkezésre alldsa esetén, a csapadék- és szennyviz-csatornahalézat
gerincvezetékeinek kiéplulése utan, a rakotés biztositasaval engedélyezhetd.
Meglévd beépitésre szant tertleten belll épités csak a szennyviz-csatornahalézatra
torténd rakotés mellett, vagy annak kiépuléseéig, kizarolag zart szennyvizgyijtd
k6zmipotlé alkalmazasaval lehetséges.

3.)Tisztitatlan és a tisztitott szennyviz szikkasztasa is a telepllés egész teruletén
tilos. A szennyvizcsatorna haldzat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kdzcsatorna halézat hianyaban koézmpétld berendezésként csak szigoruan
ellen6rzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatok el. A telepulésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nem atalakitasat terilet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyezédése kizarhaté legyen.

4.)A szennyvizcsatorna halézat tovabbépitése, fejlesztése kiemelt fontossagu.
Kozcsatorna halézat hianyaban kozmipdtld berendezésként csak szigoruan
ellenérzott, zart rendszerl szennyviztarozok fogadhatdk el. A telepllésrendezés
soran a telepulésszerkezet minden nemu atalakitasat terulet-felhasznalasat ugy kell
megtervezni és végrehajtani, hogy annak soran a talaj, a felszini-, felszin alatti vizek
elszennyez6dése kizarhato legyen.

5.)A foldterlletek felhasznalasa (hasznositasa soran) megvaldsuld |étesitmények
épitési engedélyezésehez, vizi létesitmények vizjogi |étesitési engedélyezéséhez

kalon eliaras keretén belil meg kell kérni az Eszak-magyarorszagi
Kornyezetvédelmi és Vizugyi FelugyelGség szakhatdésagi hozzajarulasat,
engedélyét.

6.)A viz létesitmények vizjogi engedélyezési eljarasat a 18/1996. VI.13.) KHVM
rendeletben rogzitett tartalmi kovetelmények figyelembe vételével Osszeallitott
dokumentacié benyujtasaval kell kezdeményezni az Eszak-magyarorszagi
Természetvédelmi Kornyezetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ségen.
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7.)A felszini vizek minésége védelmét a 93/2007. (1V.26.)Korm. rendelet
szabalyozza.

8.)A kornyezetkarosodas megel6zését , elharitasanak rendjét a 90/2007.(1V.26.) orm.
Rendelet, a természeti karelharitast a 91/2007. (1V.26.) Korm. rendelet szabalyozza.

9.)A telepulés vizrendezése soran meg kell oldani a lehulld csapadékvizek
elvezetését s rendezett befogadoba torténd vezetését. A vizfolyasok rendszeres
karbantartasardl, a mar meglévd vizelvezetd rendszer, hidak, atereszek rendszeres
felUlvizsgalatarol, fenntartasardl a tulajdonos koteles gondoskodni. A telepulés érinté
vizfolyasokra, ,nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasznositasardl, valamint a nyari gatak
altal védett terlletek hasznalatardl és hasznositasardl, valamint a nyari gatak altal
védett teruletek értékének csOkkenésével kapcsolatos eljarasrol” szélo 21/2006.
(1.31.) Korm. rendelet el6irasai vonatkoznak.

A vizgazdalkodasrél szélé 1995. évi LVII. Tv. 1 .§. (1) bekezdésben, ill. 2. sz.amu
mellékletében meghatarozott vizimunkakra, vizilétesitményekre és vizhasznalatokra
a 18/1996. (VI.13.)KHVM rendeletben meghatarozott tartalmu dokumentéacié
benyujtasaval vizjogi engedélyt kell kérni a Felugyel6ségtdl.

d.)Foéldvédelem
1.A foéldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elbkészités) végzése soran:

-a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkulonitett terileten kell
tarolni Ujrahasznositasig,

-a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a
kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

-az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj
hasznositasat helyben kell megoldani, vagy a szakhatésagok altal el&irt
helyen és mddon kell kezelni.

2.A deflacio elleni védelem érdekében azon 5 hektart meghaladd szantdé mivelési
agu mezégazdasagi teruleten, amelynek az uralkodd szél iranyaba esé hataratél 50
m-en belul erddmivelési agu terllet, vagy véddfasitas nem talalhato, a terulet
minimum 2%-an tobbszintes véddéfasitast (fak és cserjék egyuttes telepitését) kell
kialakitani, a teleknek az uralkodo szél iranyaba es6 hatara mentén.

3.Fert6zott, szennyezett talaju teruletet felhasznalni csak a jogszabalyban elGirt
mentesitést kdvetéen szabad.

4.Epitési munkat csak ugy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkez6 szennyez4 anyagok ne kerulhessenek a talajba. A talaj szennyezésével
jaré kornyezetkarositas egyéb jogszabalyban meghatarozott blntetéeljarast von
maga utan.

5.Termé&foldet érinté célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatéosag engedélye
szukséges. A mezdgazdasagi teruletek terlletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez
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csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhat6. Az = 1,0 m-t meghalad6 (a
telekhatartdol szamitott 3 m-ig barmilyen terepszint-valtozassal jaré
tereprendezéshez, foldmunkdhoz az épitéshatdésag engedélye is szikséges. A
talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatdsag allasfoglalasaval 6sszhangban
az épitéslgyi hatésag talajvédé novényzet (véddzold, erdd, fasitott zdldsav,
belltetési kotelezettség) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek
tulajdonosait.

6.A telkek terepfelszine kizardlag oly moédon alakithatd, hogy a tertleten 1évé talaj
erdzidvédelme, a rézslik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek terlletén
belll rendezetten biztosithato legyen.

7. A telekhatartdl szamitott 3 m-en tul pedig az 1,0 m-nél magasabb tamfal csak a
latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany takarasa) esetén létesithetd,
kiveve ott, ahol azt a terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ettél eltérd
megoldast tesznek szukségessé.

8.A terileten kdzvetlen talajszennyezést okozé ipari-Uzemi—szolgaltaté tevékenység
nem végezheto.

9.A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezétlen valtozasat okozd, a vizmedrek
természetes allapotat vagy funkciondlis mikodését befolyasold terllethasznalat,
épitési tevékenység nem folytathato.

10.Terlletfeltoltéseket megel6z6en meg kell vizsgalni a feltdltésre szant anyagok
talajmechanikai tulajdonsagait, valamint esetleges szennyezettségét. Feltdltésre
csak olyan anyag hasznalhat6 fel, amely a talajt és a talajvizeket nem karositja.

11. A felhagyott banyateriletek rekultivaciojardl gondoskodni kell
e.)Kornyezeti zajallapot, zajvédelem

1.A mod. 12/1983. (V.12.) MT rendelet 4. § (1) szerint 2 A zaj- és rezgésvédelmi
kovetelményeket a terlletrendezési tervekben érvényre kell juttatni. A kdrnyezetbe
zajt, illetve rezgést kibocsatod és zajtdl, ill. rezgéstél védendd létesitményeket ugy kell
tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és rezgés ne haladja meg a
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket.

2.Uj épitésii utak mentén, illetve meglévé kdzutak melletti Gj épiilet épitése esetén a
zajvédelemrdl a rendelet elirasai szerinti zajterhelési hatarértékeknek megfeleléen
kell gondoskodni.

3.A jelentbés kornyezeti zavaré hatassal, igy zaj- és rezgésterheléssel jaro
kozuthalézatot ugy kell fejleszteni, hogy a kozuti forgalom a védendd teruletek
kdrnyezetében a lehetséges legkisebb mértékd, csillapitott jellegl forgalom legyen. A
telephelyek mikodtetése csak ugy engedélyezhet6, amennyiben az Uzemi
tevékenységébdl ered6 zaj nem haladja meg a helyi rendeletben eldirt
paramétereket, a zavard mértéki terhelésétél a védendd lako- és intézményteruletek
mentesithet6k.
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4.A jegyz6 zajvédelmi szempontbdl a 47/2004. (111,18.) Korm.rendelet 2.szamu
mellékletében szerepl6 Ugyekben illetékes.

5.) Adott tevékenység zajvédelmi szempontbdl hatarérték alatti, vagy azt a szintet
megkozelité értéknél is okozhatnak lakossagi panaszt kivalté zavard hatast, ezért pl.
asztalos és geépkocsi szerel6 egymas  mellett torténd engedélyezése nem
javasolhaté.

f.)Hulladékgazdalkodas

1. Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése.

Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis, vagy egyéb nem veszélyes hulladék
kozé juttatni.

A telepulés teruletén végzett tevékenységek soran képzddo veszélyes hulladékokat —
melyek korét a méd 16/2001. (VI1.18) KoM rendelet 1. sz melléklete hatarozza meg —
elkulonitve, a kornyezet karositasat kizaré modon, az e célra kijelolt gyjté helyeken
kell 6sszegydjteni.

A keletkezett veszélyes hulladékok kezeléséerdl (gyljtés, elbkezelés, szallitas,
hasznositas, artalmatlanitas) a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzéseének feltételeir6l szoélo mdd. 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elGirasai
szerint kell gondoskodni.

A veszélyes hulladékok kezelésére valo atadasa esetén meg kell gy6zddnie az
atvevl kezelésére vonatkozé jogosultsagarol.

A rendezési terv altal érintet tertleten kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az
intézmények és kozteruletek telepulési szilard hulladékainak magas szinvonalu
gyljtésére és rendszeres elszallitasara, mint kotelez6en ellatando kozszolgaltatas
végzeésére.

Ennek érdekében megfelelé szamu és szinvonalu gyijtd edényzetet Kkell
rendszeresiteni, az edényzet Uritését és a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal
kell végezni.

A telepulésen keletkez6 épitési és bontasi hulladék kezelését, tervezését és
elszamolasat a 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet elGirasai szerint kell
végezni.

Az 1. szamu mellékletben meghatarozott kuszobértéket, ugy a hasznalatbavételi
eljaras soran a tervdokumentacidhoz csatolni kell a fent emlitett rendelet 4. sz.
melléklete szerinti épitési hulladék nyilvantarté lapot.

A hasznélatbavételi eljarasok soran a dokumentacidhoz csatolni kell a kivitelezés
soran keletkezett hulladékok elszallitasat igazolé6 dokumentumokat.

A hulladékok kezelése - beleértve az épitési hulladékok korét is- kizardlag a
kornyezetvédelmi hatésag engedélyével végezheté. Ennek érdekében megfeleld
szamu és szinvonalu gyijt6 edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet Uritését és
a hulladék elszallitasat kell6 gyakorisaggal kell végezni.

A kOz- és park terlletek tisztantartasat, takaritasat, hulladékmentesitését kell
gyakorisagal kell végezni.

3.A telepulés terlletén, a gazdasagi dvezetek j6 megkozelitési lehetéségi részén a
kulonleges banasmddot igenyl6 lakossagi hulladékok szelektiv gyUjtésére és
szervezett elszallitasara alkalmas ,lakossagi hulladékszigeteket” kell Iétesiteni.
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4 A teruleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelheté termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyijtés és szallitas keretei kozott kell
artalmatlanitani.

5.Ahol a szelektiv hulladékgylijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkez6 hulladék szelektiv gyUjtésérdl, illetve tarold edényzetbe
helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni.

6.Az ellenbrzott Osszetételll és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatésag
engedélyével - az épitéshatdsag altal kijeldlt terlletek feltdltéses tereprendezéséhez,
rekultivaciojahoz hasznosithato.

7.A veszélyes hulladékok gyujtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallittatasardl, illetéleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

8.A kulonleges kezelést igenyl6 lakossagi hulladékok gyijtése a szukséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kuldnleges Ovezetekben kialakithato
lakossagi hulladékudvar teruletén torténhet.

9.A zoldfeluleteken keletkezé zdldhulladékot kulon jogszabalyban foglaltak szerint
kell artalmatlanitani. A zdldhulladékot a komposztalhatésag érdekében az egyéb
hulladéktél  elkulonitetten  kell  gydjteni  és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatésagnak megfeleléen kell kezelni. Zoéldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartev6k tamadtak meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni.



