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Késziilt: Sajogalgéc Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 2025. szeptember 25.
napjan 8:00 6rai kezdettel megtartott rendkiviili nyilt Glésérdl.

Az iilés helye: Ko6zséghaza, Sajogalgde
Sajogalgoc, Tancsics u.11.
Jelen vannak:

5 £6 képvisel6-testileti tag:

Jasko Péter polgarmester
Molnar Lajos alpolgarmester
Liptak Laszloné képvisel6
Liptak Szabolcs képvisel6
Szticsné Bukovszky Julianna képviselé

Tanacskozasi joggal jelenlévé meghivottak:

- az Ulés egész tartamara:

Dr. Herczeg Tibor jegyz6, cimzetes f6jegyz6
- jegyz6konyvvezeto:
Jasko Zsofia lgyintézo
Jaskoé Péter polgarmester koszontotte a képviselo-testiilet tagjait, a meghivottakat.

Megallapitotta, hogy a képvisel-testiilet 5 tagja jelen van, a képvisel6-testiilet hatarozatképes.
Javaslatot tett a meghivoban feltintetett napirendi pontok elfogadasara, melyet a képvisel6-testiilet
egyhangu (5 igen) szavazattal elfogadott:

NAPIREND :

Napirend . , o e 2 ElGterjesztés
sorszAma Napirend targya ElGterjesztd m ()] dja
1. Javaslat a teleptilésterv készitésével 6sszefliggd J ask}o Péter {rasban
dontésekre. polgarmester
2. Inditvanyok, javaslatok

NAPIRENDEK TARGYALASA

IL.NAPIREND

Targy: Javaslat a teleptilésterv készitésével Osszefiiggé dontésekre.

Eléterjesztd: Jasko Péter
polgarmester



A képvisel6-testiilet a jegyzOkonyv mellékletét képezé elSterjesztés szerint targyalta a napirendet.

Jaskoé Péter polgarmester elmondta, hogy az 6nkormanyzat még 2021-ben, palyazat
utjan nyert el 3 millié6 forint tdmogatast a Lechner Tudaskézpont Nonprofit Kft-t6l az gj
jogszabalyok szerinti telepiilésterv — rendezési terv — elkészitéséhez. A tervezési folymatra az
onkormanyzat 3.5 millié Ft-ért kotott szerzédést az URU-PLAN Bt-vel, Sajoivanka, Sajégalgoc és
Vadna telepiilésekkel k6z6s tervezési eljarasban. Tgy sikeriilt az egyébként 6-7 millié Ft-os tervezdi
dfjat alacsonyabb Osszegre leszoritani. A teleptlési terv elkészitésének tamogatoi okirat szerinti
hatarideje 2023. december 31-e volt, melyet el6bb a COVID-jarvany illetve az is akadalyozott, majd
az, hogy a megitélt 3 milli6 forint tamogatas elSlegként torténd folyositasara az onkormanyzat
részére nem keriilt sor a Tamogatol Okirat 2.2. pontja szerinti hataridére, igy az 6nkormanyzat a
teleptilésterv elkészitésének tervez6i szerz6désben rogzitett folyamatat sziineteltette, forras
hianyaban. Erre tekintettel hatarid6-moédositast kért az 6nkormanyzat 2024. december 31-re,
melyet a tamogaté engedélyezett. Ezt kévetéen djabb hatarid6-moédositasi kérelemmel élt az
onkormanyzat 2025. december 31-ig terjedé idére. mivel az id6kozbeni jogszabalyi valtozasok
miatt, az el6rehaladott kidolgozottsag allapotaban 1évé telepilésterv 2024. 12. 31-i hataridére
torténd hatalyba lépése nem volt garantalhato.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.) 56.§ (6) bek-e szerint, az
onkormanyzatnak oktober 1-jétél kotelessége lett alkalmazni sajat f&épitészt, melyet az
onkormanyzat nem tudott biztositani, a tarsulas utjan torténé kozos alkalmazas is meghitsult.
Emiatt a Méptv. 228. §-a szerint, a jarasszékhely varos teleptilési f6épitésze l1atja el az dnkormanyzati
t6épitészi feladatokat, 2025. marcius 1. napjatdl, hatarozott idejd, naptari félévre sz6l6 — félévente
felilvizsgalt — megallapodasok keretei k6zott.

A jarasszékhely varos telepiilési f&épitésze jelezte, hogy megnovekedett feladatai, tobb
onkormanyzatnal folyamatban 1évé telepiilési terv készitése miatt, nem tudja zokkenémentesen
biztositani — az elfogadasi eljaras szakaszaba lépett teleptilési terv - telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerinti f6épitészi tevékenységet, arra
tekintettel, hogy a véleményezési szakasz meginditasat megel6z6 munkafolyamatban nem vett
részt, az elkészitett véleményezési dokumentacio tartalmanak megismerése, jelentds idé-raforditast
igényel részér6l. Emiatt a 2025. 12. 31-i hataridére a szabalyozas jovahagyasa és hatalyba 1épése,
csak valamennyi érintett fél — teleptléstervezd, f6épitész, onkormanyzat — részérél szoros
hatarid6khoz kotott, feszitett munkaval biztosithaté. Ennek hianyaban az dnkormanyzat a 3 millio
forintos tamogatas felhasznalasi feltételeinek nem felel meg, azt vissza kell fizetni.

Minderre tekintettel az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Teriileti Tervezésért és Epitésiigyi
Igazgatasért Felelds Helyettes Allamtitkaratdl Gjabb hataridé médositas kérésre keriilt sor, 2026.
december 31-ig. Mivel a kérelem elbiralasa bizonytalan, ettél fuggetlentl mindent meg kell tenni
azért valamennyi érintettnek, hogy a teleptilésterv 2025. december 31. napjaig hatalyba léphessen.

A képvisel6-testiilet az elhangzottakat tudomasul vette.

A dontéshozatali eljarasban 5 f6 képviselé vett részt. A képvisel6-testiilet egyhangu (5 igen)
szavazattal, az alabbi hatirozatot hozta:

Sajogalgoc kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete
43/2025.(1X.25.) hatarozata

a telepiilésterv készitésével 6sszefiiggd dontésekrdl

1. Sajogalgéc Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) telepiilésterv készitést hatarozta el, melyhez kapcsoloddan a teleptléstervek



tartalmarol,  elkészitésének  és  elfogadasanak  rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan gy dont, hogy a jelen hatarozat mellékletét képezd
Gergely Péter telepiiléstervezé és Juhasz Nagy Balazs telepiilési f6épitész altal készitett
- a telepiilésterv készitésével kapcsolatosan a megalapozé vizsgalat és alatamasztod
javaslat készitéséhez meghatarozott tartalmi elemekre vonatkozé - feljegyzést
elfogadja.

2. Az 4j beépitésre szant tertletek kijelolésével 6sszefliggésben

2.1 A Képvisel6-testilet a Magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel igazolja, hogy:

a) a Méptv. 8.§ (1) a) pont alapjan a teleptiléstervben bekévetkezett médositasok soran
zOldteriilet csOkkentésére nem kerll sor,

b) a Méptv. 8.§ (1) b) pont alapjan a teleptiléstervben a 51,3507 ha beépitésre szant
teriilet kertilt megallapitasra, {gy a z6ldtertilet mérete nem lehet kevesebb 1,5405 ha nal.
A telepiiléstervben 1,7546 ha zoldterilet kertilt megallapitasra, tehat az el6iras teljesiil,

c) a Méptv. 8. § (2) a) bezdésének megfelléen az djonnan kieldlsére kertils lakotertlet
csatlakozik a meglévé telepiilési tertielthez, az Gj beépitésre szant tertiletként kijelolt
kilonleges beépitésre szant telepiilésiizemeltetési teriilet nem csatlakozik a teleptilés
tertletéhez,

d) a Méptv 8. § (2) b) bekezdésnek megfeleléen a szomszédos teleptilések beépitésre
szant terileteitél mért tavolsag meghaladja az 500 métert,

e) a Méptv 8. § (2) c) bekezdésnek megfeleléen az 4j lakoterilet kijelélése szilard
burkolata uton megkdzelithetd, a szitkséges kzmu kapacitasok rendelkezésre allnak,

f) a Méptv. 8. § (3) d) bekezdés szerinti torvényi elbirasnak valé megfelelés részlegesen
igazolhat6, mivel a telepiilésen van korabban mar kijellt lakoéterilet, de annak
beépitésé (infrastruktara és kézlekedési okokbol) nem lehetséges. mindazon altal az 4j
lakoterilet kijelolésére csere tertilet visszasorolasaval keriil sor, {gy aranyaiban nem
valtozik a beépitésre szant és nem szant tertletek nagysaga,

@) a Méptv 8. § (3) e) alapjan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 4
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé kovetelményeinek teljestilését, mely
szetint:

ga) a Trtv. 12. § (1) bekezdésnek megfelelGen a a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz
250 méternél kozelebb 6sszeségében nem kertil kijleSlésre.

gb) Trtv. 12. § (2) bekezdésnek megfeleléen a teleptléstervben 4j beépitésre szant
terilet kijel6lése céljabol nem kertlt megszuntetésre keriil korabban kijelolt
erdétertilet, azonban Gjonnan kijelolésre keril 23,5130 ha erdé teriilet.

gb) Trtv. 12. § (3)-(4) bekezdéseknek megfeleléen a teleptiléstervben 1,8864 ha ha
Uj beépitésre szant terilet kertl kijelolésére, ezzel egyidejiileg 1,2492 ha korabban
beépitésre szant teriiletkén kijelolt, de az 4j terv készitésekor beépitésre nem szant
(csere) tertiletbe torténd visszasorolasara kertl sor, illetve Gjonnan kijel6lésre kertil
23,5130 ha erdé teriilet. A torvényi el6iras teljestl!

22 A Képvisel6-testilet  a  teleptlésrendezési  és  épitési  kovetelmények
alapszabalyzatarol szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § szakaszban
foglaltakra tekintettel megallapitja, hogy:

a) a TEKA 13. § (1) a) pont alapjan az 4j erdSteriilet nagysaga meghaladja a 300 m2-t.



b) a TEKA 13. § (1) b) pont alapjan az Gj erdéteriilet legtiavolabbi pontja nem lesz
tavolabb 1000 méternél.

) a TEKA 12. § (2) bekezdése alapjan nem keril sor 4j kozteriilet kialakitasaval jaré
4j beépitésre szant terilet kijel6lésre

d) a TEKA 13. § (3) a) pont alapjan a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési
onkormanyzat csak 4j lakétertlet kijelolésével tudja biztositani

e) a TEKA 13. § (3) b) pont alapjan a lakéteriilethez kapcsolédé csomépontok és
Osszekots szakaszok tekintetében tobblet igénybevétel csekély, a keresztmetszeti
kapacitasa nem mertl ki

f) a TEKA 13.§ (3) ¢) pont alapjan nem kerill sor 15 4j laké rendeltetés létrehozasara

3. Sajogalgéc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testillete a  véleményezési
dokumentaciéban foglaltakat megismerte, az abban foglaltakat nem tartja érdekeivel
ellentétesnek. Felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési szakasz lefolytatasat
kezdeményezze.

Felel6s: polgarmester,
Hataridé: értelemszerten

Melléket a 43/2025. (IX.25.) képvisel6-testuleti hatdrozathoz

FOEPITESZI ES TELEPULESTERVEZO FELJEGYZES

SAJOGALGOC KOZSEG TELEPULESTERVENEK KESZITESEVEL KAPCSOLATBAN

Sajogalgde  Kozség Onkorminyzata Képvisel6- testillete a  telepiiléstervek — tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7.§-a alapjin a megalapozé vizsgilat
¢és az alatimaszté javaslat készitésével kapcsolatban, tekintettel a (2) bekezdés szerinti eléirasokat a
kovetkezbket hatarozzuk meg:

A korabbi teleptilésrendezési eszkézben meghatarozottakhoz képest a teleptléstervben csekély
mértékben keril sor tertiletfelhasznalas valtozasra.

A 7. § (2) bekezdése értelmében a megalapozo vizsgalat és alatimaszt6 javaslat tartalmat ugy kell
meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kozvetlentl kapcsolodd vizsgalati tényezét és
szaktertleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva
¢s igazolva a teleptléstejlesztés és teleptilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

A teleptléstervben szereplé valtozasok tajépitész, kézmi tervezd, régész, hirkozIési szakagi tervezd
bevonasan tul mas szakagi javaslat készitését nem indokoljak.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalmi elemei Osszevonhatok vagy
atcsoportosithatok, illetve résztertiletenként is kidolgozhatok. Megalapozé vizsgalatban és az
alatamaszt6 javaslatban csak olyan mértékben sziikséges abrakat alkalmazni, hogy a megértést
el6segitse.



A dokumentaciét a vonatkoz6 jogszabalyi elirasok szerinti tartammal szitkséges kidolgozni.
Részletezettségének az altalanos szakmai elvarasoknak kell megfelelnie.

Miskolc, 2025. 09. 01.

uhisz Nagy Balazs sk. Gergely Péter sk.
gy gely
f6épitész telepiiléstervezé
TT/05-0489

Mivel tovabbi inditvany, javaslat nem volt, ezt kbvet6éen a polgarmester a képvisel6-testiilet tilését
bezarta.

k. m. f.
) 7

| S
Jasko Péter Dr. Herczeg Tibor

polgarmester Hr jegyz6
V4)jq< ~ cimzetes fGjegyz6
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SAJOGALGOC KOZSEG POLGARMESTERE

Ikt. sz.: Vad/1545-1/2025.
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Jasko Péter
polgarmester

3636 Sajogalgdc, Tancsics Mihaly u. 11.
Tel/fax: 48/ 355-151



ELOTERJESZTES
SAJOGALGOC KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
2025. SZEPTEMBER 25-1
RENDKIVULI NYILT ULESERE

IKT. S7: VAD/1545-2/2025. MELLEKLETEK SZAMA: 1 DB

I. NAPIREND

Targy: Javaslat a teleptlésterv készitésével Osszefiiged dontésekre.

ElSterieszts: Jaskoé Péter A dontés formaja:
) ) polgarmester hatarozat
Elterjesztést Dr. Herczeg Tibor Gergely Péter
készitette: jegyzb teleptiléstervezo
' cimzetes f6jegyz6
Melléklet: 1. sz. Hatarozati javaslat

Szavazas modja:
egyszerl tobbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Sajogalgée Kozség Onkormanyzata a torvényi elirdsoknak megfeleléen telepiilésterv készitését

hatarozta el.

A teleptilésterv, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.)) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet.) tartalmi elemeinek megfelel6en kell, hogy kidolgozasra keriljon.

A Rendelet 7. §-a alapjan Gergely Péter teleptiléstervezd és Juhasz Nagy Balazs teleptilési f6épitész
a jelen hatarozati javaslat mellékletét képezé feljegyzésben hataroztdk meg a targyi modositas soran
elkészitendé megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi elemeit.

A feljegyzést a Korm. rend. 7. § 8) bekezdése alapjan a képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia, és
az a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

A torvényben meghatarozott teleptlésfejlesztési és telepulésrendezési céloknak és alapvetd
kovetelményeknek a teleptilésterv kidolgozasa soran kiemelt figyelmet kell forditani.

Telepulésfejlesztés céljabdl uj beépitésre szant terilet kijel6lésére kertl sor.
A Magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan:

,»Az 0j beépitésre szant tertiletek kijelolése soran a kovetkezé feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a teleptilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

- ,1.§ (2) Zoldtertlet 6vezetbdl, mezbgazdasagi tertilet Gvezetbdl és erdbterilet Gvezetbdl dj
beépitésre szant teriiletet, vagy killonleges beépitésre nem szant tertiletet kijelolni nem lehet, kivéve,
ha legalabb az 4j kijeloléssel azonos mértékd és legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékd
zoldtertlet Gvezet, mezbgazdasagi terillet 6vezet vagy erdéteriilet Gvezet keril csereteriiletként



kijel6lésre az G beépitésre szant tertlet kijelolésével azonos teleptilés kozigazgatasi tertiletén belil.
Amennyiben a csereterillet zoldtertlet Ovezetként keril megvaldsitasra, a zoldtertletnek
alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy kézparki funkcié ellatasara.

- 8. § (1) A zoldtertlet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belil 6sszességében nem csékkenhet,

(zéldteriilet csékkentésére nem keriil sor)

és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
teleptilés beépitésre szant tertletének 3 szazalékanal.

(zoldteriilet csokkentésére nem keriil sor, a telepiiléstervben a 51,3507 ha beépitésre szant
teriilet keriilt megdllapitisra, igy a zoldteriilet mérete nem Ilehet kevesebb 1,5405 ha n4d. A

yes

A telepiiléstervben 1,7546 ha zoldteriilet keriilt megallapitdsra, tehdt az elbirds teljesiil)

- 8. § (2) Ha jogszabaly 1j beépitésre szant tertilet kijelolését nem tiltja, a teleptilésrendezési tervben
4j beépitésre szant teriletet a kdvetkezé szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakotertlet épitési Gvezeteknek és a vegyes tertlet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé teleptilési teriilethez,

y s

(az eldirds teljesiil)

b) a teleptilések beépitésre szant tertileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant tertletekbdl allo, a szomszédos teleptilések beépitésre szant tertletei kozott
mért legalabb 500 méteres z6ldgytrivel kell kérbevenni, amely a teleptilési zoldinfrastruktira részét
képezi és az 4j kijelolést kovetben is megmarad a szomszédos teleptilésekkel torténd Gsszenovés
elkertilése érdekében, és

(a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriileteitél mért tivolsag meghaladja az 500
métert)

c) ha a tervezett 04j beépitésre szant tertlet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beltl az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehet$ 9. § szerinti barnamez3s tertlet
van, akkor 4j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kbzérdek esetében jelolhet6 ki.

(a telepiilésen nincs 1ako teriileti célra igénybe vehetd barnamezds teriilet)

- 8. § (3) ©) 4 lakotertilet kijelolése esetén a szilard burkolatd dton valdé megkozelités biztositott
lesz, a kozmukapacitas a kézmuszolgaltatéd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kbzmipotld mitargyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az
6vodai, altalanos iskolai és egészségligyi alapellatas a teleptlésen vagy a kijelolt 4j lakotertilet
legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kbvets 3 éven belil biztositott lesz,

(az uj lakoteriilet kijelolése szilird burkolatu uton megkozelitheto, a sziikséges kézmii
kapacitisok rendelkezésre allnak)

- 8. § (3) d) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriilletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriillet vagy barnamez8s terilet, amely az 4j beépitést eléiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel,

vy r

(a telepiilésen a térvényi elbirisnak valo megfelelés részlegesen igazolhatd, mivel a
telepiilésen van korabban mar kijelolt lakoteriilet, de annak beépitésé (infrastruktiira és
kozlekedési okokbol) nem lehetséges. mindazon altal az ij lakoteriilet kijel6lésére csere
teriilet visszasoroldsdval keriil sor, igy ardnyaiban nem viltozik a beépitésre szint és nem
szdnt teriiletek nagysiaga.)



- 8. § (3) e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) ) beépitésre szant tertlet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljestilését, mely szerint:

L12.§

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatardhoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.

(az eldiras teljesiil)

(2) Ha az 4j beépitésre szant terilet kijelolése zoldteriilet vagy erdGterilet atsorolasaval jar,
cseretertiletként a megsziné zoldtertlet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
zoldtertiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az 4j beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedést tovabbi 4j zoldtertletet vagy erdSteriletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti tertiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli tertiletek.

(A telepiiléstervben uj beépitésre szant teriilet kijelolése céljabol nem keriilt
megsziintetésre keriil kordbban kijelélt erdéteriilet, azonban ujonnan kijelélésre keriil
23,5130 ha erdd teriilet.)

(3) A zoldterileten és az erdGterileten kivilli egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezo6gazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni,
ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a korabban beépitésre szant tertletként
kijelolt, de még be nem épitett tertiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erd6tertilet, mez6gazdasagi terilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli tertilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt tertilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijel6lt
teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleptilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelel§ kiterjedést, 4j zoldtertletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijellnek azzal, hogy
gazdasagi tertilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 4j beépitésre szant teriilettel egyidejileg kijel6lésre keriild
zoldtertletnek a telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a teleptilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrél az Onkormanyzat képvisel6-testiletének telepiilésrendezési szerzédést kell
kotnie azzal, hogy a teleptilésrendezési szerzédésnek a teleptilésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba Iépnie.”

(A telepiiléstervben 1,8864 ha ha j beépitésre szdnt teriilet keriil kijelolésére, ezzel
egyidejiileg 1,2492 ha koribban beépitésre szdnt teriiletkén kijelolt, de az uj terv
készitésekor beépitésre nem szdnt (csere) teriiletbe térténd visszasoroldsdra keriil sor,
1lletve tjonnan kijelolésre keriil 23,5130 ha erd? teriilet. A torvényi eldiras teljesiil! )

A teleptilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 13. § szakasz alapjan:

(1) A telepiilésnek az 4j beépitésre szant terilet kijelolésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12.
§ (3) bekezdés b) pontja szerinti 4j z6ldtertletet vagy erdStertletet ugy kell kijeldlnie, hogy

a) annak nagysaga legalabb 300 m2, és
(az uj erdéteriilet nagysdga meghaladja a 300 m2-t)
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b) a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Gj beépitésre szant tertiletként kijel6lt
tertlet hataratol.

(az uj erddteriilet legtivolabbi pontja nem lesz tivolabb 1000 méternél)

(2) Uj kozteriilet kialakitasaval jar6 4j beépitésre szant teriiletnél a kézati kozlekedési teriiletet ugy
kell kijel6lni, hogy kétoldali zoldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a
lehet6 legnagyobb mértékben Osszefiigg6 — z6ldsavban fasor telepitése biztosithato legyen.

(nem keriil sor uj kézteriilet kialakitdsdval jaro uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésre)

(3) A teleptlésen 4 lakotertilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kovetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakéteriiletként mar kijelolt lakoteriiletek beépitettségének vizsgalatat
kovetéen a telepulési 6nkormanyzat a telepilésterv indité dontésében megallapitja, hogy a
lakotertleti fejlesztési igényt a teleptilési 6nkormanyzat csak 4j lakoétertlet kijelélésével tudja
biztositani,

(a vizsgdlatot kévetben megdllapitottuk, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési
onkormdnyzat csak uj lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani)

b) az uthalézati elemek, kilondsen a lakétertlethez kapcsolédd csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési onkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitisa nem meriil ki, és

(a vizsgdlatot kévetben megillapitottuk, hogy a lakdteriileti fejlesztések tobblet rendeltetés
elhelyezhetdséget teremtik meg, de a lakdteriilethez kapcsolodo csomdpontok és
Osszek6td szakaszok tekintetében csekély tobblet igénybevétel virhato, ami a
keresztmetszeti kapacitist nem meriti ki)

¢) a telepiilési 6nkormanyzat — vagy teleptlésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté — vallalja
legalabb 15 lakérendeltetés esetén az 4j lakoterilet tertlethataran beldl legalabb egy jatszoétér
kialakitasat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén —az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol
eltéréen — az 4j lakotertilet tertlethataran belil legalabb 500 m2 nagysagi kozhasznalat céljara
atadott kozkert vagy kozpark kialakitasat.

(nem keriil sor 15 uj Iako rendeltetés Iétrehozasara)

Fentiekre tekintettel kezdeményezem az elSterjesztés mellékletében szereplé hatarozati javaslat
jovahagyasat.

Sajogalgoce, 2025. 09.18.

Jasko Péter sk.
polgarmester
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Hatarozati javaslat:

Sajéogalgoc kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
43/2025.(IX.25.) hatdrozata

a telepiilésterv készitésével 6sszefiiggé dontésekrdl

1. Sajégalgéc Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) teleptilésterv készitést hatarozta el, melyhez kapcsoléddan a teleptléstervek
tartalmardl,  elkészitésének és  elfogadasanak  rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 7.§ (8) bekezdés alapjan tgy dont, hogy a jelen hatarozat mellékletét képezé
Gergely Péter telepiiléstervezé és Juhasz Nagy Balazs telepiilési f6épitész altal készitett
- a telepiilésterv készitésével kapcsolatosan a megalapozé vizsgalat és alatamasztod
javaslat készitéséhez meghatarozott tartalmi elemekre vonatkoz6 - feljegyzést
elfogadja.

2. Az 4j beépitésre szant tertletek kijelolésével 6sszefiiggésben

2.1 A Képvisel6-testilet a Magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 8.§ (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel igazolja, hogy:

a) a Méptv. 8.§ (1) a) pont alapjan a teleptiléstervben bekévetkezett modositasok soran
zoldteriilet csokkentésére nem keril sor,

b) a Méptv. 8.§ (1) b) pont alapjan a teleptiléstervben a 51,3507 ha beépitésre szant
teriilet kertilt megallapitasra, {gy a z6ldtertilet mérete nem lehet kevesebb 1,5405 ha nal.
A telepiiléstervben 1,7546 ha zoldterilet kertilt megallapitasra, tehat az el6iras teljesiil,

c) a Méptv. 8. § (2) a) bezdésének megfelléen az djonnan kieldlsére kertils lakotertlet
csatlakozik a meglévé teleptilési tertielthez, az Gj beépitésre szant tertiletként kijelolt
kilonleges beépitésre szant telepiilésiizemeltetési teriilet nem csatlakozik a teleptilés
tertletéhez,

d) a Méptv 8. § (2) b) bekezdésnek megfeleléen a szomszédos teleptilések beépitésre
szant terileteitél mért tavolsag meghaladja az 500 métert,

e) a Méptv 8. § (2) ¢) bekezdésnek megfeleléen az 4j lakoterilet kijel6lése szilard
burkolata uton megkdzelithetd, a szitkséges kzmu kapacitasok rendelkezésre allnak,

f) a Méptv. 8. § (3) d) bekezdés szerinti torvényi elbirasnak valdé megfelelés részlegesen
igazolhat6, mivel a telepiilésen van korabban mar kijelolt lakoterilet, de annak
beépitésé (infrastruktara és kézlekedési okokbol) nem lehetséges. mindazon altal az 4j
lakotertlet kijelolésére csere teriilet visszasorolasaval keril sor, igy aranyaiban nem
valtozik a beépitésre szant és nem szant tertletek nagysaga,
) a Méptv 8. § (3) e) alapjan a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 4
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé kovetelményeinek teljestilését, mely
szerint:
ga) a Trtv. 12. § (1) bekezdésnek megfelelGen a a telepiilés kozigazgatasi hatardhoz
250 méternél kozelebb Gsszeségében nem keril kijleSlésre.

gb) Trtv. 12. § (2) bekezdésnek megfelelGen a teleptiléstervben 4j beépitésre szant
terilet kijelolése céljabol nem kertlt megszuntetésre keriil korabban kijel6lt
erdétertilet, azonban Gjonnan kijelolésre keril 23,5130 ha erdé teriilet.

gb) Trtv. 12. § (3)-(4) bekezdéseknek megfeleléen a teleptiléstervben 1,8864 ha ha
Uj beépitésre szant terilet kertl kijelolésére, ezzel egyidejileg 1,2492 ha korabban



beépitésre szant tertiletkén kijelolt, de az 4j terv készitésekor beépitésre nem szant
(csere) tertiletbe torténd visszasorolasara kertl sor, illetve djonnan kijel6lésre kertil
23,5130 ha erdé teriilet. A torvényi eliras teljestl!

22 A Képviselo-testilet a  teleptlésrendezési  és  épitési  kovetelmények
alapszabélyzatar6l szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. § szakaszban
foglaltakra tekintettel megallapitja, hogy:

a) a TEKA 13. § (1) a) pont alapjan az 4j erdSteriilet nagysaga meghaladja a 300 m2-t.
b) a TEKA 13. § (1) b) pont alapjan az 4j erddteriilet legtavolabbi pontja nem lesz
tavolabb 1000 méternél.

) a TEKA 12. § (2) bekezdése alapjan nem keril sor 4j kozteriilet kialakitasaval jaré
4j beépitésre szant terilet kijel6lésre

d) a TEKA 13. § (3) a) pont alapjan a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési
onkormanyzat csak 4j lakétertlet kijelolésével tudja biztositani

e) a TEKA 13. § (3) b) pont alapjan a lakéteriilethez kapcsolédé csomépontok és
OsszekotS szakaszok tekintetében tébblet igénybevétel csekély, a keresztmetszeti
kapacitasa nem mertl ki

f) a TEKA 13.§ (3) ¢) pont alapjan nem kerill sor 15 4j laké rendeltetés létrehozasara

3. Sajogalgbc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testillete a  véleményezési
dokumentacioban foglaltakat megismerte, az abban foglaltakat nem tartja érdekeivel
ellentétesnek. Felkéri a polgarmestert, hogy a véleményezési szakasz lefolytatasat
kezdeményezze.

Felel6s: polgarmester,
Hataridé: értelemszertien



Melléket a 43/2025. (IX.25.) képvisel6-testileti hatdrozathoz

FOEPITESZI ES TELEPULESTERVEZO FELJEGYZES

SAJOGALGOC KOZSEG TELEPULESTERVENEK KESZITESEVEL KAPCSOLATBAN

Sajogalgdec  Kozség Onkorminyzata Képvisel6- testillete a  telepiiléstervek — tartalmérdl,
elkészitésének és  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§-a alapjan a megalapoz6 vizsgalat
és az alatimaszté javaslat készitésével kapcsolatban, tekintettel a (2) bekezdés szerinti el6irasokat a
kovetkezbket hatarozzuk meg:

A korabbi teleptilésrendezési eszkdzben meghatarozottakhoz képest a teleptiléstervben csekély
mértékben kertil sor tertiletfelhasznalas valtozasra.

A 7. § (2) bekezdése értelmében a megalapozo vizsgalat és alatamaszt6 javaslat tartalmat ugy kell
meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kozvetlentl kapcsolodd vizsgalati tényezét és
szaktertleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi mélységben, biztositva
és igazolva a teleptlésfejlesztés és teleptilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljestilését.

A teleptléstervben szerepld valtozasok tajépitész, kézma tervezd, régész, hirkozlési szakagi tervezd
bevonasan tul mas szakagi javaslat készitését nem indokoljak.

A megalapoz6 vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalmi elemei Osszevonhatok vagy
atcsoportosithatok, illetve résztertiletenként is kidolgozhatok. Megalapozé vizsgalatban és az
alatamaszté javaslatban csak olyan mértékben szikséges abrakat alkalmazni, hogy a megértést
el6segitse.

A dokumentaciét a vonatkoz6 jogszabalyi elirasok szerinti tartammal szitkséges kidolgozni.
Részletezettségének az altalanos szakmai elvarasoknak kell megfelelnie.

Miskolc, 2025. 09. 01.

Juhasz Nagy Balazs sk. Gergely Péter sk.
t6épitész telepiiléstervezd

TT/05-0489
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