Sajégalgoc Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
1/2013.(I1.20.) 6nkromanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél

Sajogalgoc kézségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX
13. § (1) bekezdés 1) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, figyelembe véve az épitett
kornyezet — alakitasarol és  védelmérdl sz6lo6  1997. évi  LXXVIIL  térvényben, a
teleptilésfejlesztéssel, a teleptlésrendezéssel és az épitésiiggyel Osszefliged egyes térvények
moédositasardl szolo 2012. évi CLVIL torvényben foglaltakra, az ¢épités helyi rendjének
biztositasara a Helyi Epl’tési Szabalyzatardl, az alabbiakat rendelei el.

I. Fejezet
A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet terileti hatalya Sajogalgdc kozség kdzigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé tertleten tertiletet alakitani, éptiletet és mas épitményt (a
mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni,
béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvényd
el6irasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet terileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kdtelez6 eléirasoktdl eltérni csak a HESZ és
a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

(4) A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes:

A HESZ mellékletei:  Szabalyozasi terv a belteriiletre M=1:2000
Szabalyozasi terv a kiltertletre M=1:10000
1.sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt éptiletek

Fiaggelékek : 1.sz. Memléki védettség
2 sz. Kozegészséguigyi érdekek miatt betartand6 védétavolsagok
3.sz.Allergizal6 névényfajtaktdl szarmazo pollen koncentracié
megengedhetd legmagasabb értékei
4 sz. Allattartasara szolgal6 épiiletek védStavolsagai
5.sz. Sajogalgoc természeti értékei

2.§ (1) A beépitésre szant teriiletre (beltertletre) — a vonatkozé tervlapokon (SZ-1, SZ-2) jelolt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a koztertlet és egyéb tertilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd terilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a tertilet-felhasznalasi kategoriak, a tertilet-felhasznalasi besorolas, 6vezeti besorolas,
- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezb beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi el6irasok,

- korlatozasok.
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(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kételezb szabalyozasi elemek a teleptilés egésze szempontjabdl a
legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa megvaltoztatasa csak a Szabdlyozasi Terv
moédositasaval torténhet.

3.§ (1) A beépitésre nem szant teriletre (kilteriletre) — a vonatkozé tervlapon jel6lt - kotelezd
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

a tertlet-felhasznalasi egységek hatarat,

a tertlet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

a tertlet-felhasznalasi egység, illetve 6vezet jelét,

- a terilet-felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben elSirt beépithetd legkisebb
toldrészlet nagysagat,

- a tertlet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithaté legkisebb foldrészlet
tertletét,

- a beltertlet bévités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv moédositasaval
valtoztathatok, illetve sztintetheték meg.

4§ A kotelezé ereji elemek modositasara vonatkozdan iranyadd a teriletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasardl az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szo6lo toébbszor modositott 1997. évi LXXVIILL sz. torvény.

II. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§ (1) Azokon a tertileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (Gvezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak
megfelel6en engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terilet elkészités
vagy kozmivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési
engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kézolni kell.

(3) Minden beépitésre szant tertleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertiletek
rendeltetésszerd hasznalatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-aban meghatirozott
mértékd jarmatarolot, varakozo (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet
kell biztositani.

(4) A helyi védelem alatt all6 teriileten és a helyi egyedi védelemben részestlé éptiletek
esetében - a vonatkozo orszagos érvényl és e rendelet altal megszabott eléirasokon tdlmenéen —
a kiemelt els6foku épitéstigyi hatdsag engedélye sziikséges:

a) az ¢pulet homlokzati feliletképzését és tet6héjazatat érinté barmely feldjitasi,
homlokzatszinezési, helyreallitasi, boévitési, korszerusitési, bontasi vagy az épilet
jellegét és megjelenését barmilyen médon érinté egyéb munkalatok végzéséhez is
épitési engedélyezési terv keretében kell engedélyeztetni a valtoztatast.

b) az épulet homlokzatin béarmilyen hirdetS/reklamberendezés, képzémivészeti
alkotas, cég- és cimtabla elhelyezéséhez.

(5) A helyi védelem alatt all6 épiletek, illetve a miemléki kérnyezetben az épuletek, épitmények
szinezésére vonatkozé szabalyok:

a) Vakolt, fehér, vagy tortfehér, vilagos pasztellszinek alkalmazhatok; rikito, erds szinek nem.
b) Hideg szinek alkalmazasat (pl. kék) kertilni kell.

) A tervlapon azonosithatéan meg kell jeleniteni a szineket.



d) Az egyedi és csoportosan tervezett éptiletek utcai homlokzatat és a tervezett homlokzatok
szinezését minden esetben egyeztetni kell a helyi Féépitésszel. Az éptiletrészek lehetséges szineit
a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Epiiletrészek Tet6 Homlokzat Nyilaszaré Labazat
Szin/szinkéd | RAL 2000- | RAL1000-1002 Fehér, vagy natar | RAL 6001-6015
2005 RAL1013-1015 fa szinezet RAL 7026-7047
?6%15 3000- RAIL1024,RAL 1034 RAL 8011-8028
RAL 9001-9002
RAL 9016

RAL szinskala szerint tipikusan harsany szin, falfelilet szinezésre 1026, 2005, 2007, 3024, 3026
jeld szinek nem alkalmazhato.

Tikkurila szinkartya szerint alkalmazhat6 szinek:

F, G, H, V, X bettvel kezd6d6 szinek, kivétel a 140-t6l 148-ig tartd
szinek, ahol csak az I és V betdjeld szin alkalmazhat6 alapszinként.
Nem alkalmazhato alapszinként: K, L, M, Y bettjelt szinek.

A telkek beépitésének feltételei

6.§ (1) Az egyes épitési Gvezetekben el6irt kozmuellatottsag megléte az épités feltétele.

(2) A felszinmozgasos tertileteken biztositani kell, hogy a csapadékon kivil mas viz ne jusson a
teriletre, illet6leg az rendezetten kertiljon elvezetésre. Novényzet telepitésével is el kell segiteni
a stabilizalédast. A tertleten épitési korlatozas all fenn, e tertileteken mas egyedi éptileteket,
szakhatosag altal engedélyezett feloldasaig- elhelyezni nem lehet. A tilalom kizardlag a tertlet
egészére kihaté mozgasmérés-sorozat alapjan készitett, részletes teriileti — koérnyezetféldtani
elemzést is tartalmazé - geotechnikai és allékonysagi szakvélemény alapjan oldhato fel.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

7.§ (1) A teleptilés igazgatasi tertilete a telepuilésszerkezeti terv meghatarozasainak megfeleléen a
kovetkez6 terilet felhasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teriiletek: Beépitésre nem szant teriiletek:

1. lakotertiletek Ovezetei VI. kozlekedési tertletek Ovezetei

I1. vegyes tertiletek 6vezetel VII. zoldteruletek 6vezetei

I11. gazdasagi tertletek Gvezetel VIII erdSteriiletek Gvezeted

IV. kilonleges tertiletek 6vezetei IX mezbgazdasagi tertiletek Gvezetel

X. egyéb tertiletek Gvezetei
(2) Az egyes tertlet felhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési 6vezetekre vald felosztasat a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezd szabalyozasi terven abrazolt kételezé szabalyozasi jeleket és elemeket
csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

(4) A beépitésre szant tertilet az alabbi tertlet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre) tagozddnak:

a.)lakoé ovezetek
falusias lakoteriiletek 6vezetei
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-Lf1 Falusias aprotelkes lakotertileti alovezet
-Lf-2 Falusias szalagtelkes lakotertleti alovezet
-Lf-3 Falusias kertes lakotertleti alovezet

b.)telepiiléskézpont vegyes teriilet Gvezetei

-V Telepiiléskozpont vegyes tertilet, jellemzéen lakdépiiletek elhelyezé-sére szolgald
kis telkes alovezet
- Vi, Telepiiléskézpont vegyes teriilet, jellemzben alapfoku intézmények elhelyezésére

szolgalo kis telkes alévezet
c.)gazdasagi teriiletek 6vezetei

- Gip ipari gazdasagi tertlet Gvezete
- Gksz  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet Gvezete

d.)kiilonleges teriiletek 6vezetei

- Kt temetd

- Ksp sportpalya 6vezete

- Kszo Szocialis otthon Svezete
- Kszt Szennyviztisztitd Gvezete

(5) A beépitésre nem szant tertlet a kovetkezd teriilet-felhasznalasi egységekre tagozddik:

a.) kozlekedési és kézmiitertiilet

-KOu  kozuti kozlekedési teriilet
- KOv vasuti kozlekedési tertlet

b.) z6ldteriilet
- Z zoldterulet

c.) erdGteriilet

- Evk kornyezetvédelmi céla erdd ovezete
-Eg gazdasagi célu erd6 dvezete
- Evt természetvédelmi céld erdd ovezete

d.) mezégazdasagi rendeltetésii teriilet

- Ma-1 altalanos mez6gazdasagi 6vezet, szanté muvelést tertlet intenziv hasznalattal

- Ma-Ix  dltalinos mez6gazdasagi Gvezet szanté muvelésd terilet intenziv hasznalattal —
major-létesitési

tilalommal

-Ma-E  dltalinos mez6gazdasagi 6vezet gyep, legel6 tertiletek — extenziv hasznalattal

- Ma-Ex altalinos mez6gazdasagi 6vezet gyep, legeld teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Ma-Eo6 altalanos mez&gazdasagi Gvezet az 6kologiai haldzat térségl dvezetén belil, gyep,
legel6 teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kertes mezGgazdasagi terilet

e.) egyéb rendeltetési teriiletek

- V-1 folyok, patakok, csatornak tertlete és parti savjainak 6vezete
-V-2 tavak, tarozok Ovezete
-V-3 vizmuvek, vizbeszerzési teruletek Gvezete

-V-4 arvédelmi toltések Ovezete



8.§ (1) A belterileti hatar médositasarol és kittizésérdl a beltertleti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkozoé és érvényben 1évé rendeletekben és utasitasokban foglaltak figyelembe
vételével.

(2) A belteriiletbe kertil$ teriiletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a beltertileti szabalyozasi terv
hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriletek bevonasa a konkrét épitési igények szerint,
szakaszosan is végrehajthatd. A beltertletbe vonasrél az ingatlan tulajdonosanak kell
gondoskodnia.

(3) Belteriletbe vonando tertileteket a kiltertileti teleptilésszerkezeti terv tartalmazza.

I11. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo elGirasok

Telekalakitas

9.§ (1) Azon Ovezetek teriiletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését irja el6, a
telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi terv elkészitése.

(2) Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitando telkek barmelyike nem kozelitheté meg a
Szabalyozasi terv szerint kialakitott kéztertletrdl, akkor
-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben koztertlet kialakitasa vagy modositasa (b&vités, megsziintetés, -szikités) valik
szitkségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3) Ovezet, épitési 6vezet hatara csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért telekalakitas
(telekegyesités) nem engedélyezhet6 tugy, hogy egy telekre két Ovezet elbirasai legyenek
érvényesek.

(4) A teleptilés beltertiletén 4j nyulvanyos telek nem alakithato ki.

rrr

Altalanos elGirasok

10.§ (1) A telepulés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatd
(allagmegovas, felujitds engedélyezhetd), de 10j épitési munka csak a HESZ el6irasainak
betartasaval végezhetd.

(2) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltintetett, valamint
egyéb jogszabalyok 4ltal megalapozott, a szakhatésagok 4ltal megszabott védétertletet,
védétavolsagot, védbsavot.

(3) Az elkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelen kell meghatarozni.
Az Gj épitési Ovezetté vald tertleteken, vagy ha az adott telek koérnyezetében nincs kialakult
beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(4) Az oldal- és hatsokertek kialakitasira az OTEK vonatkozo elSirasai a mértékadék minden
olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltéré értékeket nem hataroz meg.

(5) A jelenlegi teriilet-felhasznalasaban megvaltozo, beépitésre szant terileteken épitési engedély
csak a teljes kézmu (gaz kivételével), legalabb zazottkd ut és a terilet vizrendezésének meglétekor
adhato.

(6) A beépitésre nem szant teriileteken a kézmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhaté ki épitési engedély.
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(7) Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-4nak és a HESZ
keritésekre vonatkozé elbirasai szerint lehet.

(8) A teleptlés tertletén allattartdé épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozé védétavolsagokat a melléklet szerint kell megtartani.

(9) Hirkozlési és mikrohullamu 1étesitmények a teleptléskozpont vegyes terileteken nem
helyezhet6k el.

A LAKOTERULETEK OVEZETEI

rr. 7

Lakoéteriiletek altalanos elGirasai

11.§ (1) A tertileten £6 funkcidként elsésorban lakdépiletek helyezhetdk el, valamint

- termel6 kertgazdasagi épitmény,

- a teriilet ellitisat szolgalé iizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m® beépitett
szintteriletig

- kézmiipari épitmény, 500 m” beépitett szintteriiletig

- igazgatasi, egyhazi, mavel6dési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis épilet, 500 m’
beépitett szintteriiletig

- szolgaltaté és szallas épiiletek 500 m* beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény 0,5 ha-ig

- iizemanyagtolts kivételesen sem helyezhet6 el

- nem zavaré hatasa egyéb tzleti épitmény

(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6funkcioval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc magassagra
vonatkozo eléirasokat kell betartani, de a f6funkcié épitmény magassagat nem lépheti tul.
- Kilonallo kiegészité mellékfunkeid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) A beépitési mod oldalhataron 4llo, de amennyiben a telekméret megengedi, illetve sztikségessé
teszi, szabadon 4allé beépitési mod is engedélyezhets a sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan, ha
a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(4) Egy lakotelken tobb f6funkceid épitménye (f6épiilet) nem épithetd.
(Legfteljebb két lakas helyezhetd el egy éptiletben)

(5)Kulonalls kiszolgaldé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épiletek kozotti védd tavolsag betartando,

- Oldalhataron allé6 beépités esetén allattartdé melléképitményt feltétlentl, egyéb épitményt a
hatsé kertben a fé6funkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a
t6funkcié épitménye all. Ettél eltérni csak abban az esetben lehet, ha a f6funkcié épitménye
nem kozvetlentl a telekhatarra kerdilt.

- Szabadon 4ll6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos telken 1évé
épiletek kozt el6irt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

.z

(6)Allattarté  épitmény  utcafrontra nem  épilhet.  Allattarté  kiegészité  funkci6ja
melléklétesitmények esetén a mellékletben szereplé védétavolsagokat is be kell tartani.

Kistizemi allattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségugyielSirasok alapjan a
falusias lako6vezet telkein helyezhetd el.

(7)Nagytzemi allattartas 1étesitményei beltertileten nem helyezhetSk el.

(8)A helyi értékvédelemre kijeldlt teriileten a lakoépiilet tet6fedése keramia anyagu cserép lehet. A
harsany szind, telepiilésképbe nem ill§ tetéfed anyag alkalmazasa nem engedheté meg.
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(9)Az 6vezetekre vonatkozo altalanos kévetelményeket az egyes Gvezetekhez csatolt tablazatok
tartalmazzak.

(10) Ovezeti eltérések:
a.) Ha az épitési jellemz6i a rogzitett épitési elbirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a
korabbi el6irasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat,
illetve telekalakitast végezni:

b.) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési el6irasoknak, a meglévé éptilet
teldjithato, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek) szintterilete, épitménymagassaga nem
névelhetd, kivéve a tetStér-beépitést, amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szintteriilet névelése megengedhetd.

c.) Ha az éptlet lebontasra kertl, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni ez esetben az
6vezetre vonatkozo eléirasokat kell betartani.

d) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elirasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt koztertileti hatarrendezést kivéve — tovabb
nem csOkkenthetSk és a telek beépithetd, ha a telekre vonatkozd egyéb orszagos és épitési
el6irasok betarthatok.

e.) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elSkert nagysaga nem felel meg az épitési
el6irasoknak, az el6irastdl eltéré beépitési mod megtarthatd, de az épuletek csak a telekre
vonatkozé egyéb orszagos és épitési elbirasok betartasa esetén és az eléirasok szerinti
épitési helyen belil b6vithetSk.

f.) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési elGirasokban el6irt
értéket, a meglévé épitmények bévithetdk, de a bévitmények épitmény-magassaga az elbirt
értéket nem haladhatja meg.

g.) Ha a meglévé épitmények lebontasra kertilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni
¢és a vonatkozo épitmény magassagi el6irasokat kell érvényesiteni.

///////////

- nyomvonal jellegti épitmények és mitargyak

- koztargyak

- kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiletnek nem mindsilé épitmények
- a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgalé mutargyak

- nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtSk.

Falusias lakdovezetek

12.§ (1)Az o6vezetbe azok a lak6étémbok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tébbsége
megfelel az L.sz. tablazatban el6irtaknak.
Az alabbi funkcionalis alévezetek kertltek kijel6lésre

LF-1 APRO (SZABALYTALAN) TELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
LF-2 SZALAGTELKES FALUSIAS LAKOTERULETI ALOVEZET
LF-3 FALUSIAS KERTES LAKOTERULETI ALOVEZET

(2)Lsz. TABLAZAT

Az épitési Gvezet jele Lf-1 Lf-2 Lf-3
1.A kialakithato legkisebb telekteriilet-méret 600 800 700
2.A legkisebb telek szélesség 14 14 16
3.A beépitési mod O (oldalhataron 4ll6)

4.A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
5.A megengedett legnagyobb épitménymagassag 45 m | 45m | 5,0 m




6.A beépités feltételének kézmuvesitettségi Részleges

mértéke

7.A zoldfeltlet legkisebb mértéke 40 %

8.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Leveg6tisztasag-védelem vonatkozasaban:
szennyezettségl hatarértékek Sajo-volgye 1égszennyezési agglomeracios
(kornyezetszennyezettségi hatarértékek) z6na hatarértékei

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Falusias teriilet-felhasznalasi kategoria
hatarértéket

9.Terepszint alatti épitmények 15 %, de csak 6nall6 pince az épitési
helyen belul

(3)Valamennyi alovezetben tet6tér beépités megengedhetd

a)Saroktelken a beépitési mod az épitési helyre vonatkozdan oldalhataron 4ll6, de az épitési
helyen az épitmény szabadonall6an is elhelyezhet6

b)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %- nal nem vehet6
szamitasba.

(4) Egy éptiletben legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

(5) Lakéépuletek utcara nézé foldszintjén magankereskedelem és  szolgaltatasok részére
tzlethelyiség ott alakithaté ki, ahol a max. bepitési %-ot, max. épitmény-magassagot nem néveli
ill. ahol ezt a gyalogos és gépkocsi forgalom zavarasa nélkil, megfelel6 esztétikai és telepiilésképi
kialakitassal clhelyezhet6.  Zajos, buzos, kornyezetet karosité —tevékenységek —falusias
lakéGvezetben nem engedélyezhetSk. Uzlethelyiség kialakitasanal az OTEK elbirasai szerinti
parkold elhelyezésérdl a sajat telken kell gondoskodni a tulajdonosnak.

(6) A falusias lakoteriletek épitési telkein a telek beépitett tertletébe beszamitott mdédon az
alabbi épiletek helyezhetbek el az Gvezeti szabalyoknak megfelel6en:

- jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

- nyari konyha, mosékonyha, szarité

- egycb taroléépitmények (tizelbanyag- és egyéb tarold, szerszamoskamra, szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta stb.),

- az allattartas céljara szolgald éptletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti szabalyozas és
az allattartisi rendelet lehetévé teszi,

- kisipari vagy barkiacsmuhely, muterem, kiskereskedelmi tzlet,

- a falusi turizmushoz kapcsol6dé funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltatoé funkciok),

- hétermelést szolgal épiilet (kazanhaz).

(7)Valamennyi 6vezetben szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz

csatornahalézat kiépitése esetén a haldzatra valé rakotés kotelezo.

A VEGYES TERULETEK OVEZETEI
Vegyes teriilet 6vezetei

13.§ (DA vegyes tertlet lakd, kereskedelmi, szolgaltatd és a teleptilési infrastruktira alapfoku
ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.
(2)A vegyes tertilet funkcionalis 6vezetei a kévetkez6k

- Vt-1 Teleptiléskozpont vegyes tertilet, jellemz6en lakdépiiletek elhelyezésére szolgald kis
telkes alovezet
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- Vt-2 Teleptiléskozpont vegyes tertlet, jellemzben intézmény épiilet elhelyezésére szolgald
kis telkes alovezet

Telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezeteinek
altalanos el6irasai

14.§ (DA telepiiléskozpont vegyes tertlet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lakéd
¢s olyan helyi telepiilési szintd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyl, szocialis éptuletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkceiora.

(2)A telepiiléskozpont vegyes tertileten elhelyezhetd:
-lak6épiilet
-igazgatasi épulet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd éptilet
-egy¢éb kozosségi szérakoztatd épiilet
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptilet
-sportépitmény 0,5 ha-ig
-parkolohaz, tizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el
(3)A telepiiléskozpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elSirtak
tigyelembevételével kivételesen elhelyezhet6:
-nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-termeld kertészeti épitmény

(DA teleptiléskdzpont vegyes tertileten nem helyezhets el 6nallé parkold tertlet és garazs a 3,5 t
6nsulynal nehezebb tehergépjarmuvek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

Vit
A telepiiléskozpont vegyes teriilet funkcionalis dvezetei

15.§ (1)Az Gvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel a I1.sz. tablazatban el6irtaknak. A tertilet épitési Gvezeteinek legfontosabb elSirasai:

a)A minimdlis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

b)Az intézményekhez az OTEK szerinti, eléirt gépjarma varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ett6l vald eltérési lehetéséget nem
biztositja. A teljes teleptiléskbzpont vegyes teriiletre vonatkozé parkolomérleg szamitasba a
koztertleten létesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

(2) A teleptiléskozpont vegyes tertilet alovezetei lehetnek

- V-l TELEPULESKOZPONT ~ VEGYES  TERULET  JELLEMZOEN
LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

- Vt-2 TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET ]ELLEMZéEN
KOZINTEZMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS TELKES ALOVEZET

(3)ILsz. TABLAZAT

Az épitési Hvezet jele Vt-1 Vt-2

1.A kialakithato legkisebb telekteriilet-méret 600 m’ 800 m’

2.A legkisebb telek szélesség 16 m 16 m

3.A beépitési mod O (oldalhataron all6) SZ (szabadonall6)
4.A beépitettség megengedett legnagyobb 30 %

mértéke
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5.A megengedett legnagyobb 5,0 m
¢pitménymagassag
6.A beépités feltételének kézmuvesitettségi Részleges
mértéke
7.A zoldfeltlet legkisebb mértéke 40 %
8.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Leveg6tisztasag-védelem vonatkozasaban:
szennyezettségi hatarértékek Sajovolgye légszennyezési agglomeracios zona
(kornyezetszennyezettségi hatarértékek) hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban: Falusias
tertilet-felhasznalasi kategoria hatarértékei
9.Terepszint alatti épitmények 15 %, de csak 6nall6 pince az épitési helyen
beliil

*A magasabbik érték intézményi épliletekre vonatkozik, melytdl a templomtorony eltérd is lehet.
(4) Egy¢éb el6irasok

a.) lako funkci6 esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %o-
nal nem vehet6 szamitasba.

b.) technoldgiai tervvel és beépitési tervvel igazolandd érték oktatasi épitmények esetében 20 %o-
os eltéréssel épithetd.

A GAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
Gazdasagi teriiletek 6vezetei

16.§ (1) A gazdasagi tertlet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi tertlet lehet:

- Gksz -Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi Ovezet, elsésorban nem jelentSs zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu éptiletek elhelyezésére szolgald Gvezet
- Gip — Ipari gazdasagi tertilet Gvezete

Gksz kereskedelmi szolgaltato teriilet 6vezete

17.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsésorban nem jelentSs zavard hatasi gazdasagi
tevékenységi célu éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhet

- mindenfajta nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu éptilet

- a gazdasagi tevékenységi célu éptileten belil a tulajdonos, a haszndlé és személyzet

szamara szolgalo lakasok, legfeljebb az Osszes szintterilet 10 %-ban.

- igazgatasi, egyéb irodaéptilet

- parkolohaz, izemanyagtoltd

- sportépitmény
(3) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten kivételesen elhelyezheté egyhazi, oktatasi, egészséguigyi,
szocialis éptlet egyéb kozosségl szorakoztatd épiilet

(4) A teleptilésképi megjelenités feltételei:
a) a tevékenységhez esetleg szlikséges toronyszerti épitmények utcaképi elemet nem képezhetnek,

b) a gépjarml parkoldhelyek csak sajat telken beliil helyezhetSk el, Az épitmény magassag
betartasa kotelez6, de indokolt esetben egyes technolégiai berendezések ezt meghaladhatjak
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()L TABLAZAT (Gksz)

Az épitési 6vezet jele Gksz

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1500 m*

2.A beépitési mod SZ. (szabadonallo)
3.A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

4.A megengedett legnagyobb épitménymagassag

9 m (T) a technoldgia igényelte vertikalis
clemeket nem kell figyelembe venni

5.A beépités feltételének koézmuivesitettségi
mértéke

Teljeskora

6.A zoldfeltlet legkisebb mértéke

25%

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek
(kornyezetszennyezettségi hatarértékek)

Leveg6tisztasag védelem vonatkozasaban:
Sajo-volgye 1égszennyezési agglomeracios
légszennyezési zona hatarértékei
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teriilet-felhasznalasi kategoria
hatarértékei

8. Terepszint alatti épitmények

Az épitési helyen beliil

Legkisebb telekszélesség 30 m

* T —vel jelolt értékek technoldgia fliges értékek(tartaly, darupalya)

(6)A kereskedelmi, szolgaltato teriileten [Gksz] elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi

tevékenységi célu éptiletek elhelyezésére szolgal.

(7) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a TIII. szama tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak),kivéve az alabbi

tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,izemanyag tgynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész b6r nagykereskedelem
51.51 Energiahordozoé nagykereskedelem
51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem
51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(8)Az 6vezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atraké épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- Uzemi jellegti kutato és szolgaltato épitmény

- szolgalati lako és szallaséptiletek
- teriilet ellaté alapfoku intézmény
- termék vezeték

- lUzemanyagtoltd
melléképitmények:
- garazs

- kirakat szekrény
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- tlizel6anyag tarold
- kazanhaz
terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- sillyesztett rakodo
- mérleghaz
- technolégiai és tizemelés-kozbiztonsagi céla pincehelyiség

(9) A kereskedelmi szolgaltat6 terileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tdlmenden
clhelyezhet6k olyan ipari jellegt létesitmények, melyek a lakétertlettdl védétavolsag betartasat
nem igénylik, és a szomszédos tlzem funkcidjat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas,
teleptilésgazdalkodas)

(10) A teljes kézmuvesitettség a technolégiahoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek kialakitasa
kotelezd.

(11) A technolégiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkozd kornyezetvédelmi el6irasok
betarthatdsagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriletekre nem
terjed at.

Ipari-gazdasagi (Gip) épitési 6vezet egyéb ipari tevékenység céljara
18.§ (1)Az ipari tertilet olyan gazdasagi céla ipari épitmények elhelyezésére szolgal amelyek mas
beépitésre szant tertileten nem helyezhetSk el.

(2) Az ipari tertlet 6vezete lehet

jelentés mértékl, zavard hatasu terilet Gvezet
egyéb ipari tertlet Gvezete

(3) A jelent6s mértékékl zavard hatasu ipari teriilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiz-,robbanas-,
fert6zéveszélyes.) buzos, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szikséges épitmények
clhelyezésére szolgal Kornyezetvédelmi hatasvizsgalat sziikséges.

(4)Az épitési Gvezet sajatos elbirasa:
(5)A lakisok csak szolgélati lakés alakithatok ki legfeliebb a beépitett m* 10 %o-ig
sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptilet az 6vezetben nem helyezhet6 el.

(6)Az épitmény magassag betartiasa kotelez6, de egyes technoldgiai berendezések ezt
meghaladhatjak

(7 IV TABLAZAT

Az épitési Hvezet jele Gip

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m®

2.A beépitési mod SZ. (szabadonallo)

3.A beépitettség megengedett legnagyobb 50 %

mértéke

4.A megengedett legnagyobb 7,0 m (T) a technologia igényelte vertikalis
épitménymagassig elemeket nem kell figyelembe venni

5.A beépités feltételének kézmuivesitettségi
mértéke

Teljeskort

6.A zoldfeltlet legkisebb mértéke

20 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,

Levego tisztasagvédelem vonatkozasaban: Sajo-
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szennyezettségi hatarértékek ( kornyezet
szennyezettségl hatarértékek)

volgye légszennyezési agglomeracios
légszennyezési zona hatarértékei

Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Gazdasagi teriilet-felhasznalasi kategoria
hatarértéket

8. Terepszint alatti épitmények Nem létesithet6k melléképitmények kivételével

(8) Legkisebb telekszélesség 30 m
(9) Elhelyezheté melléképitmények:

- terepszint alatti épitmények épitési helyen belil helyezhetSk el
- stllyesztett rakodo

- mérleghaz

- technoldgiai és tzemelés-kozbiztonsagi célu pincehelyiség.

(10) Az épitési Gvezetbe védStavolsagot igényls tevékenységi korok is betelepithetSk az alabbi
feltételekkel:
a., ,,védGtertletet” igényls tevékenységek — csak olyan helyre telepitheték, ahol az arra elbirt
védétertlet  biztosithatd, mely minden esetben kotelezd, mivel a kdrnyezetterhelés sem a
talajra, sem a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhet6. Az épitési Gvezetben
vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgald szallashely létesithetd az el6irt mértékben.

(11) Minden telekhataron — latvanytakaras céljabol is — legalabb 5,0 m széles savban haromszintes
novényzetet kell telepiteni.

A KULONLEGES TERULETEK OVEZETEI
K
Kiilonleges teriiletek

19.§ (1) Az 6vezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé tobbsége megfelel
a V. sz. tablazatban el6irtaknak. A kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk elhelyezendé épitmények kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a teleptilési infrastruktira jelentds intézményei.

(2)A kulonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijel6lt tertletek:

- Kt Temet6

- Ksp  Sportpalya 6vezete

- Kszo Szocialis otthon 6vezete
- Kszt  Szennyviztisztitd Ovezete

(3) V. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezet Funkcionalis Beépitési Kmlal'qthato Legnagyobb L’e E28Y obb
. , ; legkisebb P épitmény-
jele besorolas mod B beépitettség ;

telekterilet* magassag
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Kt Mik6d6 temets SZ 1000 5 % 3,5m

Ksp Sportpalya SZ 1000 10 % 45m

Kszo | Scocidlis otthon Y/ 1000 20 % 45m
ovezete

Kszt Szennyviz SZ 1000 20 % 35m

tisztitd Ovezete

Legkisebb zoldfeltlet 40 %

//////

(3). Kt épitési 6vezet kegyeleti célra az alabbiak szerint:
a., Kt 6vezet: kéztemets
teriletén épitmény csak a mikodtetést szolgald célra létesithetd.
a bejarathoz kapcsolva (de a tertiletbdl kirekesztve) kegyeleti targyak arusitasa és
megrendelése céljabdl egységesen formatervezett pavilonok létesitheték. (maximum 5 db.)
a lombbal val6 fedettség min 10 % legyen.

(4) Ksp —szabadtéri jaték sport tertiletéhez parkoloterilet a telekteriileten kiviil is biztosithato.

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek épitési Gvezetei
KOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI

Koézlekedési és kozmiiteriiletek épitési Gvezetei

(1) KOu-1 6vezet: gyorsforgalmi ( a telepiilés nem érintett)

(2) KOu-2 (ésKIK*) 6vezet: orszagos mellékut
a. kiiltertileten az OTEK 36 §. /b/ pontja hatalya alatt
b. beépitésre szant teriilet be nem épitett részén az OTEK 26 §. /2/bekezdés
3. pontja hatalya alatt.
c. beépitett terilet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint.

(3) KOu-3 6vezet helyi gytijtéut
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26 §. /2/ bekezdés 4. pontja
hatalya alatt
b. beépitett tertilet kritikus helyén: minta keresztszelvény szerint

(4) KOu-4- 6vezet: kiszolgalé t, jelélés nélkiil
a. még be nem épitett (bel)teriileten az OTEK 26. /2/ bekezdés 5. pontja
hatalya alatt.
b. ahol a mar beépitett tertilet adottsagai miatt a 12,0 m nem adott, az vegyes hasznalata
utcanak minésil.

(5) KOu-5 épitési dvezet: az elbirdsok szerinti hierarchidba nem tartozé, mezégazdasagi
funkcidkat és kistérségi kapcsolatokat feltar6 (i integralt mezégazdasagi”) utak
kiilterileten, min 15,0 m épitési teriilet szélességgel, védStavolsag nélkil.

(6) KOv-1 épitési 6vezet: Kornyezeti hatasvizsgalathoz kététt egyvaganyt vastt
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kiilteriileten az OTEK 36. §. /2/ bekezdés 8. pontja hatalya alatt.

(7) KOk Kotott palyas —vastt Gvezete

Egyéb elSirasok a kozlekedés és kozmii teriiletek épitési 6vezeteire

21.§ (1) Az alléforgalom szamara koztertleti parkolot kell 1étesiteni
a., a temetd, a vasutallomas és a sportpalya mellett
b., Egyebekben az OTEK 42. §. /1/-/10/ bekezdései el6irasai érvényesek

(2.) épilet, épitmény elhelyezése

a. vasut tertleten csak a kozlekedést és kozlekedSket szolgald célra engedélyezhetd, az
OTEK 39,40 §. el6irasainak betartasaval.

(3.) Kozm és hirkozlési létesitmény
a. belteriileten csak koztertleten helyezhet6 el a HESZ ahhoz kapcsolodo elbirasaiban
rogzitett megszoritasokkal
b. Kiiltertleten a ,,halézati infrastrukturak™ biztonsagi savjat a vonatkozé agazati
el6irasok szerint kell kialakitani.
c. a sugarzott hirk6zlés magassagi korlatozo hatasat a terv tartalmazza

ZOLDTERULETEK OVEZETEI

Altalanos elGirasok

22.§ (1) A telepiilés teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan abelteriileten:
Z Kozpark
23.§ (1) Beépitésre nem szant Gvezet kerilt bevezetésre, melyek tertletét a szabalyozasi terv
tinteti fel.
(2) Az 6vezetbe a diszparkok tartoznak.

(3) Tertletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlentl megkozelithetének kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.

(4) Az 6vezetben elhelyezhet6:- a pihenést szolgaldé épitmények, sétaut, tovabba szokdékutak,
szobrok, emlékmuvek helyezhetSk el, tovabba a tertilet fenntartasahoz sziikséges éptilet

Z 6vezet
Koézparkok dvezete

24.§ (1)Az Ovezetbe a pihend- és jatszoparkok tartoznak.

(2)Tertletiiknek kozatrol, koztérrdl kozvetlentil megkozelithetének kell lennie. Gyermekkocsival,
kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhatonak kell lennie.

(3)Az 6vezetben elhelyezhet6:
- apihenést és testedzést szolgal6 épitmények
- sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, stb.
- vendéglatd, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
- aterilet fenntartasahoz sziikséges éptlet.

(4) Epiiletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhetSk el.
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ERDO TERULETEK OVEZETEI
Erdéteriiletek (E)

25.§ (1) Az erd6teriilet erdd céljara szolgald tertilet.
Az erdébtertlet az erdd elsédleges rendeltetése szerint:
Védelmi erd6 — jele: Ev

Gazdasagi erd6 — jele: Eg

(2) Az erd6 egyes rendeltetései egymastdl elvalaszthatatlanok, ezért az erd6gazdalkodasi
tevékenység soran e rendeltetésekre egyidejileg kell tekintettel lenni.

(3) A 29/1997. (IV.30) FM rendelet értelmében az erdd elsédleges rendeltetése mellett
masodlagos rendeltetés is megallapithato.

(4) Az erdSk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatésag allapitja meg, az erdS elsédleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatosag engedélyezi.

(5) Az erdSk elsédleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdsag engedélyezi,
megvaltoztatasa az erdégazdasagi Uzemtervekben tOrténik, melynek kialakitisdban a
Teleptlésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben meghatarozott elsédleges rendeltetéseket figyelembe
kell venni, azokat az erdégazdasagi utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsGdleges
rendeltetés megvaltoztatasakor kizardlag az 4j elsGdleges rendeltetés szerinti szabalyozasi
el6irasok alkalmazhatok.

(6) Etrd6 természetbeni megosztasahoz, muvelésidg megvaltoztatashoz, tulajdoni kezel6i jog
valtozashoz, beltertletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, feldjitashoz, erdStertlet
igénybevételéhez az erdészeti hatosag el6zetes engedélye szitkséges.

(7) Az 1996. évi LIV. ,,Az erd616l és az erdd védelmérdl” szO16 tv., illetve annak 15-22. §-aiban
foglaltakat, valamint a 29/1997. (IV.30) FM rendelet elirasait mindenkor figyelembe kell venni.

(8) Az erdbtertleten — annak rendeltetésétdl fiiggetlenil — tdulés és sportolas céljabdl gyalogosan
barki sajat felel6sségére tartézkodhat, melyet az erdégazdalkodo thrni kételes, kivéve, ha az arra
jogosult a latogatas korlatozasat a 1996. évi LIV. térvény 83. §-ban foglaltak alapjan elrendelte.

(9) Erdéterileten épiletek, épitmények, 4j funkcidk elhelyezése csak az erdészeti hatosag, védett
erdd esetében a természetvédelmi hatosag jovahagyasaval torténhet

(10) Az erdé kezelése természetbarat, fenntarté erdégazdalkodasi modszerek alkalmazasaval
torténhet.

(11) A meglévé erdSk feldjitisait a terméhelynek legjobban megfeleld természetkdzeli
erdéallomannyal kell végezni. Az erdStelepitésnél, fenntartasnal a mozaikossagra kell torekedni. A
monokulturakat vegyes lombhullaté tarsulasok telepitésével lehet ellenstlyozni.

(12) Az erd6k szegélyén, illetve nyiladékok mentén zart erdGszegély (cserjesav) kialakitasa
sziikséges az erdei Okoszisztéma, a mikroklimatikus viszonyok védelme érdekében

(13) Tilos erd6tertleten barmilyen szemetet és hulladékot elhelyezni.
(14) Tilos erd6tertleten az erdei él6fardl, cserjérdl gallyat, diszité lombot gytjteni.

(15) Fakitermelést csak vegetacids idén kivil lehet folytatni. Vegetacids id6szakon belil csak
abban az esetben keriilhet sor egyes egyedek kivagasara, ha azok az erdd egészségi allapotara
veszElyt jelentenek illetve balesetveszélyesek.

(16) Az odvas és az elszaradt fakat az odulaké madarak fészkelésének biztositdsara meg kell
6rizni, ha azok nem jelentenek az erdS egészségi allapotara veszélyt és nem balesetveszélyesek.
Kilonos figyelmet érdemel ez az elbiras, mivel a putnoki erd6k tulnyomé része a Natura 2000
halézat madarvédelmi direktivajanak tertiletei k6zé tartozik.
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(17) Az erd6teriileten az Gvezeti el6irasok betartasa mellett elhelyezhetSk:

- a teriletfelhasznalasi egységhez tartozo kozutak, kozterek és gépjarmi --varakozohelyek,
- kozmuvek (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével),

- nyomvonal jellegti vezetékek (a kiilon jogszabalyok keretei kozott),

- geodéziai, turisztikai jelek,

- koztargyak,

- nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok,

- kutatas és az ismeretterjesztés épitményet,

- vadgazdalkodas céljat szolgald 1étesitmények,

- termékvezeték és mutargyai.

Védelmi erdé - Ev

26.§ (1) A tervezési tertileten az alabbi tipust védelmi céla erddk kertilhetnek kijelolésre:
a.)Telepulést védo telepiilésvédelmi, valamint belteriileti erds.
b.)A tajban torténd karos beavatkozas takarasat szolgalo fdjképvédelmi erds.
c.)A kilonleges védelmet igényls, fermészeti értéknek mindsiild erdd, illetSleg az az erdd, amely
kilonlegesen alkalmas a természet-kozeli erdei életk6zOsség, a bioldgiai sokféleség
megbrzésére, valamint az erd6tejl6dés kutatdsara szolgdld erds.

(2) Az arvizvédelmi toltések hullimverés és jég elleni védelmét szolgald hullamtér: erds, lletve a
csatornak, tavak és folyok partszakaszait az elhabolas és karos szivargasok ellen védé, illetve a
talajvizhaztartast szabalyozo partvédelmi erds.

(3) A mez6gazdasagi terméterileteket a szél karos hatasaitol védd, és az élGvilag tagjainak
menedéket add, valamint allattarté és mas mezbgazdasagi termelést szolgald telepeket véds,
illetve azok takarasat szolgald mezdvédd erds.

(4) A vizkészletvédelmet ¢és viznyerShely védelmet szolgald, a vizkészletek mennyiségi és
mindségi védelmében meghatarozé szerepet jatszo vizvédelmi erdd

(5) Az utak és mutargyaik, a vonalas vizi létesitmények, a vasutak és tartozékaik védelmét,
takardsat, tovabba a kozlekedés biztonsagat szolgald mitdrgyvédelmi erds.

(6) A védelmi rendeltetést erdétertileten éptilet nem helyezhetd el.

(7) Védelmi rendeltetést erd6 elsGdleges rendeltetésének megvaltoztatasa, az erdGtertlet
barmilyen jellegl igénybevétele (lasd. 1996. évi LIV. tv 65, 66. §) kizardlag a természetvédelmi és
az erdészeti hatésagok egytittes hozzajarulasaval valésulhat meg.

(8) Védelmi rendeltetést erdé — amennyiben a védelmi funkcié indoka megszinik — egészségiigyi-
szocialis, turiszikai rendeltetéstivé mindsithetd at.

(9) Védett erdSben kemikaliakat (n6vényvédé szereket, mitragyat) hasznalni nem szabad. Ez aldl
indokolt esetben a természetvédelmi hatdsag felmentést adhat.

(10) Meglévé védelmi erd6ben — kiemelten a védett erd6ben — ahol jelenleg jellemzéen tajidegen
fajok az allomanyalkotok, a véghasznalat utan a termdéhelyi adottsagoknak megfelelé fafajok
telepitésével Gkologiailag stabil és egészséges névénykozosséggé nevelheté erdSk kialakitasa
sziikséges.

(11) Védelmi céli erd6ben tilos tarvagast végezni!

(12) A Saj6 mentén telepitett partvédelmi, illetve hullimtéri erd6k esetében a telepitett fizfak
botolasa az érintett szakhatésagok hozzajaruldsaval engedélyezheté. Az un. botolofiizesek a
toltések védelmét megfeleléen szolgaljak, és a botolas soran keletkez6 nyersanyag (vesszd) egyes
kézmiipari termékek eléallitisanak alapanyagaként szolgalhat/értékesithetd.
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Gazdasagi erd6 - Eg

27.§ (1) Gazdasagi rendeltetésti erdének mindsil az az erdS, amelyben a gazdalkodas elsGdleges
célja az erdei termékek elSallitasa és hasznositasa.

(2) A 100.000 m’-t meghalad6 terilletnagysagi telken 0,5%-0s beépitettséggel az erd6
rendeltetésének megtelel6 épitmények helyezhetdk el.

(3) Tilos tarvagast alkalmazni sziklas, k6folyasos, deflacids és erdzio6 dltal veszélyeztetett teriileten.

(4) A véghasznalat soran az Gsszeflige$ vagastertilet a 3 hektart nem haladhatja meg. Az odvas és
az elszaradt fakat az odulaké madarak fészkelésének biztositasara meg kell 6rizni; ha azok nem
jelentenck az erdé egészségi allapotara veszélyt és nem balesetveszélyesek.

(5) Fakitermelést és a faanyag szallitisat minden esetben tgy kell végezni, hogy az a visszamarado
¢l6faban, természetes Gjulatban, valamint az erd§ talajaban kart ne okozzon.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI

Altalanos elGirasok

28.§ (1) A telepilés kulteriletének, mezégazdasagi termelést (névénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. elirdsainak megfeleléen a
kovetkez6 Ovezetek keriiltek kijelolésre:

- Ma-1 altalanos mez6gazdasagi 6vezet, szanté muvelést tertlet intenziv hasznalattal

-Ma-E  dltalinos mez6gazdasagi 6vezet gyep, legel6 tertiletek — extenziv hasznalattal

- Ma-Eo6 altalainos mez&gazdasagi Gvezet az Okologiai haldzat térségl dvezetén beldl, gyep,
legel6 teriiletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kertes mez6gazdasagi terilet

(3)A  tertleten elhelyezhet6 ¢épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet ¢épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

Ma-E o6vezet
Altalanos mezdgazdasagi 6vezetei (extenziv hasznalattal)

29.§ (1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi terliletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szant6 és legel6 muvelést tertiletek meghatarozé aranyban talalhatok. A telekalakitas és
épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetben a koérnyezetkiméls gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hat6sagi el6irasok
az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetS el, ahol az elhelyezésre kertlé lakdéptlet szamara
szolgal6 tertilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithet6 terilet felét.

(3) Az 6vezetekre vonatkozo eléirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

4) V1. SZ. TABLAZAT

Ovezet Beépitési Kialakithat6 legkisebb Legnagyobb L?gflaa obb
: , . > , épitmény-
jele mod telektertlet beépitettség ;

magassig
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SZ
M4-E Sza})l?fflon 6000 m°+10 ha 3% 45m
allo

M4-E 6vezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kovetkez6 megkotésekkel

Az Ma —E 6vezetben min. 35 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kézpont 1étesitheté tanya, de
a védett tertleten a természetvédelemi szakhatésag —allasfoglalasat ki kell kérni (Eszak-
magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Felugyel6ség)

4500 m2-nél nagyobb beépitett teriilet egy telephelyen (35 ha birtoktest altal meghatarozott)
nem létesithetd.

Ma-I 6vezet
Altalanos mezdgazdasagi 6vezetei (intenziv hasznalattal)

30.§ (1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi tertletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a szant6 és legel6 muvelést tertiletek meghatarozé aranyban talalhatok. A telekalakitas és
épités feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben a szant6foldi gazdalkodas biotermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi el6irasok
az ott folytatott tevékenység védétavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az
ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetS el, ahol az elhelyezésre kertlé lakdéptlet szamara
szolgal6 tertilet nem haladhatja meg, az egyébként beépithet6 tertlet felét.

(3) Az Ovezetekre vonatkozo eléirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.

(4) Vl.s3. tablazat

Ovezet | Beépitési Kialakithat6 legkisebb Legnagyobb L?gflagYObb
: . - AP épitmény-
jele mod telektertlet beépitettség ;
magassig
SZ
Ma-I Szabadon 6000 m*+5 ha 3% 4,5 m
allo

M4-E 6vezetben az OTEK 2. §. /3/ szerint a kovetkez6 megkotésekkel

Az Ma —E 6vezetben min. 5 ha birtoktesten, tanya, és birtoktest kbzpont 1étesitheté tanya, de
a védett teriileten a természetvédelem allasfoglalasat ki kell kérni (Eszak-magyarorszagi
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viztgyi Felugyel6ség)

4500 m*-nél nagyobb beépitett teriilet egy telephelyen (5 ha birtoktest 4ltal meghatarozott)
nem létesithetd.

Mk
Kertség ovezete

31.§ (1) Az 6vezetbe a kertségek tartoznak A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) Az 6vezetekre vonatkozo eléirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell meghatarozni.
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(3) VI sz. tablizat

Ovezet | Beépitési Kialakithat6 legkisebb Legnagyobb L?gflagYObb
: . - P épitmény-
jele mod telektertlet beépitettség ;
magassig
SZ
Mk-2 Szabadon 1500 m® 3% 35m
allo

(4)Az 6vezetben allattart6 éptiletek nem helyezhetdk el.
Novénytermesztés céljat szolgald foliasator 1. termdéhelyi kategoridja sz6l6 és  gyumoles
tltetvényeken nem létesithetd.

Az Mk-1 Beltertleten 1évS kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

Birtoktest kézpont
Mezdgazdasagi birtoktest és birtokkézpont kialakitas elGirasai

32.§ (1) A kozség kozigazgatasi terilletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1. sz
Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezdgazdasagi birtoktest és  birtokkdzpont
kialakithato.

(2) A birtoktest szukséges minimalis tertileti nagysaga 35 ha, de a birtokkézpont kialakitdsa a
muvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriletet figyelembe véve csak abban az esetben
megengedett, ha a birtoktesthez tartoz6 telkek Ossztertiletébdl (egyéb muvelési agak mellett)
legalabb 3 ha rét-legels és 5 ha egyéb muvelési agu, vagy szantd, halasto

(3) Amennyiben a birtoktest csak gyep miuvelési 4ga telekbdl, telkekbél all, azok
Osszkiterjedésének legaldbb 35 ha —nak kell lennie. Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészit6
kozpontbdl birtoktestenként 2 db 1étesithetd a kdzség tertiletén. A brtokkdzpont telke legalabb 1
ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és a telek min. 45 %-4t zoldfeliletként rét —
legel6, vagy gyep miuvelési ag kell legyen

(4) A birtokkézpont telkén lakéépilet is elhelyezhet, de annak alapterilete max. 200 m2,
épitménymagasaga max. 4,0 m lehet. A birtokkézpont telkén max. 2 db lakas 1étesithetd

(5) A birtokkozpont telkén a gazdasagi épiletek épitménymagassiga max.5,5 m, kivételesen —
technoldgia, funkci6 altal indokoltan — max.6,5 m lehet. Gazdasagi épiileten beltl a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara allandé tartézkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.
Birtokk6ézpont, kiegészité kdzpont kotlatozott funkcidji mezégazdasagi teriilet 6v ezetében nem
alakithato ki.

(6)Kiegészité kozpont kialakitasara is a fenti eléirasok vonatkoznak, azzal az eltéréssel, hogy
kiegészité kézpont mar legalabb 3000 m” kiterjedést telken is létesithetd, de kiegészité kozpont
tertletén lakoéptlet nem épithetd. Birtokkozpont, illetve kiegészité kozpont kialakitas céljara a
gazdasagi rendeltetésti erdéovezetbe sorolt tertileten meglévé (az erdGteriletek kozé ékel6dd)
tanyak, tanyaudvarok, mez&gazdasagi mutvelésa aga telkek is felhasznalhatok, ha teriiletnagysaguk
megfelel6 méretd.

(7)A birtokkézpont, kiegészité kézpont telkén nagy létszamu allattart6 telep (az Allategészségiigyi
Szabalyzat kiaddsardl szol6 41/1997. (V. 28.) FM rendelet meghatarozasa szerinti értelmezésben
— lasd Fuggelék) belteriilethez, lakotertilethez, tdilSterilethez, kilonleges szabadidés, sport,
strand tertlethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél koézelebb, illetve
hidrogeoldgiai védéteriileten nem létesithet6. Higtragyas rendszerd allattartas csak ugy
folytathat6, hogy az nem jarhat egytitt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyijté létesitésével, illetve
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talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezésével és a fentebb jelzett teriilet-felhasznalasa
tertileteken zavard blzhatassal.

EGYEB TERULETEK OVEZETEI

V-1, V-2, V-3, V-4, jelii 6vezetek
Vizgazdalkodasi teriiletek

33.§ (1)
V-1, folyémedrek és parti savja:
Az 6vezetbe tartozik a Sajo-folyd, a patak, partja és kozvetlen kérnyezete, tertletén bar milyen
létesitményt elhelyezni csak az illetékes Vizlgyi szakhatosag hozzajarulasaval, elvi engedélyezési
eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély alapjan lehetséges.

@
V-2 allovizek, tavak medre és parti savja:
Tertletiikon a sporthorgaszat céljait szolgald kozosségi épitmények helyezhetSk el, melynek
részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni, az érintett szakhatésagok
hozzajarulasaval. A terv kimunkaldsaig valtoztatasi tilalom 1ép életbe. A meder fenntartasi
munkak folytatasahoz szitkséges a partéltél szamitott 6,0 m-es széles felvonulasi teriilet
biztositasa a munka- és szallité gépek szabad kézlekedési dtvonala szamara.

)
V-3, vizm tertletek:
A vizbazis-védelem érdekében a vizbeszerzés (kutak) kérnyezetében a hidrogeoldgiai védéidom
tertletén belil a korlatozasokat be kell tartani.

)

V-4, arvédelmi toltések.
V. Fejezet

AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEKVEDELME

Az épitészeti kornyezet védelme

34.§ (1) Hagyomany6rz6 épitészeti karaktervédelem:

A beépités hagyomanyos jellegzetsségeit viszonylag egységesen megdrzé teleptilésrészek, utcak
hangulatanak, ¢épitészeti értékeinek meg6rzése, valamint a folyamatos atépitések soran
megvaldsithaté még egységesebb, 6sszefiiged utcaképi megjelenés, latvanyvédelem megvaldsulasa
érdekében keriil bevezetésre.

(2) Epitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes éptiletek, utcarészek és telepétilésrészek lehetSség szerint egy
folyamataban is ,,atélhet6”, megszemlélhets egységet alkossanak, a helyi védettségt éptileteket is
tartalmazé de Ossz épitészeti értékét tekintve kevésbé értékes utcaban épitészeti karaktervédelem
keriil bevezetésre.

(3) A régészeti lel6helyek védelmérSl a 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis Orokség
védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lel6helyek
topografiajat, a veszélyeztetett régészeti lelShelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak
megfelel6 elhelyezését.

(4) A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely a
lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.
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A foldmunkaval jar6 fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti lel6helyeket el
kell kertlni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni. (2001. évi LXIV. térvény a
kulturalis 6r6kség védelmérsl 22. . §. (3).

(5) A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételével — annak kell fedeznie, akinek
¢rdekében a feltaras szukségessé valt.

A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos kiilén szabalyozas

35.§ (1) Az épitett kornyezet helyi védelmérsl, annak édltalinos szabalyirdl, jelen Helyi Epitési
szabalyzat elhatarozasait alapulvéve, kilon helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kertilnek
meghatarozasra, a kilon e célbdl készils helyi értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala
kerils éptletek, védett utcaszakaszok, ebben kertilnek régzitésre a védettséget indoklo épitészeti
jegyek és kertl kidolgozasra, az épiletekre vonatkozé részletes szabalyozas, a tulajdonosokat
terhel6 kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatas modja és mértéke.

(2)A természeti kornyezet helyi védelmérdl, annak altalanos szabalyairdl kulén helyi rendelet
intézkedik.

(3) A mlemléki és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig — atmenetileg
— helyi védelem ald vonandé épiiletek felsorolasat a fiiggelék tartalmazza.

VI. fejezet
Z.4r6 rendelkezések

36.§ A rendelet a kihirdetését kovets 31. napon 1ép hatalyba.

Bartus Jozsef sk. Dr.Herczeg Tibor sk.
polgarmester jegyz6

cimzetes f6jegyz6



