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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 9. § (1) bekezdése
el6irja, hogy a helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az Alaptérvényben, valamint az
Nvtv. 7. § (2) bekezdésében meghatarozott rendeletetése biztositasanak céljabol kézép-és hossza
tava vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Az Nvtv. 7. § (2) bekezdése alapjan: ,.A memzeti vagyongazdilkodds feladata a nemzeti vagyon
rendeltetésének megfeleld, az dllam, ag dnkormdnyzat mindenkori teberbird képességéhes igazods, elsidlegesen a
alapulo, ~dtldthatd, hatékony és Riltségtakarékos miikidtetése, értékének  megdrzése, dllaganak védelme,
értéknovels hasgnalata, hasznositdsa, gyarapitasa, tovabbd ag dllam vagy a belyi onkormanyzat feladatanak
elldtdsa szempontidbil feleslegessé vild vagyontdrgyak elidegenitése. "

A fenti jogszabalyok el6irasainak eleget téve az elkészitett vagyongazdalkodasi terv tartalmazza
tobbek ko6zott a hasznositas formait, a vagyon értékesitését, bérlet utjan torténé hasznositasat,
valamint a vallalkozas folytatasaval torténd vagyonhasznositast.

A k6zép- és hossza tava vagyongazdalkodasi tervben foglaltak

- az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé onkormanyzati
rendelet,

- valamint a magasabb szintd jogszabalyokban el6irtak alapjan fogalmazzak meg a kdzép- és
hosszu tava vagyongazdalkodasi koncepciot.

Fentiek alapjan Sajoivanka kozségi Onkormanyzata kézép- és hosszd tava vagyongazdalkodasi
tervét a csatolt melléklet szerinti tartalommal javaslom elfogadasra a Képvisel6-testiletnek.
Sajéivanka, 2013. aprilis 11.

Sesztak Otto

polgarmester
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Sajoivanka kozségi Onkormanyzat

kozép- és hosszu tavu vagyongazdalkodasi terve.



Bevezetés

A megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi kortlmények, a kozszolgaltatasi rendszer, ezen belil az
onkormanyzati rendszer varhaté atalakitasa, és az ehhez igazodé 4j jogszabalyi rendelkezések, a
feladatalapu finanszirozas és a leszikitett kézponti tamogatasi rendszer, azon feladat elé allitja az
o6nkormanyzatokat, hogy a muikoédésik biztositasa és eredményes gazdalkodasuk fenntartisa
érdekében 4j modszereket, stratégiakat allitsanak fel.

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy kijelolje a vagyongazdalkodas kilonbo6z6 tertletén
szitkséges intézkedések iranyvonalat, valamint hogy a jovére vonatkozdéan — mas kerileti
koncepcidkkal,  stratégiakkal — Gsszhangban - megfogalmazza a  hatékony, felelSs
vagyongazdalkodas legfontosabb célkittizéseit.

A vagyongazdalkodasi terv alapvetd célkitlizéset:

- a biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
- kiszamithat6 és atlathat6 gazdalkodas,

- pénziigyl egyensuly biztositasa,

- avagyon értékének megbrzése, novelés,

- avagyon piacorientalt bérbeadasanak biztositasa,

- avagyonelemek piaci értéken torténd értékesitése,

- agazdasagosan nem hasznosithaté ingatlanok értékesitése.

I.
Jogi és tarsadalmi kornyezet

1. Tarsadalmi-gazdasagi kérnyezet valtozasa
a. A kozfeladat ellatasi rendszer atalakulasa

A kozteladat ellatasi rendszer folyamatban 1év6 atalakitasa az dnkormanyzati rendszert is érinti. A
jarasok megalakulasa, a k6zépfoka oktatas allami fenntartasa 6nkormanyzati vagyonkort is érinti.
A valtozassal, a feladat- atadassal érintettek vagyonelemek korérdl jogszabalyi kotelezettségen
nyugvo megallapodasok szilettek.

b. Az allami tamogatasok, feladat finanszirozas

A kormanyzati gazdasagi intézkedések, a kézponti koltségvetési tamogatasok csokkentése, egyes
tamogatasok megvonasa kovetkeztében a rendelkezésre allé forrasokbol csak részlegesen lehet a
feladatok teljesitését megvalositani. Ezért a vagyongazdalkodas egyik meghatarozé feladata a
kiesett tamogatasok potlasa, a gazdalkodas atalakitasaval, 4j forrasok lehet6ségeinek feltarasaval.
A feladatfinanszirozasi rendszer a finanszirozasi forrasokat a végrehajtandé feladatokhoz kéti, az
ellatando feladatok teljes spektrumahoz azonban nem tarsul elégséges-, vagy egyaltalan nem tarsul
tinanszirozas.



2. A vagyongazdilkodas alapjaul szolgal6 alapvetS kézponti és helyi jogszabalyok

a. Magyarorszag Alaptorvényének 2012. januar 1-i hatalybalépésével egyidejlleg jelentSs
jogszabalyi valtozasok torténtek, amelyeknek nagy része érinti és lényegesesen meghatarozza az
o6nkormanyzat gazdalkodasat, ezért az 4j jogszabalyok rendelkezéseinek megtelel6en sziikséges a
helyi szabalyozasi rendszer harmonizacidjat a fels6bb szintd jogszabalyokkal megteremteni.
Magyarorszag Alaptorvénye 38. cikkében régziti, hogy az allam és a helyi 6nkormanyzat tulajdona
nemzeti vagyon.

b. A nemzeti vagyonrodl sz6l6 CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (1)-(2) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon, - ezen belil az 6nkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatasanak biztositasa. Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése elbirja, hogy a helyi
6nkormanyzatnak a vagyon fentiek szerinti rendeltetés biztositasa céljabol k6zép- és hossza tava
vagyongazdilkodasi tervet kell készitenie. E tervek elkészitéséhez, az Onkormanyzatnak ki kell
jelolnie a vagyongazdalkodas iranyvonalat, stratégiat kell felallitania, hogy a célkitGzések
kovetkezetesen végrehajthatoak legyenek.

c. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. t6érvény (a
tovabbiakban: M6tv) 106-110 §-ai definidljak az 6nkormanyzat vagyonnal folytatott gazdalkodas,
els6sorban a sajat bevétel, a vagyonkezelés és a vagyonnyilvantartas fogalmait, szabalyait.
Alapvetés, hogy ,,a helyi 6nkormanyzat vagyona a tulajdonabdl és a helyi 6nkormanyzatot
megillet6 vagyoni értéki jogokbdl all, amelyek az 6nkormanyzati feladatok és célok ellatasat
szolgaljak.

A helyi 6nkormanyzatot — torvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok
és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilleté jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik.”

d. Az allamhaztartasrél sz616 2011. évi CXCV. térvény (Aht.) megfogalmazza az atlithat6sag
kovetelményét.

Az Aht végrehajtasara kiadott 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet Gj szabalyokat hataroz meg az
onkormanyzat szamara. Elkilontlten kell tervezni és kezelni az onkormanyzat és az altala
iranyitott koltségvetési szervek, (ideértve a Polgarmesteri Hivatalt is), valamint a kisebbségi
onkormanyzatok koltségvetési bevételeit és kiadasait. Az 4j Aht. jelentés adminisztracios terhet
jelentett, de azok elvégzése megalapozza a zokkenémentes atalakitast.

A kotelezettségvallalasokat, pénziigyi ellenjegyzéseket a végrehajtasi rendelet rendelkezéseinek
megfelel6en kell végezni.

A vagyont f6szabalyként az 6nkormanyzat konyveiben kell nyilvantartani.

A vagyongazdalkodasra vonatkozé helyl 6nkormanyzati rendeleteknek meg kell felelnie a
magasabb szintd jogszabalyokban meghatarozott elveknek, rendelkezéseknek.

A Nvtv. el6irasainak megfelel6en, valamint a megvaltozott tarsadalmi-gazdasagi korilményekhez
igazoddan a Képvisel6-testiilet Gj vagyonrendeletet alkotott.

Sajéivanka kozség Onkormanyzata vagyonarél és vagyongazdalkodasardl szolo
6nkormanyzati rendeletében meghatirozza az Onkormanyzati vagyon csoportositasat,
rendelkezik a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl, hatask6rokrSl. A rendelet tartalmazza
a vagyon hasznositasanak, értékesitésének szabalyait.

A kozteriletek hasznalatarél szoléo onkormanyzati rendelet szabalyozza a koztertletek
rendeltetést6] eltérd hasznalatat, meghatarozza a koztertlet hasznalati szerz6dések feltételeit,
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valamint megallapitja a koztertilet hasznalati dijakat.



II.
A vagyongazdalkodasi koncepci6 stratégiai szerepe,
kapcsolatrendszere a meglévd koncepciokkal

1. A vagyongazdilkodasi terv kapcsolédasa mas koncepciohoz, programhoz

Az Onkormanyzat vagyongazdalkodisat négy f6 cselekvési, tevékenységi terilet kéré lehet
csoportositani:
- a vagyon névekedésének, gyarapitasanak elGsegitése (beruhdzas, fejlesztés, kisajatitas,
adomany elfogadasa (téritésmentes juttatas;
- ameglévé vagyon fenntartasa (zemeltetés, karbantartas, feldjitas);
- vagyonhasznositas (bérbeadas, haszonbérlet, hasznalatba adas);
- értékesités, téritésmentes atadas, csere.

A vagyongazdalkodas alapelvei, célkitlzései nem kilontlhetnek el mas szaktertletek
elképzeléseitdl, agazati  stratégiaitél, hiszen valamennyi koncepcid, terv érinti a
vagyongazdalkodast, azzal Osszefiigg, ezért fontos hattere a konkrét vagyongazdalkodasi
tevékenység meghatarozasanak.

Az 6nkormanyzat vagyongazdalkodast A koncepciok lényeges,
érinté koncepcioi, programjai vagyongazdalkodasi vetiilete:

a teleptilés folyamatos mikodésének,
fejlesztésének és vezetésének feltételei,
az Onkormanyzat, mint szervezet
feladatainak programja

Teleptilésfejlesztési koncepcid

6nkormanyzati tulajdonu tertileteket érinté
fejlesztések, a megvalositas lehet6ségének

Gazdasagi Program (2011-2014.) vizsgalata, elésegitése, a gazdalkodast segitd

vagyonhasznositas
III.
A vagyongazdalkodas alapelveinek meghatarozasa vagyonelemek szerinti
csoportositasban

1. Forgalomképtelen térzsvagyon

A Nvtv. meghatarozza a forgalomképtelen tdérzsvagyon korébe tartozé vagyonelemek
csoportjat:

a. kizardlagos tulajdonban 1évé dolgok, (a helyi kézutak és mutargyaik, az 6nkormanyzat
tulajdonaban all6 terek, parkok)

b. a térvényben vagy helyi 6nkormanyzati rendeletben nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentGségli nemzeti vagyon. Az Onkormanyzat vagyonrendelete nem sorolt vagyont a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségl nemzeti vagyon korébe.

A forgalomképtelen torzsvagyont meg kell tartani és megfeleld fenntartasarol, karbantartasarol
folyamatosan gondoskodni kell.
A forgalomképtelen térzsvagyon felett a rendelkezési jog gyakorlasat jogszabaly feltételhez koti. A



torzsvagyon forgalomképtelen része — az Nvtv-ben meghatarozott kivételekkel — nem
idegenithet6 el, vagyonkezel6i jog, jogszabalyon alapulé hasznalati jog vagy szolgalom kivételével
nem terhelheté meg, azon osztott tulajdon nem létesithetd.

Az éves vagyongazdalkodasi iranyelvek meghatarozasakor, a koltségvetés elfogadasakor tételesen
vizsgalni kell, hogy melyek azok a vagyontargyak ahol a besorolas indoka fennall, avagy a
korilmények valtozasa folytan sziikséges a besorolds megvaltoztatasa.

2. Korlatozottan forgalomképes toérzsvagyon

A torzsvagyon tovabbi része az a vagyonelem, amelyet torvény vagy onkormanyzati rendelet
korlatozottan forgalomképes vagyonként allapit meg, és amely esetében toérvényben vagy
6nkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételek szerint lehet rendelkezni.

A kotlatozottan forgalomképes korbe sorolt kézmivek, intézmények és kozépiletek esetében
biztositani kell a vagyonmegdvast, a vagyon értékmeglrzé fenntartasit és hasznositasat a
kozfeladat, valamint a kotelez6 és 6nként vallalt feladatok fellatasnak biztositasa céljabol.

Az Onkormanyzat kozép- és hosszu tava célkitizése az 6nkormanyzati tulajdonban maradé
ingatlanvagyonnak a korabbi évek gyakorlatanak megfelelé tervszerd feltjitasa, ezaltal értékének
novelése.

A vagyon hasznositasa torténhet a vagyontargy hasznalatba adasaval, illetve bérbeadasaval,
valamint vallalkozasi tevékenység folytatasaval. Mindezeket az Onkormanyzat koételezo
feladatanak veszélyeztetése nélkil kell folytatni.

3. Uzleti vagyon

A forgalomképes tizleti vagyonnal az Onkorményzat — a jogszabalyokban meghatarozott keretek
kozott — szabadon rendelkezik.

A forgalomképes vagyon hasznositasa torténhet elidegenitéssel, valamint hasznalatba adassal,
bérbeadassal, illetve vallalkozasi tevékenység folytatasaval.

IV. Kézéptavu (5 éves) vagyongazdalkodasi terv:

a) Az onkormanyzati vagyonnal - mint a nemzeti vagyonnal - felel6s mddon, rendeltetésszertien
kell gazdalkodni.

b) A vagyongazdilkodas feladata az oOnkormanyzat teherbiré képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kozfeladatok ellatisdhoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos mukodtetése,
értékének meglrzése, allaganak védelme, értéknovel6 hasznalata, hasznositasa, gyarapitisa,
tovabba a feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

c) Az onkormanyzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, felgjitas) céljait a Képvisel6-testilet
dontései és az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

d) Az 6nkormanyzati vagyon hasznositasanak alternativai:

A nemzeti vagyon alapveté rendeltetése a kozfeladat ellatdsanak biztositasa, hasznositasanak célja
a kotelez6 és 6nként vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.



A hasznositas formai:

1. A feladatok ellataisdhoz nem szitkséges vagyon elidegenitése (kivéve ¢épitési telek
értékesités).
2. A vagyon hasznalatba adasa, bérbeadasa.

3. Onkormanyzati vagyontargyakkal esetlegesen vallalkozasi tevékenység folytatdsa

1. A vagyon értékesitése

A rendelkezésre all6 szabad vagyon értékesitésénél az onkormanyzat vagyonardl szold
6nkormanyzati rendelet, valamint a magasabb szintl jogszabalyokban foglaltak szerint kell
eljarni, figyelemmel az o6nkormanyzat nemzeti vagyonnal valé felelés moédon torténd
gazdalkodasara. A vagyonértékesitésbSl szarmazé bevétel elsGsorban fejlesztési kiadasok,
fejlesztési  hitelek torlesztésének fedezetétl szolgal, masodlagosan fedezhet muikodési
kiaddsokat.

2. Haszndlatba adis, bérbeadds

a) A lakas és nem lakas céla helyiségek hasznositisa soran a képvisel6-testilet egyedi
dontései alapjan kell eljarni.

b) Az 6nkormanyzati vagyon részét képezd épitési telkek értékesitése, megvételitk vonzova
tétele érdekében — tekintetbe véve a mindenkori hazai gazdasagi folyamatok hatasait —
hatarozott teleptlés marketing tevékenységet kell folytatni. A marketing tevékenység
kilonosen a kézség vonzerejének, masrészt — kihasznalva Kazincbarcika varos kozelségét
— a teleptilésen talalhato épitési telkek megvasarlasabodl szarmazé el6nyok bemutatasara
kell, hogy vonatkozzon.

c) A bérlet atjan nem hasznositott ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél révidebb
ideig legyen kihasznalatlan allapotban.

3. Villalkozds folytatisdval torténd vagyonhasznositis

Az o6nkormanyzati feladatok ellitasahoz nélkulézheté vagyonnal vallalkozasi tevékenység
folytathat6. Az Onkormanyzati vallalkozas az alaptevékenységet nem veszélyeztetheti. Az
6nkormanyzat csak olyan atlathaté gazdalkodo szervezetben vehet részt, amelyben felel6ssége
nem haladja meg vagyoni hozzajarulasanak mértékét.

e) Az Onkormanyzati feladat valtozasok miatti 6nkormanyzati vagyonban bekovetkezd
valtozasokat kévetSen a kozfeladatok ellatasat szolgald vagyon hasznositasat felil kell vizsgalni,
torekedve a maximalis kihasznaltsagra, a gazdasagos tizemeltetésre, a felesleges vagyontargyak
értékesitésére.

f) Az o6nkormanyzat vagyonaban varhaté valtozasok nyomon kévetése érdekében kiemelt
figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizalasara.

g) Az Onkormanyzatnak a lehetSségeihez képest el kell segiteni a munkahelyteremts
vallalkozasok letelepitését, arra alkalmas tertilet biztositasaval.

h) Az  o6nkormanyzat vagyongazdalkodasat az  atlathatosdg, a dontések nyomon
kovethetéségének, a legmagasabb kozsségi haszon elérésének egységes elvei szerint folytathatja.



1) Az 6nkormanyzat a vagyonat feladatainak megvaldsitasara hasznalja.

) Az oOnkormanyzat feladatanak ellatasa szempontjabdl feleslegessé valdé vagyontargyakat
els6sorban hasznositja, amennyiben az gazdasagosan nem valosithaté meg, értékét megérizve
tulajdondban tartja. Amennyiben az adott vagyontargy tulajdonban tartdsa elérelathatdan
gazdasagtalan lenne, ugy a vagyontargy elidegenitheté. Az elidegenités soran a piacon elérhet
legmagasabb arra vagy az Osszességében az 6nkormanyzat szamara legkedvez6bb ellenérték
elérésére kell térekedni.
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V. Hosszu tava (10 éves) vagyongazdalkodasi terv:

Alapjaul szolgal a koézéptavu vagyongazdalkodasi terv.

Az 6nkormanyzatnal a vagyon meglrzésének elsGdlegessége elv érvényesil a hossza tava
mukodési stabilitas biztositasa érdekében.

Az intézményi feladatellatas targyi feltételeit az eléirasoknak (k6zegészséglgyi, szakmai, stb.)
valé megfelelés, az energiatakarékos tizemelés, az ellatas szinvonalanak emelése érdekében -
els6sorban palyazati forrasok igénybevételével - korszertsiteni kell.

A vagyonhasznositas soran a bevételszerzés, illetve a kiadascsékkentés mellett szem el6tt kell
tartani, hogy ne vagyonfelését eredményezzen. A piaci helyzet ismeretben évente felil kell
vizsgalni az értékesitendd, valamint a mas médon hasznosithat6 vagyonelemeket.

A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak megdvasara,
megujitasara, illetve beruhazasra kell forditani.

Az 6nkormanyzat szempontjabdl kedvez6 palyazati lehetéségek maximalis kihasznalasara kell
torekedni.

Minden oOnkormanyzati intézmény kozvilagitas energiahatékonysaganak noévelése. Az
onkormanyzati intézmények energiatakarékossaganak novelése.

Sajoivanka, 2013. aprilis 11.

Sesztak Ott6
polgarmester



