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	1. sz.
	Rendelet-tervezet


Tisztelt Képviselő-testület!

Az épített környezet alakításáról és védelméről 1997. évi LXXVIII. törvény rendelkezik az építészeti értékek helyi védelem alá helyezésének lehetőségéről:

57. § (1) Az építészeti örökségnek azok az elemei, amelyek értékük alapján a 56. § szerint nem részesülnek országos egyedi műemléki védelemben, de a sajátos megjelenésüknél, jellegzetességüknél, településképi vagy településszerkezeti értéküknél fogva a térség, illetőleg a település szempontjából kiemelkedőek, hagyományt őriznek, az ott élt emberek és közösségek munkáját és kultúráját híven tükrözik, a helyi építészeti örökség részét képezik.

(2) A helyi építészeti örökség értékeinek feltárása, számbavétele, védetté nyilvánítása, fenntartása, fejlesztése, őrzése, védelmének biztosítása a települési önkormányzat feladata. Az országos területi műemléki védelem az egyes ingatlanokon fennálló helyi egyedi védelem hatályát nem érinti.

(3) A helyi védetté nyilvánításról vagy annak megszüntetéséről, továbbá a védettséggel összefüggő korlátozásokról és kötelezettségekről és támogatásokról a települési önkormányzat (a fővárosban a fővárosi és a kerületi önkormányzat is) rendeletben dönt.

(4) Az önkormányzat - a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 5. § (1) bekezdésében foglalt együttműködési kötelezettségre figyelemmel - a helyi védettség településrendezési eljáráson kívüli megszüntetéséről szóló rendelet tervezetét tájékoztatásul megküldi a kulturális örökségvédelmi hatóságnak.

Az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályait a tárgyban született 66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet tartalmazza.
Sajóivánka község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 11/2008. (V.30.) önkormányzati rendelet a védett területek és objektumok lehatárolásáról az alábbiak szerint rendelkezik:

„A Helyi értékvédelemmel kapcsolatos külön szabályozás

33.§

(1) Az épített környezet helyi védelméről, annak általános szabályiról, jelen Helyi Építési szabályzat elhatározásait alapul véve, külön helyi rendelet intézkedik. E rendeletben kerülnek meghatározásra, a külön e célból készülő helyi értékvédelmi kataszter alapján, a helyi védelem alá kerülő épületek, védett utcaszakaszok, ebben kerülnek rögzítésre a védettséget indokló építészeti jegyek és kerül kidolgozásra, az épületekre vonatkozó részletes szabályozás, a tulajdonosokat terhelő kötöttségek, a védettséggel járó jogok és támogatás módja és mértéke.

(2) A természeti környezet helyi védelméről, annak általános szabályairól külön helyi rendelet intézkedik.

(3) A műemléki és a  helyi értékvédelmi rendelet megalkotásáig és jóváhagyásáig – átmenetileg –  helyi védelem alá vonandó épületek felsorolását a  függelék tartalmazza. 
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Faluképi, helyi védelemre javasolt épületek 
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Dátum: 2007. november hó

ÉRTÉKVÉDELMI JAVASLAT

Helyi értékvédelmi terület és határa

Helyi védelemre javasolt épület

Régészeti érdekű terület határa


A rendelet-tervezet a hatályos jogi környezet, felhatalmazás alapján készült. A képviselő-testület a rendelet 1. és 2. számú mellékleteinek módosításával bővítheti a helyi védelem alá vont építmények, területek körét.

Hatásvizsgálat

Sajóivánka község Önkormányzat Képviselő-testületének
…/2015.(IX…) önkormányzati  rendelete
a helyi építészeti értékek védelméről

Sajóivánka községi Önkormányzat Képviselő-testülete, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja.
A rendelet hatálya
1.§ (1) A rendelet hatálya Sajóivánka község közigazgatási területén lévő és a rendelet alapján védetté nyilvánított, helyi építészeti értékekre terjed ki.
A helyi védelem fajtái

2.§ (1) Az építészeti értékek helyi védelme (a továbbiakban: helyi védelem) egyedi és területi lehet:
a) HV1 - egész épület vagy építmény védelme,
b) HV2 - valamilyen részérték védelme,
c) HVK - helyi védelem környezete,
d) HVT - védett terület.
(2) Az egyedi védelem kiterjedhet (HV1 és HV2):
a) az épület, építmény teljes egészére
b) az épület, építmény egy részére, illetve tartozékára (anyaghasználat, szerkezet, színezés)
c) az épület, építmény egészéhez vagy annak egy részéhez tartozó földrészletre, és annak jellegzetes növényzetére;
d) szobor, képzőművészeti alkotás, utcabútor védelmére.
e) egyedi tájérték védelmére.
(3) Az egyedi védelemben részesített épületek közvetlen környezetében és területén minden változtatást, beavatkozást, a helyileg védett épület településképi, ill. tájképi megjelenésének és értékei érvényesülésének kell alárendelni. (HVK)
(4) A területi védelem kiterjedhet (HVT):
a) az épített környezet olyan összefüggő részére, amely jellegzetes településszerkezet történelmi folyamatosságát képviseli (utcahálózat, telekszerkezet, beépítési mód, építési vonal, településszerkezeti szempontból jelentős zöldterület vagy növényzet);

b) a település táji környezetére (a település megjelenése a tájban, hagyományos művelődési mód, növényzet és természetes környezet);

c) olyan településrészre, térre, utcára, utcaszakaszra, ahol a település, illetve a környék arculatát meghatározó építmények együttest alkotnak;

d) a település karakterére (településszerkezet, településkép elemei, formái, anyagai, színvilága együttesen).

(5) A helyi önkormányzati védelem fokozatai:

a) utcaképi védelem,

b) karaktervédelem,

c) településszerkezeti védelem,

d) hagyományőrző építészeti karaktervédelem,

e) objektum védelem, épületek helyi védelme.
Védetté nyilvánítás és megszüntetés 
3.§ (1) A helyi értékek védetté nyilvánításával kapcsolatos döntés a képviselő-testület hatáskörébe tartozik.
(2) A Képviselő-testület a rendelet, 1. mellékletben felsorolt épületeket, valamint a 2. melléklet térképlapján ábrázolt területet, mint a helyi védelem környezetét, védetté nyilvánítja.
(3) A védetté nyilvánítás alapja a Helyi Építési Szabályzatról szóló 11/2008. (V.30.) önkormányzati rendelet, valamint Sajóivánka község Településrendezési tervének értékvédelmi munkarésze.
(4) További védetté nyilvánítást vagy annak megszüntetését bármely jogi vagy természetes személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet kezdeményezhet.
(5) A védetté nyilvánítási javaslatnak tartalmaznia kell:
a) a védett érték megnevezését, pontos helyét, tulajdonosát, kezelőjét, használóját (a továbbiakban: tulajdonos) és annak véleményét;

b) a védelem fajtáját és a védetté nyilvánítás vagy megszüntetés indoklását;

c) a védeni kívánt  értékre vonatkozó térkép-, terv- és fotó- dokumentációt.
4.§ (1) A védetté nyilvánításról, illetve annak megszüntetéséről a Képviselő-testület önkormányzati rendelettel dönt.
(2) A védetté nyilvánításról és a védelem megszüntetéséről írásban értesíteni kell:
a) az ingatlan tulajdonosát, kezelőjét,

b) a védetté nyilvánításra, illetve annak megszüntetésére javaslatot tevőt.

(3) A helyi terület védelme esetén a rendezési-terv készítési eljárás szabályaiban előírtaknak megfelelően kell az érdekelteket értesíteni a védetté nyilvánításról, és egyidejűleg közölni kell azt az érintett utat, közműveket létesítő és üzemeltető szervekkel is.
(4) Ha a védettség megszüntetésére kerül sor, a képviselő-testület gondoskodik:
a) az épület és telek felmérési és fotódokumentációjának elkészíttetéséről.

b) valamint az értékes építészeti, szerkezeti elemek és tárgyak megmentéséről, elhelyezéséről.

A védett helyi értékek nyilvántartásával kapcsolatos előírások
5.§ (1) A helyi védelem alá helyezett építmények és területek nyilvántartásba vételéről és a nyilvántartás vezetéséről - az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól szóló 66/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerinti tartalommal - a jegyző gondoskodik.
A védett építmények megjelölése
6.§ (1) A védelem alatt álló építményt az e célra rendszeresített táblával meg kell jelölni.
(2) A tábla szövege: „Sajóivánka község Önkormányzatának Képviselő-testülete védetté nyilvánította" „évszám"
(3) A tábla elhelyezését a tulajdonos tűrni köteles.
(4) A tábla elkészíttetéséről, az elhelyezéséről és eltávolításáról a jegyző gondoskodik.
(5) A tábla fenntartása és karbantartása a tulajdonos feladata.
A helyileg védett értékek hasznosítására, fenntartására, átalakítására, bővítésére és bontására vonatkozó általános előírások
A teljes épület vagy építmény és az építészeti részértékek védelme
7.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt álló építészeti értékek megőrzése érdekében, törekedni kell az eredeti (vagy ahhoz közel álló) rendeltetésének megfelelő használatra, ha ez nem lehetséges, közcélú hasznosítására.
(2) A helyi egyedi védelem alatt álló épületeket, építményeket hagyományos építészeti tömegükben, tetőformájukban és homlokzati jellegükkel kell megtartani, érintetlenül hagyva (szükség esetén visszaállítva) az eredeti nyílásrendet, a nyílászárók osztását, a díszeket, a homlokzati és kiegészítő tagozatokat.

(3) A helyi egyedi védelem alatt álló épületek belső korszerűsítését, átalakítását, esetleg bővítését a védettség nem akadályozza. A védelem érdekében elő kell segíteni az ilyen épületek mai igényeknek megfelelő használatát. A belső átalakításokat az eredeti szerkezet, annak jellege és belső értékek lehetőség szerinti megtartásával kell megoldani.
(4) A helyi egyedi védelem alatt álló épületeket úgy lehet csak bővíteni, hogy azok eredeti tömegformája, homlokzati kialakítása, utcaképi és településszerkezeti szerepe ne változzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum árán az a legkisebb kárt szenvedje, és a tervezett bővítés a régi épület formálásával, szerkezetével, anyaghasználatával összhangban legyen.
(5) A bővítés, korszerűsítés esetén a keletkező új építészeti minőség és a védett értékek összhangjának biztosítása érdekében a javasolt megoldást a területileg illetékes elsőfokú építésügyi hatósággal kell előzetesen egyeztetni.
(6) Helyi egyedi védelem alatt álló épület esetén a tetőfelületet – beleértve az esővíz elvezető rendszert is – az eredeti anyaghasználattal, szerkezeti megoldásokkal, vagy külső megjelenési formájában és szerkezetében azzal hasonló anyagokkal – különösen építőanyag, homlokzatfestés - kell megőrizni, felújítani.

(7) Vakolt épületek homlokzatai a helyben korábban használt sima vakolattal készítendők.

(8) Védett épület nyílászáróit az eredeti síkba kell elhelyezni. Műanyag nyílászáró védett épületen csak az eredetivel megegyező megjelenési szerkezettel helyezhető el.

(9) A helyi védelem alatt álló érték nem védett részei – ha azt az Országos Településrendezés és Építési Követelmények előírásai és a Helyi Építési Szabályzat nem tiltja – bonthatóak és az épülethez illő épületrésszel bővíthetők. A változtatások a védett érték jellegét nem csökkenthetik.

(10) Védett építményen reklám, vagy hirdetés kizárólag a rendeltetésével összefüggésben helyezhető el.

(11) Védett építményen légkondicionáló berendezés közterületről is látható kültéri egysége nem helyezhető el.

(12) Védett építményen csak látványt nem zavaró antenna, hírközlési egység helyezhető el. Amennyiben a látványt nem érintő más műszaki megoldás nincs, a védett építményen legfeljebb egy távközlési berendezés (antenna) helyezhető el, lehetőleg takartan.

8.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt álló épületek felújítása, bővítése esetén a védett részértékeket meg kell őrizni, esetleges bontás után az értékes részeket új épület létesítése esetén az épületbe lehetőleg vissza kell építeni.
9.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt álló épület esetén a(z)

a) homlokzatot érintő nem engedélyköteles,

b) építési engedélyköteles,

tevékenység megkezdése előtt be kell szerezni az illetékes örökségvédelmi feladatokat ellátó elsőfokú építésfelügyeleti hatóság hozzájárulását.

Helyi területi védelem
10.§ (1) A helyi védelem alatt lévő területen meg kell őrizni a település jellegzetes szerkezetét, telekrendszerét, utcavonal vezetését. Új telek kialakítása, vagy telek-átalakítás csak ezzel összhangban engedélyezhető.
(2) A védett területen lévő építményeket, illetve új építményeket egymással összehangoltan, a jellegzetes településkép, valamint az épített és természetes környezet megjelenését biztosító módon kell építeni, illetve így lehet a meglévőt fenntartani, bővíteni, átalakítani.
E tekintetben az épületek fő tömeg- és tetőformája, külső homlokzata, az alkalmazott anyag, azok színe, felületképzése meghatározó jelentőségű. Tetőfedés anyagaként a hagyományos égetett agyag tetőcserép változatai alkalmazhatók.
(3) A védett területen az új épületek tömegarányait, fő méreteit, a környezetében lévő hagyományos épületekhez való harmonikus illeszkedését, ezen épületek homlokzatszélességét, gerinc- és párkánymagasságát, tetőformáját, anyaghasználatát figyelembe véve kell meghatározni.

(4) Különös gondot kell fordítani a településre jellemző hagyományos kerítés- és kapuformák, építményfajták, valamint a növényzet megtartására.
(5) A védett területen a közterületek burkolatát, és berendezéseit (utcabútorok, hirdető berendezések, világítótestek, pavilonok, autóbuszvárók, stb.) az utcakép jellegzetességének megtartásával kell elhelyezni.
(6) A védett terület hangulatához illeszkedően kell a szükséges műtárgyakat megvalósítani (utak, hidak, átereszek, támfalak, vízfolyások, közművek stb.)
(7) A védett területen lévő építmények utcai homlokzatán égéstermék-kivezető nem helyezhető el.
(8) Helyi védelem alatt álló területen bármely építményt (pavilonok, cégérek, reklámok, stb.) elhelyezni-; nem építési engedély köteles tevékenységet végezni (pl. járda-, utcaburkolás) ill. berendezéseket elhelyezni (pl. világítótestek) az elsőfokú építésügyi hatóság előzetes hozzájárulásával lehet.
Védett értékek fenntartása, hasznosítása
11.§ (1) A védett értékek használata, fenntartása során biztosítani kell azok megőrzését, a használat azokat nem veszélyeztetheti. A védett értékek jó karbantartása, állapotának megóvása a tulajdonos kötelezettsége.

(2) A védettség az épület belső átalakítását, korszerűsítését, bővítését nem akadályozza. A védett érték megfelelő fenntartását, megőrzését a rendeltetésének megfelelő használattal kell biztosítani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstől eltérő használat során a védett érték állaga romláshoz vezetne, a rendeltetésellenes használatot az illetékes építésügyi hatóság korlátozhatja, megtilthatja.

(4) A védelem alatt álló értékek megőrzése érdekében – a hatályos építési jogszabályok alapján – továbbá az illetékes építésügyi hatóság kötelezheti a védelem alatt álló épületek, építmények, létesítmények tulajdonosát, kezelőjét, használóját:

a) a jókarbantartásra, fenntartásra vonatkozó kötelezettség teljesítésére,

b) a védett érték jellegének kifejezésére vagy hatásosabb érvényesülésére irányuló munkálatok elvégzésére.

(5) A (4) bekezdésben meghatározott munkálatok elvégzésének a költségei a tulajdonost (kezelőt, használót) terhelik.

Helyi védett értékek állapotának felülvizsgálata
12.§ (1) A védett érték állapotára vonatkozóan az önkormányzat jogosult tájékozódni és ellenőrizni, hogy a védett érték tulajdonosa, kezelője, használója a rendeletben foglaltak alapján megfelelően kezeli-e a védelemben részesült értéket.

(2) A helyi védettség alatt álló értékek állapotát, változásait folyamatosan figyelemmel kell kísérni a lakosság tájékoztatása, valamint a védelemhez szükséges intézkedések megtétele érdekében.

(3) A védett érték állapotát az arra képesítéssel és szakértelemmel rendelkező személy vagy szervezet bevonásával ötévente kell felülvizsgálni.

(4) A vizsgálat eredményeit tartalmazó tájékoztatót a Képviselő-testület elé kell terjeszteni.
Záró rendelkezések
13. § A  rendelet 2015. november 15. napján lép hatályba. 
Seszták  Ottó 







Dr. Herczeg Tibor 
polgármester
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  címzetes főjegyző
1. melléklet
	A védett objektum sorszáma:
	1.

	A védett objektum megnevezése:
	Kivett lakóház, udvar, gazdasági épület

	A védett objektum hrsz-a:

A védett objektum címe:
	32
3720 Sajóivánka, Kossuth u. 58.

	Védelem fajtája:
	HV1 típusú, egyedi építményvédelem, mely kiterjed az építmény és a hozzátartozó földrészlet teljes egészére.

	Védelem fokozata:
	Objektum védelem

	A védett objektum leírása:
	Épült:
Hasznos alapterülete: m2ab színes ablak készült. 
Ismert felújítások:
Jellemzők (nép építészet?)

Tájház-jelleg funkció


Fénykép
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Helyi értékvédelmi terület és határa

Helyi védelemre javasolt épület

Régészeti érdekű terület határa


