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I. El6zmények

A hitelszerz6désekbdl eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol szolé 2011. évi CLXX. térvényben (a tovabbiakban: Net. tv.) szerepel
az ingyenes onkormanyzati tulajdonba adas lehetésége.

A torvény 7. § (2) bekezdés b.) pontja kimondja, hogy a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt, a
vagyonkezelés soran kezdeményezheti a vagyonkezelésben 1évé allami tulajdonu lakéingatlanok
ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasat.

A hivatkozott torvény 7/A. § (1) bekezdése alapjin ,,a lakoingatlan ingyenes 6nkormanyzati
tulajdonba adasat a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. abban az esetben kezdeményezi az
allami vagyon feliigyeletéért felel6s miniszternél, ha a telepiilési 6nkormanyzat a kozigazgatasi
teriletén levé, a Nemzeti Eszkozkezel6 altal az oOnkormanyzati tulajdonba adas
kezdeményezésének id6pontjaig az allam nevében megvasarolt Osszes lakoéingatlant
atveszi.”

Az (5) bekezdés értelmében a tulajdonba adas ,,az (1) bekezdésben meghatarozott feltétel
hianyaban akkor is kezdeményezhetd, ha a telepiilési 6nkormanyzat az 6nkormanyzati tulajdonba
adas kezdeményezésének idSpontjaig valamennyi — a kozigazgatasi teriletén 1évé — olyan
lakéingatlan atvételét wvallalja, amelyre vonatkozéan az Onkormanyzati tulajdonba adas
kezdeményezésének idépontjaig az e torvény szerint létrejott bérleti jogviszony megszint.”

A helyi onkormanyzatoknak a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény
(tovabbiakban Nvtv)) 13. §-a alapjan lehetéségik van arra, hogy kezdeményezhessék a
tertletikon talalhato, a NEK Zrt. altal megvasarolt ingatlanok ingyenes tulajdonba adasat.



Az ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adas feltételeit az Nvtv.) részletesen meghatarozza,
melyek alkalmazasa aldl azonban maga az Nvtv.. ad felmentést a 13. § (9) bekezdésének b)
pontjaban, mert kimondja, hogy a nemzeti vagyon tulajdonjogianak atruhazasara vonatkozo
altalanos szabalyokat nem kell alkalmazni a Net. tv.-ben meghatarozottak szerint ingyenesen
atruhazott lakéingatlanok esetében.

A rendelkezésre all6 informacidk szerint, a kozség kozigazgatasi teriiletén jelenleg 2 db olyan
lakéingatlan talalhatd, melynek esetében az ingyenes Onkormanyzati tulajdonba adas kérdése
felmerilhet.

A képvisel6-testiilet erre iranyulé déntése esetén az onkormanyzatnak meg kell keresnie a
Nemzeti Eszkézkezel6 Zrt-t (a tovabbiakban: NET Zrt) annak érdekében, hogy adjanak
tényleges, targyszerd tajékoztatast a Sajoivanka kozség kozigazgatasi tertletén 1évé, a Nemzeti
Eszkozkezel6 Zrt kezelésében 1év6 lakoingatlanokrol, illetve — ha azokra vonatkozoéan bérleti
jogviszony all fenn - a Nemzeti EszkOzkezel6 Zrt altal kotott bérleti szerz6désben
meghatarozott feltételekrdl, tovabba az ingyenes Onkormanyzati tulajdonba adas eljarasi
rendjérol.

A fent hivatkozott torvény alapjan a lakéingatlanokat atvevé onkormanyzat a lakéingatlan
onkormanyzati tulajdonba keriilését kévetS két éven beliil a bérl6 szamara a NET Zrt. altal
kotott bérleti szerzédésben meghatarozottaknal hatranyosabb feltételeket nem hatarozhat
meg.

Az ingatlanok tényleges miiszaki allapota, mérete nem ismert, valamint az sem, hogy a bérl6k
fizetnek-e rendszeresen bérleti dijakat.

A NEK Zrt. altal megvasarolt lakéingatlan ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasa esetén a
teleptilési Oonkormanyzat az atadott vagyont elsGsotban bérleti szerz6dés alapjan,
bérbeadassal kell, hogy hasznositsa. Ily médon az ingatlanok fenntartasa, karbantartasa
az onkormanyzatot terheli — a jogszabalyban meghatarozott keretek kozott -, a bérleti
szerz6désben rogzitett bérleti dijak pedig értelemszertien az Onkormanyzatot illetik.

A torvényben maghatarozott visszavasarlasi jog a hiteladést (vagy zalogkotelezettet) akkor is
megilleti, ha a lakdingatlan a teleptilés O6nkormanyzat tulajdonaba keriil. A teleptlési
onkormanyzat tulajdonaba kertlt lakéingatlan esetében a visszavasarlasi jogot a hitelados (vagy
zalogkotelezettet) a telepiilési 6nkormanyzattal szemben is gyakorolhatja.

I1. Vonatkozé jogszabalyok:

1) A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXVI térvény 13. § (3)A nemzeti vagyon tulajdonjogit
ingyenesen dtrubazni csak torvényben meghatdrozott esetekben és feltételekkel lebet. A nemzeti vagyonba tartozd
leseleftezett targyi esgkoxt - amennyiben ag a kozfeladat elldtasahoz nem s3iikséges - a tulajdonosi joggyakorlo
ingyenesen datrubazghatia.

(4) Nemzeti vagyon tulajdonjoganak ingyenes dtrubdzdsa esetén a tulajdonjogot megszer3d félnek - az dllam
kivételével - eleget kell tennie a kovetked feltételekenek:

a) a nemzeti vagyoni kirbol ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog megszerzésétol szamitort 15 évig
nem idegenitheti el, és a juttatds céljanak megfeleléen kételes hasznositani, valamint
dllagdt megovni;

b) az, dtrubazott vagyon hasznositdsaril évente beszamol a vagyont dtado szervezet felé.

(5) Az ingyenesen tulajdonba adott ingatlanon e tirvény erejénél fogra 15 évig elidegenitési tilalom .ill



Senn. Az elidegenitési tilalomnak az dtrubdzd javdra 53000 ingatlan-nyilvantartisba torténd feljegyzését a
tulajdonjog bejegyzeése irdanti kérelem benyijtasdval egyidejiileg a vagyont atrubdzo szerv kérelmezi.

(6) Az (5) bekezdés szerinti elidegenitési tilalmat a (4) bekezdés a) pontja sgerinti hatdridd leteltét kivetden a
tulajdonos kérelmere tirolni kell ag ingatlan-nyilvantartasbol.

(9) A (4)-(5) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni
a) ag, dllam dltal ingyenesen megszerett ingatlanok,

b) a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes
személyek Iakhatdsinak biztositisdrol szolo torvényben meghatidrozottak szerint
ingyenesen dtruhizott lakoingatlanok,

¢) azg épitett kirnyezet dtalakitdsardl és védelmeérdl s30lo tirvényben meghatdrozott kis3olgdld sit létesitése, bivitése
sordn feleslegessé valt, ingyenesen vissgaaddsra keriild kozteriileti ingatlanrész, esetében.

(10) Az ingyenesen dtadott ingatlan tekintetében az (5) bekezdés szerint fenndalld elidegenitési tilalom azon
személlyel sgemben nem dll fenn, aki ag ingatlant ag. ingatlan tulajdonosdra ingyenesen dtrubazta.

(11) A (3) bekezdeés szerint ingyenesen dtrubdzott nemzeti vagyon felett az dtrubizds iddpontiaban tulajdonosi
_Jogokat gyakorld sgemély ag dtrubdzdst kovetden, az, elidegenitési tilalom hatdlya alatt - a tulajdonjogot megszerd
el kezdeményezésére - egyedi dintéssel hozzdjarnlhat az dtrubdzott vagyon fejlesztését, korszervisitését, felijitdsat
sz0lgald hitelfelvétel vagy dllami, valamint enrdpai unios tamogatds érdekében tirténd megterbeléséhes, tovabba
ezen teberrel biztositott igény kielégitése érdekében tirténd elidegenitéséhes,.

2) A hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes
személyek lakhatiasanak biztositasarol szolé 2011. évi CLXX. t6tvény 7/A. § (1) A
lakdingatlan ingyenes onkormanyzati tulajdonba addsit a Magyar Nemzeti VagyonkezelS Zrt. abban
ag esetben kezdeményezi az dllami vagyon feliigyeletéért felelés miniszternél, ha a telepiilési
dnkormanyzat a koxigazgatdsi teriiletén levd, a Nemzeti Esgkozkezeld dltal az onkormdnyzati
tulajdonba adis kezdeményezésének idépontjiig az dllam nevében megvdsdrolt 6sszes
Iakoingatlant dtveszi.

(2) Ha a lakdingatlan fekvése sgerinti telepiilési onkormdnyzat nem wveszi dt a lakdingatlanokat, a
lakdingatlanok (1) bekezdés szerinti tulajdonba adasit mas telepiilési onkormanyzat is kérheti, ha a
Sajdt kizigazgatdsi teriiletén él az dtvétel lehetdségével.

(3) A lakdingatlanokat dtvevd telepiilési onkormanyzat a lakdingatlan dnkormdnyzati tulajdonba keriilését
kovetd két éven beliil a bérl6 szimaidra a Nemzeti Eszkizkezeld dltal kitott bérleti szerzddésben
meghatdrozottakndl hdtranyosabb feltételeket nem hatarozhat meg.

(4) A Nemszeti Eszkizkezeld vagyonkezelésében lévd lakdingatlan ingyenes onkormdnyzati tulajdonba addsa
esetén a  telepiilési  onkormanyzat ag dtadott vagyont elsésorban bérleti szerzédés alapjin,
bérbeadissal hasznositja.

(5) Az (1) bekezdés szerinti tulajdonba adas az (1) bekezdésben meghatarozott feltétel hianyaban akkor is
kezdemeényezhetd, ha a telepiilési onkormdnyzat ag  dnkormdinyzati tulajdonba adds kegdeményezésének
iddpontidig valamennyi - a kozigaggatdsi teriiletén lévd - olyan lakdingatlan dtvételét wvillalja, amelyre
vonatkogoan ag onkormdanyzati tulajdonba adds kexdeményezésének iddpontidaig az e torvény szerint ltrejitt
bérleti jogviszony megszint.

,, A LAKASBERLETI SZERZODES
12. A lakasbérleti szerz6dés feltételei

22.§ (1) ** A Nemzeti Eszkozkezels


https://www.opten.hu/optijus/lawtext/174864#sup58

a) a hiteladdssal vagy - a 8. § (3) bekezdése szerinti esetben - a zalogkotelezettel az
adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg a megvasarolt lakéingatlanra,

b) palyazat alapjan kivalasztott személlyel vagy személyekkel a lakhatasi céla ingatlanra és

c)az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatirozott feltételeknek
megfelel személlyel vagy személyekkel - jogszabalyban meghatarozott feltételek mellett - a
tartalék ingatlanra

[az a)-c) pont szerinti személy a tovabbiakban egytitt: bérl6] lakasbérleti szerz6dést kot.

(1a) Ha a megvasarolt lakoéingatlannak t6bb tulajdonosa volt, a Nemzeti Eszkézkezel6 a
lakasbérleti szerzédést a lakoéingatlan valamennyi, a Nemzeti Eszkozkezel6 altali megvasarlasa
idépontjaban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosaval mint bérlStarsakkal koti
meg.

(1b) Az (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott esetben kizarélag hatarozatlan idére
52016 bérleti szerz6dés koétheto.

(2) A lakasbérleti szerz6dés alapjan a bérl6 koteles a megallapitott lakbért a Nemzeti
Eszkozkezel6 részére havi rendszerességgel megfizetni.

(3) A lakhatasi céla ingatlanban elhelyezett természetes személlyel az 1. § n) pont nc) alpontja
esetében a Nemzeti Eszkozkezel6 hasznalati megallapodast kot.

23.  §A lakasbérleti szerz6dés  1étrejbttére, tartalmira és megsziinésére
a Lakastorvény' szabalyait a kovetkez6 eltérésekkel kell alkalmazni:

a) a bérl az ingatlanba a lakasbérleti szerz6dés 1étrejottét kévetben csak a hazastarsat vagy
élettarsat, sajat, illetve hazastarsa vagy élettarsa nevelésében 4allo, csaladi potlékra jogositod
gyermeket, tovabba a csaladi potlék Osszegének szamitasa szempontjabol figyelembe vett
gyermeket, a zalogkotelezettet, illetve a hiteladost fogadhatja be, a Nemzeti Eszkoézkezel6
el6zetes irasbeli hozzajarulasaval,

b) a lakoéingatlanra, illetve a lakhatasi céla ingatlanra bérlGtarsi jogviszonyt 1étesiteni - a 22.
§ (1) és (1a) bekezdésében meghatarozott eset kivételével - nem lehet,

c) a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a volt bérlé és az ingatlanban visszamaradé
mas személyek elhelyezésre nem tarthatnak igényt,

d) a bérl6 halala esetén a bérlével annak életében egytitt laké hazastarsa vagy élettarsa, a
bérlé, illetve hazastarsa vagy élettarsa csaladi potlékra jogosité gyermeke, illetve a bérlével még
életében egytitt laké gyermeke, tovabba a zalogkételezett, illetve a hiteladés a lakasbérleti
jogot folytathatjak,

e) a Nemzeti EszkozkezelS a lakasbérleti szerz6désben kikotheti a bérlé ingatlanban térténd
életvitelszerd bentlakasanak kotelezettségét,

f) a lakoéingatlannal és a tartalék ingatlannal 6sszefiiggésben felmertils, a Lakastorvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott koltségek a bérlSt, a lakhatasi célu ingatlanok esetében
a Lakastorvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott koltségek kozil a potlassal és a cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik,

[h) lakoéingatlan: a lakas céljara létesitett és egy vagy tébb helyrajzi szamon nyilvantartott vagy kozos

tulajdonban all6, de 6ndlléan forgalomképes, muszakilag 6sszetartozé olyan ingatlan, amely az ingatlan-
nyilvantartasban

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi
LXXVIIL térvény vonatkozo részei — tajékoztatasképp — az eléterjesztéshez csatolasra kertiltek.
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j) lakhatasi céla ingatlan: az allam altal épitett és az allam tulajdondba tartozé olyan ingatlan, amely a
hitelszerz6désbdl eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek lakhatasanak
biztositasat szolgalja,]

(Lakdstorvény 13. § (1) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak é a lakds berendezéseinek karbantartdsdval,
Jfeldjitasdval, illetdleg azok potlisdval, cseréjével kapesolatos kiltségek viselésére a bérbeads és a bérld megillapoddsa az; irdnyadd;
megdllapodds hidnydban a karbantartdssal és felijitissal kapesolatos koltségek a bérldt, a pdtlissal és cserével kapesolatos
koltségeke a bérbeaddt terbelik.)

2) a bérld szavatol azért, hogy a lakoéingatlan a Nemzeti Eszkozkezel6nek torténd atadasakor
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas legyen,

h) a bétldt terhelik az ingatlan hasznalataval kapcsolatos koziizemi koltségek, valamint
tarsashazi lakas esetében a k6z6s koltség fizetése,

1) a bérbead6 jogosult a bérleti szerz6dést felmondani, ha a bérls felszolitas ellenére sem
fizeti meg a lakbért, az ingatlannal kapcsolatos koziizemi dijakat vagy tarsashazi lakas esetében
a k6z6s koltséget,

j) a bérbeado az ingatlan allapotat és rendeltetésszerii hasznalatat évente legalabb egy
alkalommal ellen8rzi, amit a bérls tlrni koteles,

k) a lakasbérleti szerz6désben a bérlé hozzajarul ahhoz, hogy a Nemzeti Eszkézkezel6 a
kozlizemi szolgaltatotol a bérlé koziizemi dijhatralékanak mértékérdl vagy annak hianyarol
adatszolgaltatast kérjen.

1) bérlétarsi jogviszony esetén, ha a bérbeadé a bérleti szerz6dést olyan okbol mondja fel,
amely felmondasi ok valamennyi bérlGtarssal szemben fennall, a felmondast elég, ha a
bérbeadd az egyik bérlGtarssal kozli.

23/A. § A Nemzeti Eszk6zkezel6 kotelezheti a bérlSt a bérleti szerz6désben el8re fizetésre
alkalmas fogyasztasmérd felszerelésének kérelmezésére a koziizemi szolgaltatétdl, abban az
esetben, ha térvény alapjan a bérlét ezért kiillon dijfizetési kotelezettség nem terheli.

13. A lakasbétrleti szerz6dés felmondasa

24. § (1) A Nemzeti Eszkozkezel6 a lakasbérleti szerz6dést felmondhatja, ha a bérl6 vagy a
haztartas mas tagja az adasvételi szerz6dés megkotése érdekében hamisitott vagy valétlan
tartalmu iratokkal, nyilatkozatokkal a Nemzeti Eszkozkezel6t megtévesztette.

(2) Ha lakasbérleti jogviszony megszinik, az tiiresen maradt ingatlanra a Nemzeti
Eszkozkezel6 mas, e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban meghatarozott
feltételeknek megfelel6 bérlgvel bérleti szerzédést kothet.

4.) A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (7)
8.a. és 9. pontjia szerint a helyi koiigyek, valamint a helyben bigtosithats kozfeladatok kirében elldtands helyi
dnkormdnyzati feladatok kiilondsen:

8a. s30cidlis s30lgdltatisok és elldtasok, amelyek keretében telepiilési tamogatis dllapithatd meg;

9. lakds- és helyiséggazddlkodds,

III. Az ingatlanok Onkormanyzati tulajdonba vételével kapcsolatban az alabbiak
Osszegezhetbk:

1) Az ingyenes onkormdnyzati tulajdonba adissal kapcsolatban az énkormdnyzatot az
alabbi kételezettségek terhelik:



1. az 6nkormanyzat tertiletén 1év6 Osszes ingatlan at kell venni,

2. két éven belil a bérl6 szamara a NEK Zrt. altal kotott bérleti  szerzddésben
meghatarozottaknal hatranyosabb feltételeket nem kéthet ki,

3. az ingatlanokat bérlet utjan kell hasznositani,

4. az ingatlanokon végzett beruhazasokhoz kapcsolédé esetleges hitelfelvételhez engedély
kell,

5. kételezd az ingatlanok hasznositasa, az allagmegérzés,

6. évente be kell szamolni a NEK Zrt. felé.

2) Pozitivumok:

1. Az 6nkormanyzati vagyon 2 db ingatlannal gyarapodik. A ténylegesen felhasznalhaté bevétel a
hasznositasi id6 leteltét kovetden, az ingatlanok értékesitése utan realizalhato.

2. A bérlék szama nem valtozik. Az altaluk befizetett bérleti dijak az énkormanyzat bevételei
lesznek

3) Negativumok:

1. Az atlag bérleti dij — az el6zetes ismeretek szerint viszonylag alacsony - gy az nem eredményez
jelent6s bevételt az 6nkormanyzat szamara.

2. Tekintettel arra, hogy a nehéz koriulmények kozotti adosok keriilhettek be a programba,
szamolni kell azzal, hogy lehetnek olyan bérlSk, akik az esedékes bérleti dfjat, koziizemi tartozast
nem tudjak megfizetni, veluk szemben ebben az esetben, el kell inditani a végrehajtasi eljarast, a
maga koltségeivel és kdvetkezményeivel egyiitt.

Egy ingatlanra vonatkozoéan: pénzkévetelés végrehajtasi koltségei kb. 100.000.-Ft-ot tesznek ki
(fizetési meghagyas kibocsatasa, végrehajté dija), valamint az ingatlan kitritése iranti eljaras
szintén hasonlé nagysagrendet képviselhet. Koltségként jelentkezhet az esetleges koztizemi dfjak
megel6Slegezése az eredményes végrehajtis reményében. Tarsadalmi kovetkezménye, hogy a
kikoltoztetett bérlé Gjra lakasproblémaval kiizdé személy lesz.

3. Az ingatlanok tényleges allapota nem ismert, ezért jelenleg nehéz megbecsiilni, hogy ezen
ingatlanok fenntartasa, esetleges megtiresedése esetén feldjitasuk milyen kiadast eredményezhet.

4. Az ingatlanok kezelése (szamlazas, végrehajtasok, muszaki allapot figyelés, karbantartasok,
felajitasok elvégzése) az 6nkormanyzati feladatokat az idé elérehaladtaval jelent6sen megnovelik,
ezen feladatok ellatasahoz plusz forrast kell biztositani.

A tulajdonjog atruhazasanak részletes szabalyait az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol
sz016 254/2007. (X.4.) szamu Kormanyrendelet (tovabbiakban Vhr.) tartalmazza.

Az ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasra vonatkoz6 kérelmet a vagyonelem kezel6jéhez,
azaz esetinkben a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt.-hez kell benyujtani, melynek meg kell felelnie
a Vhr. 50. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételeknek:

w(2) A benyiijtott dokumentumoknak tartalmaznink kell, illetve agokhoz; csatolni s3iikséges:

a) a tulajdonba adisra vonatkozo igényt, wmegelilve a felhaszndldsi célt, valamint a

yés

segitendd feladatot és az azt elbiro jogszabalyi rendelkezést,

b) a kezdeményezd nyilatkozatit arrdl, hogy villafja a tulajdonba adis érdekében felmeriilé
koltségek - ideértve a miivelési dg s3iikséges megvdltogtatdsanak killségél - megtéritését,



¢) helyi dnkormdnyzat kedemeényezése esetén a képviseld-testiilet (kozgyiilés) hatdrozatat, amely
azg dllami vagyon igénylésérdl hozott dontést tartalmazza,

d) védettség (Grokségvédelnri, természetvédelmi, illetve Natura 2000) fenndllisa esetén annak megielolését,
valamint ag abhoz, kapesoldds kotelezettségek villaldsat.”

A Vhr. rendelkezéseit figyelembe véve az allami vagyon igénylésére vonatkozo képvisel6-testiileti

hatarozat feltétel, amely sziikséges az ‘érintett ingatlanok tulajdonjoganak ingyenes
megszerzéséhez.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiilet allasfoglalasat a napirendben.

Sajoivanka. 2017. marcius 18.

Sesztak Otto
polgarmester
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1993. évi LXXVIII. t6rvény

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol’
2016.01.01. 6ta hatalyos széveg

A LAKASBERLET SZABALYAI
I. Fejezet

A lakasbérlet 1étrejotte

2.§
@
@

(3) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozo helyiségekre terjed ki.

@

(5) A lakas bérbeadasanak érvényességéhez a szerz6dés irasba foglalasa sziikséges.

3.§

(1) A helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasra (a tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) a
tulajdonos 6nkormanyzat — e térvény keretei kozott alkotott — rendeletében (a tovabbiakban:
onkormanyzati rendelet) meghatarozott feltételekkel lehet szerz6dést kotni. Az dnkormanyzati
rendeletben meg kell hatiarozni az Onkormanyzati lakas szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennall6 jovedelmi és vagyoni korilményekhez igazodd
feltételeit. Az 6nkormanyzati rendelet a nem szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadas esetén
szabalyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelel$ 6vadék kikotésének lehet&ségét és feltételeit.

(2) Az onkormanyzati rendelet a bérbeadas feltételeként meghatarozhatja, hogy a lakasbérleti
szerz6dés fennillisa alatt a bérlé koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A rendeletben
meghatarozott ilyen feltételt a szerzédésnek tartalmaznia kell azzal a kik6téssel, hogy a bérlé a
lakasbol torténé két honapot meghaladé tavollétét és annak idétartamat koteles {rasban a
bérbeadd részére bejelenteni. A bérlS altal bejelentett — kilondsen: egészségiigyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatisa miatt torténé — tavolléte alatt, erre hivatkozassal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerz&dést abban az esetben sem, ha a bétld a
bejelentést mentheté okbdl mulasztotta el, és err6l a bérbeadét — felhivasara — {rasban
tajékoztatja.

(3) Ha az onkormanyzati lakas, tovabba a muteremlakas bérl6jének kijelolésére vagy
kivalasztasara megallapodas, illet6leg e torvény hatalybalépésekor jogszabaly meghatarozott
szervet jogosit fel, az altala megjeldlt személlyel kell szerz6dést kotni. A bérlSkijel6lésre, valamint
ilyen megallapodas esetén a bérlS kivalasztasara jogosult dontése alapjan a szerz6dés hatarozatlan
vagy hatarozott idére, illetSleg feltétel bekovetkezéséig kothetd. A bérlSkijelolésre jogosult a
szerz6dés tartalmara vonatkozoan — ha erre torvény vagy megallapodas felhatalmazza — egyéb

2 A torvényt az Orszaggyllés az 1993. jalius 2-i iilésnapjan fogadta el. A kihirdetés napja: 1993. julius 30. A hatalybalépés napja: 1994.
januar 1. Hatalyos: 1996.01.04.

Késziilt: 2017. marcius 18. Hatalyos: 2016.01.01.—---.--.--.
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feltételeket is elbirhat.

(4) Az e torvényben eléirt bérbeaddéi hozzajarulas — ha a felek megallapodasabél mas nem
kovetkezik — a bérlékijelolésre jogosult altal meghatirozott tartalommal érvényes. Ezt a
rendelkezést kell alkalmazni a bérl6kivalasztasi jog esetén is, ha e torvény a jogosult
hozzajarulasat irja el6.

(5) Az allam tulajdonaban 1év6 lakasra (a tovabbiakban: allami lakas) — a (3) bekezdés megfelel6
alkalmazasaval — a bérlé kivalasztasara jogosult altal megjelolt személlyel és id6tartamra lehet
szerz6dést kotni.

(6) A (3) bekezdésben emlitett miteremlakas esetén a kulturalis 6rokség védelméért felel6s
miniszter a bérl6kijelolési jog gyakorlasat koltségvetési szervre vagy alkotomivészeti
hivatasgyakorlast szolgalé gazdasagi tarsasagra atruhazhatja.

4.§
(1) A lakast tobb bérl6 egyiittesen is bérelheti (bérlGtarsak).

(2) Onall6 bérlet esetén bérlétarsi jogviszony akkor 1étesithets, ha ebben a bérbeadé és a bérld,
valamint a leend6 bérl6tars megallapodnak.

(3) Onkormanyzati lakdsra bérlStarsi szerzé6dés Snkormanyzati rendeletben meghatirozott
teltételekkel kothets.

(4) Onkormanyzati lakisra — ha a bérlSkijelolésre jogosult eltéréen nem rendelkezik — a
hazastarsak kozos kérelmére, bérlétarsi szerzddést kell kotni.

(5) A bérlétarsak jogai és kotelezettségei egyenlSek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges.

5.§

(1) Ha a szerz6dés alapjan a bérl6k a lakas meghatarozott lakészobajat és egyes helyiségeit
kizarélagosan, mas helyiségét pedig kbzosen hasznaljak, tarsbérl6k. A tarsbérlé 6nallé bérlé.

(2) Onkormanyzati és allami lakisban megiiresedett tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nalld
bérletként bérbe adni nem lehet.

(3) Onkorminyzati rendelet szabalyozza az o6nkormanyzati lakisban 1évé megiiresedett
tarsbérleti lakrésznek a lakasban maradé tarsbérld részére torténd bérbeadasanak feltételeit.

II. Fejezet

A felek jogai és kotelezettségei

6.§

(1) Ha a lakbér mértékét jogszabaly hatirozza meg és a felek a szerz6dés megkotésekor a
fizetenddé lakbérben nem allapodtak meg, a bérbead6 koételes a lakbér Osszegét a bekoltozést
koveté nyolc napon belil a bérlével irasban kozolni. Ha a bérlé a lakbér Gsszegét, a kozlés
kézhezvételétdl szamitott nyolc napon bell irdsban nem kifogasolja, a k6zolt bért kételes fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér modositasaban nem tudnak megegyezni, annak
megallapitasat a birosagtdl kérhetik. A birdsag jogerés hatarozataig a lakasért a korabban fizetett,
ennck hianyaban a bérbead¢ altal kozolt lakbért kell fizetni.

Késziilt: 2017. marcius 18. Hatalyos: 2016.01.01.—---.--.--.
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7.§

(1) A bérbeadd a lakast a komfortfokozatanak megfelel lakasberendezésekkel egyiitt a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és id6pontban rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas
allapotban kételes a bérlének atadni.

(2) A lakas rendeltetésszert hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a
lakasban 1év6 részei és a lakasberendezések tizemképesek.

8.§
9.§

(1) A bérbead6 és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelelé lakasberendezésekkel. A
megallapodasban a felmertld koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatarozni.

(2) A bérl6 a szavatossagi hiba elharitasahoz sziikséges munkat a bérbeadé helyett és koltségére
elvégezheti, ha a hiba elharitasar6l a bérbeadd a bérl6 irasbeli felszolitasaban megjelolt megfelel6
hataridében nem gondoskodik.

10. §

(1) A bérbeado koteles gondoskodni

a) az éptlet karbantartasardl;

b) az épiilet kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl;

c) a kozOs hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megszintetésérol.

(2) Az éptlettel, illetéleg a k6z6s hasznalatra szolgal6 helyiségekkel és tertlettel 6sszefiiggd — az
(1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa az
iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérlé a bérbeadotdl atvallalt kotelezettség
teljesitése esetén milyen mértékd lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. §

M

(2) A bérl6 az igazolt koltségének egy 6sszegben valé megtéritését igényelheti a bérbeadotdl, ha
helyette azonnali beavatkozast igénylé6 munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek
méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddnak a bérlé igazolt kéltségeit — haladéktalanul — egy
Osszegben kell megtériteni.

(4) Ha a bérbead6 az azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetén a kotelezettségét — az
éptlet karbantartasaval vagy feldjitasaval egyidejileg — a bérl6 felszolitasa ellenére sem teljesiti,
akkor a bérl6

a) a birdsagtol kérheti a bérbeadd kotelezését a hiba kijavitasara;

b) a bérbeadd helyett és koltségére a munkat elvégezheti.

Késziilt: 2017. marcius 18. Hatalyos: 2016.01.01.—---.--.--.
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11/A. §

(1) A bérbead6 az épiletre, az abban 1évé lakasra és nem lakas céljara szolgald helyiségre
vonatkozo, jogszabalyban meghatarozott energiahatékonysagi tandsitvanyt vagy annak masolatat
a szerz6dés megkotését megel6zéen koteles az 4j bérlének bemutatni, és azt a szerzédés
megkotésével egyidejileg az G bérl6 részére atadni.

(2) Az Gj bérl6 a bérbeadohoz intézett irasbeli nyilatkozataval ismeri el az energiahatékonysagi
tanusitvany (1) bekezdés szerinti

a) bemutatasat annak megtekintésekor,
b) atvételét a szerz6dés megkotésekor.

(3) Ha a bérbeadasra kinalas médiaban megjelené kereskedelmi kézlemény alapjan torténik, a
bérbeadénak gondoskodnia kell a rendelkezésre all6 energiahatékonysagi tanusitvanyban
feltiintetett energiahatékonysag-mutaté kereskedelmi kozleményben torténd kozzétételérdl is.

12.§

(1) A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban koteles a bérbeadd
részére megfizetni. Ha a felek a lakbérfizetés idépontjaban nem allapodtak meg, a bérl6 a lakbért
havonta el6re egy 6sszegben, legkésébb a hénap 15. napjaig kételes megfizetni.

(2) A bérls és a vele egyuttlaké személyek a lakast rendeltetésszertien, a szerz6désnek
megfelelen hasznalhatjak.

(3) A bérlét és a vele egytittlaké személyeket — a tobbi bérl6 jogainak és érdekeinek sérelme
nélkil — megilleti a k6z0s hasznalatra szolgald helyiségek és tertiletek hasznalatanak a joga.

(4) A bérbeadd a rendeltetésszert hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egyszer vagy a szerz6désben meghatarozottak szerint évente tobb
alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil — ellendrzi. A bérl6 arra alkalmas idében a
lakasba torténé bejutast biztositani, és az ellendrzést tirni koteles; ez a rendelkezés megfelel6en
iranyadé a rendkivili karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belil
szitkséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

(5) Onkormanyzati laks esetén a (4) bekezdésben emlitett ellenérzés egy naptari éven beliil
torténd lefolytatasanak gyakorisagat onkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.

13.§

(1) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartdsaval,
telgjitasaval, illetSleg azok poétlasaval, cseréjével kapcesolatos koltségek viselésére a bérbeadd és a
bérl6 megallapodasa az iranyadd; megallapodas hianyaban a karbantartassal és feldjitassal
kapcsolatos koltségek a bérl6t, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe adott és az
allami lakas esetén a bérl6t terheli, a szerz6dés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér Gsszegét
ennck figyelembevételével kell megallapitani. Allami lakis esetén a felek ettdl eltéréen is
megallapodhatnak.

(3 Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az éptletben, az éptlet kézponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egylittlakd személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a
bérbeadd a bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

Késziilt: 2017. marcius 18. Hatalyos: 2016.01.01.—---.--.--.
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(4) Az épulet felgjitasa, illetbleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil
szitkséges munkak elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

14.§

(1) A bérl6 a szerz6désben vallalt kotelezettségét olyan idépontban és modon koteles teljesitent,
ahogy azt a lakas, illet6leg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.

(2) Ha a bérbeadé a jogszabalyban, illetéleg a szerz6désben foglalt kotelezettségét a bérl6 irasbeli
telszolitasara sem teljesiti, a bérlé a 9. § (2) bekezdésében szabalyozott médon jarhat el.

15. §

(1) A bérbeadd és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja, korszerGsiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet
terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakas
komfortfokozata is megvaltozik, az eredeti szerz6dés modositasara akkor kertilhet sor, ha a
felmerild koltségeket a bérbeadd viseli.

16. §

(1) A bérbeado, illetSleg a bérl6 az 6t terhelé munkat ugy koteles elvégezni, hogy a lakas, illetSleg
mas lakasok rendeltetésszerti hasznalatat — lehetéség szerint — ne akadalyozza. A munka
megkezdésérdl és varhatd id6tartamardl az érdekelt bérlSket el6zetesen értesitent kell.

@
(€)
17.§

(1) A szerz6dés megsziinésekor a bérl6 koteles a lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadni.

(2) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a lakasberendezéseket a
bérbeadd teszi rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmerdlt koltségeket a bérls koteles a bérbeadonak megtéritent.

18. §

(1) Ha az épulet karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitisaval, atalakitasaval, b&vitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikoltoztetése esetén végezhetSk el, a lakasbérleti
jogviszony a munkak elvégzésének id6tartamara sziinetel. A sziinetelést és annak id6tartamat a
bérbeadd és a bérlé megallapodasa, vita esetén a birdsag allapitja meg;

(2) A bérbead6 az atmenetileg kikoltoztetett bérl6 részére ugyanazon a telepiilésen — févarosban
a févaros teriiletén — koteles masik lakast felajanlani. A bérl6 ingdsagai elhelyezésének, tovabba
koltozésének koltségei a bérbeadot terhelik.

(3) A bétls kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozata lakast is koteles elfogadni, ha

az egyébként — az egyuttlaké személyek szamara is figyelemmel — megfelel a lakas
kovetelményeinek.

19.§

Késziilt: 2017. marcius 18. Hatalyos: 2016.01.01.—---.--.--.
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(1) Onkormanyzati lakds esetén, ahol a térvény a bérbeadd és bérls jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbead6 tekintetében
onkormanyzati rendelet hatarozza meg;

(2) Az onkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbeadét a megallapodas tartalmanak
meghatarozasara.

20. §

(1) A lakast jogcim nélkil hasznald, a jogosult részére lakashasznalati dijat (a tovabbiakban:

hasznalati dfj) kételes fizetni. A hasznalati dij a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 9sszeg.

(2) A jogcim nélkili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij emelhetd.
Ez a rendelkezés nem alkalmazhato, ha a jogeim nélkili hasznalé masik lakasra tarthat igényt.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit Gnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

(4) BérlSkijelolési jog esetén a hasznalati dij emelésének mértékét a bérlSkijelolésre jogosult
hatarozza meg. A hasznalati dij lakbért meghalad6 Gsszege a bérldkijeldlésre jogosultat illeti meg.

21. §

(1) A bérl6 a lakasba mas személyt — a kiskorta gyermeke, valamint a befogadott gyermekének az
egyuttlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a bérbead6 irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.

(2) Onkormanyzati lakdsba a bérl6 a bérbead6 irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziiléjét.

(3) A bérlétars a lakasba mas személyt — a kiskoru gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egytittlakas ideje alatt sziletett gyermeke kivételével — a masik bérlétars irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A tarsbérl6 a lakrészébe — a (2) bekezdésben emlitetteken kiviil — mas személyt csak a masik
tarsbérld irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(5) A (3)-(4) bekezdés szerinti befogadashoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa is szikséges,
kivéve azt a személyt, akit a bérl6 a bérbead6 hozzajarulasa nélkil is befogadhat.

(6) Onkorményzati lakas esetén, ha a befogadashoz a bérbead6i hozzajarulas sziikséges, ennek
feltételeit 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

22.§

(1) A bérlé a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartasi szerzédést a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval kothet.

(2) A tartasi szerz6dés megkotése utan a felek a lakasba mds személyt — kiskord gyermekiik
kivételével — a masik fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be.

(3) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadé megtagadhatia a tartisi szerzédéshez vald
hozzajarulasat, ha a szerz6d6 felek életkora vagy egyéb koriilményei alapjan a bérlS tartasra nem
szorul, illet6leg az eltartd a tartasra nem képes.
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I11. Fejezet

A lakasbérlet megsziinése
23.§
(1) A szerzédés az alabbi esetekben sztnik meg:
a) a felek a szerzédést k6zos megegyezéssel megsziintetik;
b) alakas megsemmisiil;
c) az arra jogosult felmond;
d) a bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérls a lakast elcseréli;
f) a bérl6t Magyarorszag tertletérol kiutasitottak;
g) a bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birésag megszinteti;
h) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsztnik;
i) e torvény erejénél fogva.

(2) A hatarozott id6re sz6lo, illetSleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetbleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

(3) A felek az onkormanyzati lakasra kotott szerzédést kozos megegyezéssel ugy is
megszintethetik, hogy a bérbeadé a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A
masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizethetd. A masik lakas bérbeadasara, illetéleg a
pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyokat 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg,

(4) Ha a lakas elemi csapas vagy mas ok kovetkeztében megsemmisult, illetSleg az épitésiigyi
hatésag életveszély miatt annak kitritését rendelte el és a bérlé (hasznald) elhelyezésérél maga
vagy a lakassal rendelkez6 szerv nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas
fekvése szerint illetékes telepiilési, f6varosban a kertleti 6nkormanyzat feladata.

23/A. §

(1) Onkormanyzati vagy allami tulajdonban 1évé lakds bérlete e térvény erejénél akkor sztinik
meg, ha

a) a lakas a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhazasok megvalésitasanak
gyorsitasarol és egyszerusitésérél szolo 2006. évi LIIL torvény alapjan a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségti beruhazassal érintett teriileten helyezkedik el, és

b) a bétleti jogviszony fennmaradasa egyuttal a nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt
jelentéségl beruhazas megvaldsitasat akadalyozza.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek bekévetkezte esetén, ha a lakas bérlGje életvitelszerten a
lakasban tartozkodik, részére haladéktalanul a 26. § (1)-(4) bekezdésében foglalt tulajdonsagokkal
rendelkezé cserelakast kell felajanlani. A lakasbérlet ez esetben csak akkor sznik meg, ha azt a
bérlé a felajanlas kozlését koveté 30 napon belil nem fogadja el. Ez esetben a lakasbérlet a
telajanlas kozlését kovetd 91. napon megszinik.
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(3) Az (1) bekezdésben foglaltak fennallasa esetén, ha a lakas bérl6je életvitelszertien nem
tartozkodik a lakasban az (1) bekezdés a) pontjaban foglalt feltétel bekovetkeztének napjat
megel6z6 legalabb hat honapban, a lakasbérlet a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségl beruhazasrdl szolé kormanyrendelet hatalybalépésétSl szamitott 91. napon szanik
meg. Ha 90 napnal kevesebb van hatra a hatarozott id6tartamu lakasbérleti szerz6désbdl, akkor az
a lakasbérleti szerz6désben foglalt idépontban szlinik meg,

(4) Ha a lakasbérlet a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint szinik meg, akkor a bérlé

a) hatarozott idejd lakasbérlet fennallasa esetén — ha a bérbeadd a bérl6 lakhatasat csak mas
bérlemény utjan tudja biztositani — a bérleti szerz6désben meghatarozott és még hatralévé
id6tartam alapjan szamitott bérleti dij és a bérleti jogviszony megsziinése miatt bérelt, a korabbi
bérleményhez hasonld lakas bérleti dija killonbozetének megtéritésére,

b) hatarozatlan ideji lakasbérlet fennallasa esetén teljes, feltétlen és azonnali kartalanitisra
jogosult.

(5) Ha a lakasbérlet a (3) bekezdésben meghatarozottak szerint szinik meg, akkor a bérlé

a) hatarozott ideji lakasbérlet fennallisa esetén a bérleti szerzédésben meghatarozott és a
megszinéskor még hatralévs idétartam alapjan szamitott — de legfeljebb harom havi 6sszegnek
megfelel6 — bérleti dijra,

b) hatarozatlan idej lakasbérlet fennallasa esetén a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti
dfj harom havi 6sszegének megtelel6 kartalanitasra jogosult.

(6) Az (1) bekezdés a) pontja alkalmazasaban nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségti
beruhazassal érintett tertilet alatt az errdl sz6l6é kormanyrendeletben meghatarozott tertletet kell
érteni.

(7) E §-ban foglalt rendelkezések megsértése esetén a polgari jogi szabalyok szerint birésaghoz
lehet fordulni azzal, hogy az allamot vagy az 6nkormanyzatot terheli annak bizonyitasa, hogy a
lakasbérlet fennmaradasa a beruhazas megvaldsitasat akadalyozza.

24.§
Y

(2) Bérlétarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok velik szemben is megvaldsult és a bérbeadd a felmondast valamennyi bérlGtarssal
kozolte.

(3) A bérbeadd a felmondas jogat a 3. § (3) bekezdésében meghatarozott rendelkezések alapjan
fennall6 bérlSkijelolési, vagy bérlékivalasztasi jog esetén e jog jogosultjanak kezdeményezése
alapjan, vagy — a jogosult egyidejt irasbeli értesitése mellett — 6nalléan gyakorolja.

25. §

(1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado koteles
a bérlét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rasban felszolitani. Ha a bérl6 a
felszolitasnak nyolc napon beltl nem tesz eleget, a bérbeadé tovabbi nyolc napon belil {rasban
felmondassal élhet.

)

(3) Ha a bérl6 vagy a vele egytittlakd személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
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bérbeadd koteles a bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas megsziintetésére
vagy megismétlésétél valé tartézkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc napon beliil
irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy
megismétlésétél szamitott nyolc napon beldl irasban kell kéz6lni.

@

(5) A felmondas az (1) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot koveté hoénap utolsd
napjara szo6lhat. A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenot napnal.

26. §

(1) Allami vagy 6nkormanyzati lakds esetén a bérbeadd a hatdrozatlan idére sz616 szerz6dést
rendes felmondassal, {rasban abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejileg a bérlé részére
bekoltozhet6 és megfelels lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel ugyanazon a teleptilésen —
a févarosban a févaros teriiletén — bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 harom
hénapnal révidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfelel6ségénél figyelembe kell venni mindkét lakas
a) komfortfokozatat;

b) alaptertiletét;

c) miszaki allapotat;

d) lakohelyiségeinek szamat;

e) telepiilésen és éptileten beluli fekvését;

f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakasra a bérleti jog hatarozatlan id6re szolt, ezt a cserelakas
megfelel6ségénél is figyelembe kell venni. A felajanlott lakas akkor is megfeleld, ha a lakasok
kozotti eltérést a felajanlott lakas mas elénye kiegyenliti. A bérlé kevesebb szobaszamu, kisebb
alaptertletd lakast csak akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyitt lakd személyekre
nézve nem jar jelentSs érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérlének a bérelt lakassal azonos
teleptilésen — a f6varosban a févaros teriilletén — megfelel6 és bekoltézhetd lakasa van.

®)
©)

(7) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti
felmondasra csak az épilet (a benne 1évé lakas) atalakitasa, korszerisitése, lebontasa vagy
tarsbérlet megsziintetése céljabdl keriilhet sor.

27.§

(1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlével megallapodhat, hogy
lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkormanyzati lakds esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit
6nkormanyzati rendelet hatarozza meg;
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(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérl6 igényt tarthat arra, hogy a bérbeadd
téritse meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmertlt indokolt koltségeit.

28.§
29. §

(1) A bérl6 a lakas bérleti jogat — a bérbeadd hozzajarulasaval — elcserélheti; a csereszerzédést
irasba kell foglalni.

(2) Onkormanyzati lakas bérleti joga kizardlag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd.

(3) Onkormanyzati lakis esetén a bérbeaddi hozzijarulds megadisit és a csereszerz&dés
érvényes megkotését megelézéen a bérbeadé — legalabb 30 napos hataridé megjel6lésével —
koteles az 6nkormanyzati lakasra bérleti jogot szerz6 cserélé féltél kérni:

a) a lakasbérleti szerz6désének, illetéleg a lakasbérleti jogviszonya fennallasat tanusitd bérbeado
irasbeli nyilatkozatanak,

b) lakastulajdonra torténd csere esetén a tulajdonaban all6 lakéingatlanra vonatkozo tulajdoni lap
30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak

az iratokhoz torténé benyujtasat.

(4) Onkorményzati lakds esetén a bérbeadd megtagadhatja a cseréhez térténd hozzajarulasat, ha
a cserepartner a (3) bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén belil nem teljesiti, vagy a
benyujtott okiratok, illetéleg — szitkség esetén — a cserelakas helyszinen torténé megtekintése
alapjan kétség meril fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) Az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez torténé hozzajarulas nem tagadhat6é meg,
ha barmelyik cserélé fél

a) egészségligyi ok,
b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi korilményeinek, igy kuléndsen a bérl6vel allandé jelleggel jogszertien
egyuttlaké személyek (21. §) szamanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(6) Az 6nkormanyzati lakas bérleti joganak cseréjéhez t6rténé hozzéajarulas nem tagadhaté meg
akkor sem, ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelolt indok a bérlével allandé jelleggel
jogszerden egyiittlaké személyek (21. §) esetében all fenn.

(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennallisa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérlékijelolésre vagy az ismételten gyakorolhaté bérl6kivalasztasra jogosult, illetSleg
az eltart6 a cseréhez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbead¢ a lakascsere szerz6déshez torténé hozzajarulasat e torvény rendelkezései vagy
a joggal val6 visszaélés tilalma folytan nem tagadhatja meg, a csere kévetkeztében 1étrejové uj
bérleti szerz6dés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével megsziné bérleti
szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerz6 hozzajarul. Ez a
rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitasara, ha a csere folytan bérleti jogot szerz6
cseréld fél a 34. § (1) bekezdésére tekintettel a korabbi bérl6tdl eltérs lakbérbesorolasba esik.

30. §
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(1) A Dbérlétars és a tarsbérlé a birdsagtol kérheti a lakasban laké masik bérlétars, illetSleg a
tarsbérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsziintetését, ha az, illet6leg a vele egytittlaké személy

a) alakassal kapcsolatos k6z6s koltségek 6t terhels részét nem fizeti meg;

b) a ko6zos hasznalatd helyiségeket szandékosan rongalja, beszennyezi vagy a tisztantartasukra
vonatkozo rendelkezéseket megszegi;

c) alakasban laké személyek nyugalmat zavarja vagy veliik szemben az egyiittélés kovetelményeit
durvan sért6, botranyos magatartast tanusit;

d) alakasrészbe a torvény tilté rendelkezése ellenére mas személyt befogad.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit hazastarsak és volt hazastarsak esetében akkor lehet
alkalmazni, ha lakasbérleti jogviszonyukat a hazassag felbontasat, illet6leg a hazassagi
életk6z6sség megsziunését kovetden birdsagi eljaras nélkul megallapodassal rendezték, vagy azt a
birésag kozottik szabalyozta.

(3) A kereset meginditasa el6tt a bérlétarsat, illet6leg a tarsbérl6t fel kell hivni a koltség
megfizetésére, illet6leg a kifogasolt magatartds megszintetésére. Nincs szikség el6zetes
felszolitasra, ha a magatartds olyan sulyos, hogy a sérelmet szenvedett félt6l a bérlétarsi
(tarsbérleti) jogviszony tovabbi fenntartasa nem varhato el.

(4) Ha a felszolitas eredménytelen volt, a keresetet a felhivasban a koltség megfizetésére
megszabott  hatarid6  elteltétdl, illetbleg a sérelmes magatartas folytatasatél vagy
megismétl6désétdl, ha pedig a felszolitasra nincs sziikség, a tudomasra jutastol szamitott harminc
nap alatt kell meginditani. E hataridé elmulasztasa jogvesztéssel jar.

(5) Ha valamelyik bérlétars a lakast a visszatérés szandéka nélkil elhagyta, a birésig — a
visszamaradt bérlétars kérelmére — az eltavozott bérlotars bérl6tarsi jogviszonyat megsziintetheti.

31§

(1) A szerzédés megszinése utan a lakasban visszamarad6 személy — az e térvény alapjan bérleti
jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakasra akkor tarthat igényt, ha a bérbead¢, illetéleg a
bérlékijelolésre vagy a bérl6kivalasztasra jogosult erre kotelezettséget vallalt.

(2) Onkormanyzati lakis esetén a masik lakdsban val elhelyezési kételezettség vallalasinak
feltételeit 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.
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