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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Kazincbarcikai Varos, Sajéivinka és Vadna Kozségek Onkormanyzatai a Teriilet-és
Teleptilésfejlesztési Operativ Program keretében a TOP-3.1.1-16-BO1-2017-00006 kédszamu,
wHenntarthatd telepiilési kozlekedés-fejlesztés” ciml palyazaton 496 789 300 Ft vissza nem
téritend6 tamogatasban részesiiltek a ,Kazincbarcika - Vadna telepiilések kozotti kerékparut
létesitése” targyu projekt megvalositasara.

A projekt a harom Onkormanyzat konzorciumi egyluttmikodésében, Kazincbarcika varos
Onkormanyzatanak vezetésével valosul meg.

A projekt egyesitett engedélyezési és kiviteli terve elkészilt, melybd6l kiderilt, hogy mely
magantulajdonu ingatlanok érintettek a megvaldsitasban.

Az ingatlanok megvasirlasanak el6készitése érdekében Kazincbarcika Viros Onkorméanyzata
ingatlanforgalmi értékbecslések készitését rendelte meg ingatlanforgalmi igazsagligyi szakértéktol.

Az INBAKER Kft. (3600 Ozd, Frater Gyorgy utca 12)) részér6l Baké Balazs igazsagligyi
ingatlanforgalmi szakérté ingatlanszakértéi véleményében fenti tablazat szerinti kilterileti
ingatlanok fajlagos forgalmi arat nett6 310.-Ft/m’, mig a belteriileti ingatlan fajlagos forgalmi 4rat
nettd 3.000.-Ft/m* 6sszegben hatirozta meg.

Az Archinvest 97 Kft. (3664 Jardanhdza, 760/8. hrsz.) részérél Fiedler Laszl6 igazsagiigyi
ingatlanforgalmi szakért§ ingatlanszakért6i véleményében a fenti tablazat szerinti kilterileti
ingatlanok fajlagos forgalmi 4rat nettd 279.-Ft/m® mig a belteriileti ingatlanok fajlagos forgalmi
arat nett6 2.831.-Ft/m* 6sszegben hatirozta meg.



A Gombos Agnes (3524 Miskolc, Adler K. u. 37.) igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté
ingatlanszakért6i véleményében a fenti tablazat szerinti kilterileti ingatlanok fajlagos forgalmi
arat nett6 300.-Ft/m’, mig a belteriileti ingatlanok fajlagos forgalmi ara netté 3.923.-Ft/m’
Osszegben hatarozta meg.

A fenti hiarom fajlagos ar szamtani kozepe kiltertleti ingatlanok vonatkozasaban nettd
296.Ft/m’, mig a belteriileti ingatlanok vonatkozaséban nett6 3.251.-Ft/m’

Sajéivanka esetében a beruhazas kiltertileti ingatlanokat érint, melyek zéme (az 6nkormanyzati
tulajdoni kéron kivil esék) terméfoldként szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban.

A beruhazas megvalositaisahoz az alabbi tulajdonszerzés (42 db ingatlan; 106 tulajdonos)
szitkséges:

Teriilet (m?) Vételar Ft (296.Ft/m?)

Magantulajdon 19 462,96 5761 037
Allami tulajdon 11 444,02 3 387 430
9 148 467

A fenticken tilmenden 2 db (025 és 030. hrsz) alatti, é6nkormanyzati tulajdonu ingatlan is
érintett a kivitelezésben, Osszesen 288.9 m? teriilettel

A konzorciumvezeté Onkormanyzat munkatarsainak (Dinea-Szentesi Judit vezet6 taicsos)
tajékoztatasa szerint: ,,....felvettem a kapcsolatot a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-vel annak
érdekében, hogy azon Magyar Allam tulajdonaban 1évé ingatlanok vonatkozasaban, melyeket a
kerékparat épitéssel érintiink adjak meg a tulajdonosi hozzajarulasokat! Erre tekintettel csak
azokat az ingatlan részeket kell megvasarolni, amelyek az értékbecslésekben szerepelnek.”

Amennyiben az MNV Zrt. megadja a kimutatdsban szereplé 11.444,02 m® allami tulajdon
vonatkozasaban a tulajdonosi hozzajarulast, az ingatlanrész hasznalataért — a hatalyos
jogszabalyok alapjan — a teriilet igénybevételéért hasznalati dijat, illetve kartalanitasi kell fizetni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Edelényi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya a
10225/6/2018. szamd hatirozatiban, 41 db term6fold ingatlan (1 ha 9265 m® mascéld
hasznositasat (az allami tulajdon nélkil) engedélyezte, melyben 4.927.486 Ft foldvédelmi jarulék
megfizetésére kotelezte az onkormanyzatot. A féldvédelmi jarulék a projekt koltségvetésében
nem elszamolhat6 kiadast jelent.

A nyertes palyazat koltségvetésében, az ingatlanvasarlas koltségel megnevezést soron szerepld
6.000.000 Ft elszamolhat6 el6iranyzata hivatott az ingatlan vasarlassal kapcsolatos koltségek
fedezetére. Amennyiben a konzorcium egyéb 6nkormanyzatainal ezen a koltségnemen tervezett
kiadas nem elégséges, az keletkez6 megtakaritas atcsoportosithaté ezen kiadasok fedezetére.

Az ingatlanok tulajdonjoganak megszerzéséhez kapcsolodo, varhaté kiadasok:

—  vételar 296.Ft/m? Osszeggel szamolva 5761 037 Ft
— ugyvédi munkadij (tajékoztatas szerint Kazincbarcika viseli a kiadasokat)

— kisajatitasi eljaras koltségei  (tdjékoztatas szerint Kazincbarcika viseli a kiadasokat)

— kisajatitas soran fizetend§ kartalanitas

— foldvédelmi jarulék  (Edelényi JH hatarozata szerint) 4.927.486 Ft

— foldhivatali munkarészek (telekalakitasi eljaras) (tajékoztatas szerint Kazincbarcika
viseli a kiadasokat)

— MNV Zrt. felé fizetendd hasznalati dij, kartalanitas.



A kisajatitasi eljaras kérelemre indul. A kérelmet a kisajatitast kér6 — az 6nkormanyzat -
nydjtja be. A kisajatitasi kérelemben meg kell jelélni a kisajatitas céljat, a célban megjelolt
tevékenység vagy beruhazas megkezdésének hataridejét, illetve titemezését.

Vonatkoz6 jogszabalyok:

- A kisajatitasrol szo6l6 2007. évi CXXIIL tv. (tovabbiakban: Kstv.);

- A kisajatitasi terv elkészitésérdl, felilvizsgalatardl, zaradékolasarol, valamint a kisajatitassal
kapcsolatos értékkilonbozet megfizetésének egyes kérdéseirdl szolo 178/2008. (VIL 3.) Korm.
rendelet

Kisajatitassal az ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, a torvényben
meghatarozott kézérdekd célbol, feltételekkel és moédon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

Az ingatlannak egy része is kisajatithato (részleges kisajatitas).

Kozérdekii cél lehet (Kstv. 2.§-abol):

—  kozlekedési infrastruktara fejlesztése,
— teriilet- és teleptilésrendezés.

A koézérdekii cél megléte esetén, a kisajatitas tovabbi feltételei (Kstv. 3.§-a):

- az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel — torvényben meghatarozott esetben csere —
utjan nem lehetséges;

- a kozérdekt cél megvalositasara kizarélag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve ha a
kozérdekd cél megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon valé megvalésitasa a
tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

- a kisajatitassal biztositott tevékenység kézosségi elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak.

- termd&fold kisajatitasara - amennyiben a kisajatitds céljanak megvaldsitasa érdekében a
term6fold igénybevétele sziikséges - akkor kertilhet sor, ha a foldnek a végleges mas célu

hasznositasat az ingatlaniigyi hatésag engedélyezte, vagy a mas céld hasznositas folytatasahoz
hozzajarult.

Az adasvételi szerz6dés megkotését meghitasultnak kell tekinteni ha:

- a kisajatitast kéré ajanlatat a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtdl
szamitott 30 napon beliil nem fogadja el, illetve arra nem nyilatkozik,

vagy

- a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult személye nem allapithaté6 meg egyértelmiien,
illetve az ingatlan tulajdonjogaval Osszefiiggésben per van folyamatban és azt az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyezték, illetve bejegyzés alatt all,

vagy

- a tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult lakohelye, tartézkodasi helye, illetSleg
székhelye ismeretlen, illetve a kisajatitast kéré ajanlatanak kozlése résziikre egyéb korilményeik
folytan rendkivili nehézséggel vagy szamottevé késedelemmel jarna.

Kartalanitasra vonatkozo6 szabalyok (Kstv. 9.§-20.§-a, 40.§-a):



A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallé jog
jogosultjat pedig a joga megsziinéséért — a zalogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével —
teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg.

A kisajatitasi tervben megjel6lt ingatlanra megkotott adasvételi szerz&dés alapjan kifizetett vételar,
a kisajatitasi eljaras soran megallapitott kartalanitassal megegyez6en ado- és illetékmentes, ide nem
értve az altalanos forgalmi adot.

A kartalanitasi 6sszeget gy kell tekinteni, mint amely az altalanos forgalmi adot is tartalmazza,

amennyiben a kisajatitas keretében t6rténd tulajdonatszallast az altalanos forgalmi adérol szolo
torvény szerint adofizetési kotelezettség terheli.

A kartalanitdas pénzben, vagy — a Kstv. 13.§-dban foglaltak szerint — csereingatlannal torténik.
Csereingatlannal torténé kartalanitasra abban az esetben kertilhet sor, ha abban a tulajdonos és a
kisajatitast kéré megegyezik.

Az eljaré hatésag a kartalanitasra vonatkozo szakvélemény elkészitése céljabol igazsagiigyi
szakért6t rendel ki. A szakérdi dij a kisajatitas kérdt terheli.

N4

A kisajatitasi eljaras valamennyi koltsége a kisajatitast kér6t terheli.

A kisajatitast kérének — tobbek kozott - nyilatkoznia kell arrdl, hogy a kartalanitashoz szitkséges
pénziigyi fedezet rendelkezésre all

A kisajatitasi eljaras tigyintézési hatarideje hetvenét nap.

Az 6nkormanyzat 2018. évi koltségvetésében a tamogatott projekt palyazati forrasan kivil, fenti
kiadasokra és azok fedezetére eléiranyzat tervezésre nem kertlt.

Fentiekre tekintettel javaslom az el6terjesztés melléklete szerinti hatarozati javaslat jovahagyasat.
Sajéivanka, 2018.11.12.

Sesztak Ott6 sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat

../2018. (XI.20.) Hatarozat a TOP-3.1.1.16-B01-2017-00006
Kazincbarcika - Vadna telepilések kozotti kerékparut
létesitése projekt megvalositasahoz sziikséges ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzésérdl

1./ Sajéivanka kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete egyetért azzal, hogy TOP-
3.1.1.16-B01-2017-00006 Kazincbarcika - Vadna telepiilések kozotti kerékparat
létesitése  projekt megvalositasahoz, a beruhazassal érintett Vadna kozség
kozigazgatasi teriiletére esé ingatlanokbol, Sajéivanka kozség Onkormanyzata a
beruhdzashoz szitkséges részt, 296 Ft/m’ ajinlati vételiron megvisirolja, illetve
tulajdonjogat sziikség szerint egyéb eljarasban megszerezze, az alabbiak szerint:

Hirsz Teriilet (m?) Hirsz Teriilet (m?)
0135/10 331,00 026/5 234,08
0135/9 205,18 026/6 816,04
0135/8 22296 027/1 156,60
0135/7 529,82 027/2 132,71
0135/6 254,29 027/5 111,22
0135/5 274,53 027/6 105,64
0135/4 387,67 027/4 118,32
0135/3 340,14 031/15 93,55
0135/2 1 439,64 031/16 66,00
0135/1 348,40 031/13 61,80
022 5 566,00 031/14 28,01
020 131,29 031/3 35,81
023 566,96 031/4 43,90
024/2 573.94 031/5 41,39
024/1 1 231,36 031/6 26,31
026/1 3 610,05 031/7 82,19
026/8 381,69 031/8 87,05
026/7 133,94 031/9 23,33
026/3 190,44 031/10 33,67
026/4 201,22 031/19 168,67

A Képvisel6-testilet  felhatalmazza a  polgarmestert, hogy az érintett
ingatlantulajdonosokkal az egyeztetéseket lefolytassa és a tulajdonjog megszerzéséhez
szitkséges intézkedéseket megtegye és ezek soran az 6nkormanyzatot képviselje.

2. Sajéivanka kozség Onkormanyzata képvisel6-testiilete, a TOP-3.1.1.16-B01-2017-
00006 azonositészamu, Kazincbarcika - Vadna teleptilések kozotti kerékparat
létesitése beruhazas megvaldsitasa érdekében, az 1. hatarozati pontban megjelolt azon
ingatlanok esetében, melyeknek tulajdonosai a 30 napos nyilatkozattételi hataridén
belil, az 6nkormanyzat adasvételi ajanlatanak elfogadasarél nem nyilatkoznak, nem
az ajanlat szerinti tartalommal nyilatkoznak vagy azt nem fogadjak el, a kisajatitasrol
sz6l6 2007. évi CXXIIIL tv. 2.§ e) pontjaban meghatarozott kézérdekd célra -
kozlekedési infrastruktira fejlesztése — a kisajatitasi eljarast meginditja.



3. Sajoivanka  kozség Onkorményzata képvisel6-testilete az  ingatlanok
tulajdonjoganak  megszerzéséhez  Osszeget a  TOP-3.1.1.16-B01-2017-00006
(Kazincbarcika - Vadna telepiilések kizotti kerékpdrit létesitése) azonositoszami projekt
koltségvetésében, az ingatlanvasarlas koltségei megnevezést soron szerepld,
elszamolhaté koltségnem elbiranyzata terhére biztositja, nyilatkozza, hogy a
kisajatitasi eljarasban a kartalanitashoz szitkséges pénziigyi fedezet ezen koltségnemen
all rendelkezésre.

4. Sajéivanka Koézség Onkormanyzata képvisel6-testiilete, 2. hatirozati pont szerinti
kisajatitas eljaras meginditasara, az ahhoz sztukséges eljarasi cselekmények elvégzésére
a polgarmestert felhatalmazza.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: értelemszerden



