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Targy: Javaslat onkormanyzati tulajdonu ingatlan (241/109 hrsz) épitési telek célu vésarlasi
igényének elbiralasara.
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Az 6nkormanyzat tulajdonat képezo — épitési telek célra hasznosithaté — beépitetlen tertletek koziil
1 db megvasarlasara iranyul6 kezdeményezés érkezett, maganszemélyek részérdl.

Malis Szabolcs és Dudas Hajnalka 3700 Kazincbarcika Méricz Zsigmond tér 4 sz. alatti lakosok a
241/109 hrsz. alatti ingatlant kivanjak megvasarolni.

Az ingatlan adatai:

hrsz teriilet (m2) | brutté vételar
241/109 907 2879 725 Ft

A vev6k csaladi haz épitéséhez kivanjak az ingatlant megvasarolni.

Fenti ingatlan az 6nkormanyzati tzleti vagyon része; vételara az 6nkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodas szabalyair6l sz6lé 11/2013. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (1) bek. a)
pontja szerinti, 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecsléssel alatamasztva kertilt megallapitasra,
az értékbecslésben szerepl6 forgalmi arnak megfelel6en, figyelemmel.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat az érintett teleptilésrészen végzett telekalakitasok soran,
kifejezetten a telkek beépitési rendeltetéssel vald felhasznalasara torekedett, ezért azok értékesitése
soran indokolt szem el6tt tartani azt, hogy azok beépitése — a hatalyos jogszabalyi rendelkezések és
helyi szabalyzok figyelembevételével — megtorténjen.

Mindezek alapjan a fenti ingatlan értékesitésénél indokolt elSirni az adasvételi szerz6désékben a
beépitési kotelezettséget, annak biztositasara pedig az 6nkormanyzat javara szol6 elidegenitési-
és terhelési tilalmat bejegyeztetni, az ingatlan-nyilvantartasban. A beépitési kotelezettség
idStartamara a tulajdonszerzéstdl szamitott 4 év javasolt.



Az épitési telkek értékesitése soran, a beépitési kotelezettség elbirasanak lehet&sége azt a célt
szolgalja, hogy a teleptlés még beépitetlen épitési telkeinek rendeltetésszerti felhasznalasa, azaz
beépitése miel6bb megtorténjen, ezaltal kedvezébb teleptiléskép alakuljon ki (nem lesz ,,foghijas”),
a koztuzemi koézmivek fajlagos kihasznaltsiga megfelel6 legyen (ne maradjon foloslegesen
kapacitas).

A beépitési kotelezettség tehat a telek meghatarozott idére torténd beépitésének elbirasat jelenti a
tulajdonos felé.

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL Torvény, a beépitési
kotelezettség — tulajdonszerzéstdl elkiiloniil6 — el6irasat is lehetévé teszi, polgarmesteri hatosagi
jogkorben, az alabbiak szerint:

»29. § (1) Teleptlésrendezési kotelezettség kbrében
a) beépitési kotelezettség,...... rendelhet6 el.

(2) A telepulési 6nkormanyzat polgarmestere 6nkormanyzati hatésagi dontésében a tervszerd
telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje érdekében a beépitetlen épitési telkekre
meghatarozott idén belili beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési
kotelezettségét nem teljesiti, az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben az ingatlan
tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem tudja teljesiteni, dgy kérésére az ingatlant ki kell
sajatitani.”

Ha a tulajdonos a fenti eljarasban meghatarozott a kételezettséget a megadott hataridé lejartdig nem
teljesiti az 6nkormanyzat az ingatlant kisajatithatja. Amennyiben a tulajdonos nem tudja a beépitési
kotelezettséget teljesiteni, akkor kérelmére az ingatlant az 6nkormanyzatnak ki kell sajatitania. A
hatarid6 megallapitasa soran tehat célszerd megfelel6 elegendd id6ét adni a tulajdonosnak. Fel kell
hivni a figyelmet arra, hogy ma mar ilyen torvényi el6iras alapjan a kisajatitas kikényszerithet az
onkormanyzattol.

A teleptilésrendezési  kotelezettségeket a teleptilés polgarmestere Onkormanyzati hatdsagi
dontésérol szolo hatarozataban irja el6 és kozli az érintettekkel. A kotelezettségrdl szol6 hatarozat
kozlésével egyidejileg a képvisel6-testiletnek meg kell keresnie az ingatlaniigyi hatésagot a
kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba torténé feljegyzése érdekében. A koételezettség
megszinését kovetéen 15 munkanapon belil intézkedni kell a kotelezettség tényének az ingatlan-
nyilvantartasbol valo toérlése érdekében.

Az onkormanyzat vagyonirdl és a vagyongazdilkodis szabélyairdl szolé 11/2013. (IV.23))
onkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése szerint: ,,A képvisel6-testiilet hataskorébe tartoznak a
vagyonhasznositasra vonatkozé dontések, értékhatartol fuggetlentl.”

Az ingatlanok vételarat a képvisel-testilet az 53/2021.(VIL.28.) hatirozataval 2.500
Ft/m’+AFA 6sszegben allapitotta meg.

Fentiekre tekintettel az elGterjesztés melléklete szerinti hatarozati javaslat szerint hozhaté déntés
az onkormanyzati vagyon értékesitésérol.

Sajoivanka, 2022. 03. 04.

Sesztak Otto
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Sajoivanka koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2022.(III....) hatarozata

6nkormanyzati tulajdonu (241/109 hrsz.) ingatlan, épitési
telek céla vasarlasi igényének elbiralasarol

1. Sajéivanka kézség Onkormanyzata képvisel6-testiilete, a Sajéivanka kozség
Onkormanyzata tulajdonat képezd, Sajdivanka 241/109 hrsz. felvett, 907 m”* teriiletd,
beépitetlen teriilet elnevezést ingatlant — mely az 6nkormanyzati tizleti vagyon része -
adasvétel keretei kézott értékesiti, Malis Szaboles és Dudas Hajnalka kazincbarcikai
lakosok részére, épitési telek céljara.

Az ingatlan vételara, a képvisel6-testtlet 53/2021. (VII.28) hatarozatdban megallapitott
mérték szerint: 2.267.500 Ft+27% afa, bruttdé 2 879 725 Ft. Az ingatlan vételara az
onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 11/2013. (IV.23.)
onkormanyzati rendelet 7.§ (1) bek. a) pontja szerinti, 3 honapnal nem régebbi forgalmi
értékbecsléssel alatamasztva keriilt megallapitasra, az értékbecslésben szerepld
forgalmi arnak megfelelGen.

Az ingatlan 4 éves id6tartamu beépitési kotelezettséggel — csaladi haz épitéséhez — kertil
értékesitésre. A beépitési kotelezettség biztositasara az ingatlan-nyilvantartasban
elidegenitési- és terhelési tilalmat kell Sajoivanka kézség Onkormanyzata javara
bejegyezni.

A beépitési kotelezettség  teljesitése  elmulasztisa esetére az Onkormanyzat
visszavasarlasi jogat — annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével — kikoti.
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