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Sajéivanka kozség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatarozott kotelezé feladat-ellaitaisa 2022. év  szeptemberétdl
kezd6dben, els6sorban a rezsikoltségek és az inflacié hatasainak tekintetében jelentds, esetenként
tObbszoros tobbletkiadassal teljesithet csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkez6 tobblet-kiadasokat

— vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mas teriletr6l forras-elvonast
eredményezhet;

— vagy Uj bevételi forma megteremtésével néveli a forrasait.

Az 6nkormanyzati sajat bevételek egyik meghatarozé forrasa a helyi adok torvényi felhatalmazas
keretei k6z6tt mikodd rendszere.

1. A HELYI ADOK

A helyi adokrél sz6l6 1990. évi C. térvény (Htv.) felhatalmazasa és rendelkezései szerint a
teleptilési 6nkormanyzat az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén helyi adokat vezethet be.
Az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga (Htv. 6.§) arra terjed ki, hogy:

— hogy a Htv-ben meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adot hatalyon kiviil helyezze, illet6leg médositsa, azonban az évkoézi modositas naptari
éven belill nem sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

— az ad6 bevezetésének id6pontjat és idStartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére)
meghatarozza,

— az adé mértékét a Htv-ben meghatarozott felsé hatarokra, valamint az adémaximumra
figyelemmel - megallapitsa,



— a Htv-ben meghatarozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy kilonésen a lakdsok esetében a lakasban lakoéhellyel rendelkezé
eltartottak szamatol, a lakason fennall6, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nyujtott hitel biztositékaul szolgald jelzalogjog fennallasatdl, a lakasban lakohellyel
rendelkezbk jovedelmétdl fliigeé mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

— a Htv és az addzas rendjérdl szol6 torvény, valamint az adodigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény keretei kozott az ad6zas részletes szabalyait meghatarozza.

Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat tobb torvényi rendelkezés is korlatozza, (Htv. 7.§) melyek
kozil a legfontosabb, hogy az ad6alap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adémentességet ¢s
adokedvezményt agy allapithatja meg, hogy azok Gsszességiikben egyarant megfeleljenek a
helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek és az addalanyok
széles korét érintéen az addalanyok tehervisel képességének.

Az onkormanyzati adémegallapitas nem terjedhet ki csak egy-egy telepiilésrészre, az
onkormanyzat altal bevezetett, szabalyozott helyi adok, a telepiilés teljes egészére hatalyosak.

Kilonbséget — a Htv. keretei koz6tt — az adomentesség, az adokedvezmény és — esetleges
dijévezeti addéztatas bevezetésével — az adomérték meghatarozasaval lehet tenni.

A Htv-ben r6gzitett alapvetés, hogy a vallalkoz6 tizleti célt szolgalé épiilete, épiiletrésze utani
épitményado, telke utani telekadé és a helyi iparlizési adé megallapitasa soran helyi
rendeletben szabailyozott mentességben, kedvezményben nem részesiilhet. (Htv. 7.§ ¢)
pont)

A telepiilés vonatkozasaban — a kivant adocél elérése esetében — az alabbi vagyoni tipusd helyi
adok alkalmazasara keriilhet sor, kiilén-kiilén vagy egyiittesen:

1. Telekado: 4j helyi adonem bevezetésével. 2022. évre alkalmazhaté adémaximum: 366,9
Ft/m?

2. Epitményadé: a jelenleg hatalyos adénemre vonatkozé helyi szabalyozas feliilvizsgalataval,
atalakitasaval. 2022. évre alkalmazhaté adomaximum: 2018 Ft/m?

Fontos alapvetés, a helyi adé bevétel az 6nkormanyzat sajat bevétele (Htv. 8.§ (3) bek.),
melynek felhasznalasar6l a képvisel6-testillet az egész telepiilés vonatkozasaban jogosult
donteni. Az 6nkormanyzatnak a M6tv-ben meghatarozott altalanos kotelez6-feladatellatason
tulmenden nem keletkezik tobbletszolgaltatasi kotelezettsége a majdani adozok felé.

Az 6nkormanyzatot a Htv-ben szabalyozott kotelezettségként csak az terheli, hogy az illetékességi
terilletén beszedett helyi adé 6sszegérdl évenként a koltségvetési beszamol6 részeként a
telepiilés lakossagat tajékoztassa, (Htv. 8.§ (1) bek.) melyre az eddigickben is sor keriilt.

2. TELEKADO

’.

Uj adonemként kertilhet bevezetésre az épitményado rendelet moédositasa nélkiil (maradna a
jelenlegi épitményadd-rendszer), vagyoni tipust adoként, a telekado.

Telekadd esetében addkoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek (Htv. 17.§) a
Htv-ben szabalyozott mentességek figyelembevételével.

Az ad6 alanya:

Az ad6 alanya az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa (Htv. 18.§). T6bb tulajdonos esetén a
tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok. Amennyiben az épitményt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékli jog terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ad6 alanya.

A telekadé alapja (Htv 19 §; 21 §):



— beépitetlen telek esetén: a telek négyzetméterben szamitott alaptertlete,

— Dbeépitett telek esetén: a telek teljes alapteriilete, csokkentve az ingatlanon 1évé épiilet egy
szinten szamitott teljes alaptertiletével és hasznos alapteriiletével,

a Htv-ben szabalyozott mentességek figyelembevételével.

A Htv. szerint nem mindsiil teleknek, vagyis nem esik az adé hatalya ala (Htv. 52.§ 10)
pont):

— a belteriileten fekvé term6£old, feltéve, ha az tényleges mezégazdasagi mivelés alatt all,

— a kultertleten fekvd termé£old,

— atanya,

— akozut tertlete,

— avasuti palya, a vasuti palya tartozékai altal lefedett foldtertilet,

— atemetSkrol és a temetkezésrol sz616 térvény temetS fogalma ald tartozo foldterilet,

— a halgazdalkodasrol és a hal védelmérdl szolé torvény szerinti viztirozo, banyatd
terllete,

— azerdd,
— azingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott foldterilet.

A Htv. szerint mentes az ad6 alol (Htv. 3.§ (2)-(6) bek.):

— az épllet, épuletrész hasznos alapteriiletével egyez6 nagysagu telekrész,

— amezo6gazdasagi mivelés alatt all6 beltertleti telek,

— az épitési tilalom alatt all6 telek adokoteles tertiletének 50%0-a,

— az addalany termék-el6allitd tizeméhez tartozo, jogszabalyban vagy hatdsagi eléirasban
megallapitott védé-biztonsagi teriilet (6vezet), feltéve, ha az addalany ad6évet megel6z6
adoévi, évesitett netté arbevétele legalabb 50%-ban sajat elballitasa  termék
értékesitésébol szarmazik.

Az adénem bevezetésénél tovabbra is meghatarozoé, hogy a telepiilésen a maganszemélyek
tobbsége — torvényben meghatarozott kivételekkel (maganszemély vallalkozé tzleti céla
ingatlanhasznalata) - ne fizessenek helyi adét.

A telekadé esetében — eclkeriilend6 — a szandéktalan adoztatast széleskorii adomentesség

biztositasa szitkséges. A mentességek azonban ebben az esetben is csak a maganszemélyekre
terjedhetnek ki.

Onkormanyzati rendeleti szabalyozassal, a telekad6 alél mentesség adhaté6
— amaganszemély lakassal, és lakéhaz céljara szolgalo épiilettel beépitett telkére;

— kérelemre, a maganszemély tulajdondban 1éve, lakoépiilet épitésére alkalmas telekre, az
épitési engedély, egyszerti bejelentés megtorténtét igazolé dokumentum (tovabbiakban
egylttesen: épitési engedély) kiallitasat kévetS év januar 1. napjatdl, a lakdépilet végleges
hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséig, vagy a lakohaz felépitését az illetékes épitési
hatésag a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazolé hatdsagi bizonyitvany kiallitisanak
napjaig, de legfeljebb az épitési engedély kiallitasanak napjat kovet6 4 évig;

— maganutra;

— valamennyi maganszemély tulajdonaban 1évé kiilteriileti ingatlanra.

A kozség belteriiletén - jelen ismeretek szerint - a tervezett adénem hatalya ala esé vallalkozas
nem (vagy csak elenyészé szamban) miikodik.



Az adémentességek nem alkalmazhatok a vallalkozo6 tizleti célt szolgal6 telke, telekrésze
utani adé megallapitasara.

Nem mindésiilne — rendeleti szabalyozassal - a telek tizleti célu hasznalatanak, ha az a vallalkozé
cégnyilvantartas vagy az egyéni vallalkozok nyilvantartasa szerinti székhelye vagy telephelye, de
azon a haszonszerzés céljabol, a vallalkozasbdl ad6do, a vallalkozassal 6sszefiigg6 gazdasagi
tevékenységet iizletszerlien nem végeznek.

A beépitetlen épitési telkek mennyisége felmérends. Esetiikben nem a szamottevé adobevétel
szerzése a cél, hanem a beépités motivalasa. Az épitési telkek a fentiek szerint mentességben
részestlhetnek.

A telepiilésen jelent6s teriiletii kiilteriileti vallalkozas tulajdonaban 1évé ingatlanok (MAVIR
tizemi teriilet, FGSZ Foldgazszallité teriilete stb) is adoztatas ala kertilhetnek, 6sszesen 78.610
m’ teriilettel.

Ugyanakkor a telekad6 — az egyszerd, térmértéken alapul6 tényszerliségénél fogva — alkalmas az
esetleges adod-elkeriilés kompenzalasara, ellentételezésére. A nchezen ellenérizheté helyt
ipartzési ado bevallassal, az esetlegesen helyteleniil bevallott (hasznos alapterilet, vallalkozasi céla
ingatlanhasznalat kérdése) épitményadoval szemben, az ingatlannyilvantartas adataibol
egyszertien kontrollalhat6 ad6zasi formarol van szo.

Az adéalanyok nem szandékolt adoztatasanak elkeriilésére, dijovezeti adomérték
megallapitasa javasolt. Ez lehet&séget teremt, kiilonb6z6 adémérték alkalmazasaval, a telepiilés
eltéré részein fekvs, az adéztatasi cél szempontjabol frekventalt ingatlanok eltérd
adodztatasara.

A telepiilésen mikods, meghatarozé vallalkozas altal, a tulajdonaban 1évé ingatlanok utan
évente fizetends, szamitott telekadd Osszege (lasd a dijovezeti dijképzést a tovabbiakban):
7.808.500 Ft

A biztositand6 adomentességekre tekintettel kis szamu ad6zé (gazdasagi tarsasagok: 2-3;
maganszemélyek: els6sorban a beépitetlen telkek szamatdl fiiggd) tartozna az adé hatalya ala, igy
az jelentés adminisztraciosteher névekedést nem jelent.



A javasolt dijovezetek paraméterei:

I. és II. dijovezet

Adoémérték (Ft/m?)
| Befmetett | g imeny Telek adé ] ] Telekadé
Teriilet m épitményado . 2 .. 2 I .6vezet | II. 6vezet |
teriilet m teriilet m osszesen Ft

Dijovezet (Ft)
Nem maganszemélyi
tulajdonok (jellemzden 78 610 262.500 525 78 035 100 7.808.500
kiilteriilet)
Kozponti belterileti 10
vallalkozasok, beépitetlen telkek*

* a telepiilésen a beépitetlen telkek (Munkacsy ut-Szent Istvan tt) atlagos nagysaga ~1.000 m? Igy az ezen telkek utan fizetend$ évi adé Ssszege: ~
10.000 Ft.

Az adobevétel nagysaga természetesen csak az adébevallasok beérkezését és feldolgozasat kovet6en hatarozhaté meg teljes pontossaggal.



3. EPITMENYADO

A hatalyos helyi 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas alapjan addkoteles az 6nkormanyzat
illetékességi tertiletén 1évé épitmények kozil a lakas és a nem lakas céljara szolgal6 épiilet,
éptiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

Az adé6 alapja az épitmény m’-ben szimitott hasznos alapteriilete. Az ad6é mértéke 500
Ft/m?/év.

Az ad6 megfizetése aldl jelenleg mentes a maganszemély tulajdonos valamennyi lakasa, illetve
nem lakas céljara szolgal6 épiilete, épitiletrésze (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).
A mar ismertetettek szerint a mentesség nem vonatkozhat {izleti célt szolgal6 épitményére.

Uzleti céli haszndlatnak mindsiil, ha az épitmény villalkozas székhelye, telephelye, vagy az
épitményben engedélyhez- vagy bejelentéshez kotott vallalkozasi tevékenységet végeznek.

Sajoivankan 2022. évben 2 ad6z6 teljesitett — a fentiek figyelembevételével — ad6zast épitményado
jogcimen, 344.000 Ft 6sszeggel, melybdl a legnagyobb ad6zé befizetése 262.500 Ft.

A telekad6 mellett az épitményadé is hatalyban maradhat, tekintettel arra, hogy nem jelent
sem szamottevé adminisztracios terhet, sem az addalanyok addterheit nem befolyasolja jelentSsen.

A rendelet megalkotasa és kihirdetése soran, figyelemmel kell lenni, a Magyarorszag gazdasagi
stabilitasarol szolo 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-aban szabalyozott hataridé betarthatosagra is.
(Fizetési kotelezettséget megallapito, fizetésre kotelezettek korét bévits, a fizetési kotelezettség
terhét noveld, a kedvezményt, mentességet megszintetd vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése ko6zott legalabb 30 napnak el kell telnie.)

Fentiekre tekintettel javaslom a rendelet-tervezet elfogadasat.

Sajoivanka, 2022. 11. 15.

Sesztak Ott6 sk.
polgarmester



El6zetes hatasvizsgalat a telekado6rol szolo

6nkormanyzati rendelet-tervezethez

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi hatas:

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

Kornyezeti-, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasai:

Az elbterjesztés az Alaptorvény, a
helyi adokrél sz016 torvény és
Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 torvény
rendelkezései alapjan késziilt,
figyelembe véve.

Tarsadalmi hatasa elsésorban az
érintett vallalkozéi korben varhaté
tekintettel a maganszemély

adoalanyok donté tobbsége részére

biztositott adomentességre

b

Az elbterjesztésben szerepld
rendelkezések elfogadasa gazdasagi
és koltségvetési hatassal is bir.

Az ad6 bevezetése a helyi bevételek
jelentés novekedését eredményezi
2023. évtol 7-8 millio Ft kozotti

nagysagrenddel.

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kornyezetre gyakorolt hatasa, illetve
egészségligyi kovetkezménye nincs.

Az adminisztrativ terhek
jelentés névekedése varhato,
elsésorban a helyi adénem
hatalyba lépésének évében.

A rendelet megalkotasa sziikségessége: A rendelet megalkotasa nem koételezo, az 6nkormanyzat a Htv. 1.§ (1) bek-e értelmében él az adobevezetés
jogaval.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kévetkezmények: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi

Szervezeti

Targyi

Pénziigyi

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a pénzigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi
koltségvetésében biztositottak.




Sajéivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2022. (.....) 6nkormanyzati rendelete

telekadorol

Sajoivanka kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete, a helyi adokrol sz6lé 1990. évi C. térvény
1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésének 13. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva az alabbi rendeletet
alkotja:

1. Altalanos rendelkezések

1.§
A képviselS-testilet ado-megallapitasi jogkérében eljarva, az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén,

hatarozatlan idére, telekadot vezet be.

2. Adokotelezettség
2.§

Adokoteles Sajoivanka kozség illetékességi tertiletén, a helyi adokrdl szold 1990. évi C. torvény.

(tovabbiakban: Htv.) 17. §-ban meghatarozott telek.

3. Az adé alanya
3.§

A Htv. 18. § -aban meghatarozottak szerint, az ad6 alanya (Htv.3. §) az, aki az év elsé napjan a telek
tulajdonosa. Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékd jog, illetSleg tobb tulajdonos esetén
a Htv. 12. §-ban foglaltak az iranyadok.

4. Adokotelezettség keletkezése és megsziinése

4. §

Az adokotelezettség a Htv. 20. § -aban meghatarozottak szerint keletkezik és sztnik meg,

5. Az adé alapja, mértéke
5.§
(1) Az ad6 alapja a Htv. 21. § a) pontja szerint, a telek m*-ben szimitott teriilete.

(2) Az ado évi mértéke:
a)  azl dijévezetben: 100 Ft/m’,
b)  all dijkovezetben: 10 Ft/m”.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa soran:
a)  azl. dijévezet a telepiilés kiiltertlete;
b)  all dijkévezet a telepiilés beltertlete.

6. Adomentesség, adokedvezmény
6.§
(1) A Htv. 19. §-dban foglaltakon tdl mentes az ad6 aldl, a maganszemély addalany

a)  lakassal és lakohaz céljara szolgald épiilettel beépitett telke,

1



b)  maganutja,

¢)  valamennyi kiltertileti ingatlana.

(2) Kérelemre adémentes, a maganszemély tulajdonaban 1év6, lakéépiilet épitésére alkalmas telek,
az épitési engedély, egyszerd bejelentés megtorténtét igazoldé dokumentum (tovabbiakban
egylttesen: épitési engedély) kiallitasat kovetd év januar 1. napjatdl, a lakdépilet végleges
hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséig, vagy a lakohaz felépitését az illetékes épitési hatosag
a hasznalatbavétel tudomasulvételét igazolé hatdsagi bizonyitvany kiallitisanak napjaig, de
legfeljebb az épitési engedély kiallitasanak napjat kévet 4 évig,

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglalt adomentességek nem alkalmazhatok a vallalkozé tzleti célt
szolgal6 telke, telekrésze utani adé megallapitasara.

(4) A (3) bekezdés alkalmazasaban nem mindsil a telek tGzleti célu hasznalatanak, ha az a vallalkozé
cégnyilvantartas vagy az egyéni vallalkozok nyilvantartasa szerinti székhelye vagy telephelye, de
azon a haszonszerzés céljabol, a vallalkozasbol ad6do, a vallalkozassal Gsszefiiggd gazdasagi
tevékenységet tzletszerGen nem végeznek.

(5) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti lakas, lakohaz minéség megallapitasara az ingatlan
nyilvantartds szerint feltiintetett megnevezés az iranyado. Eltér6 hasznalat esetén a
hasznalatbavételi engedélyt, ennek hianyaban a makodési engedélyt, a kereskedelmi-, szallashely
nyilvantartas adatait vagy a tényleges természetbeli hasznalatot kell figyelembe venni.

7. Eljarasi rendelkezések

7.§

A 6. § (2) bekezdése szerinti beépités tényét az adodalany véglegessé valt hasznalatba vételi
engedéllyel vagy a hasznalatba vétel tudomasul vételére vonatkozo véglegessé valt hatarozattal vagy
a hasznalatba vétel tudomasul vételérdl, megtorténtérél szoloé hatdsagi bizonyitvannyal koteles
igazolni az 6nkormanyzati adohatosagnak.

8. Zaro rendelkezések

8.§

(1) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Htv, az addzas rendjérdl szolo 2007. CL
torvény, az adoigazgatasi rendtartasrél szol6 2017. évi CLI torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A rendelet 2023.januar 1 napjan 1ép hatalyba.

Sesztak Otto Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyzé

cimzetes fGjegyz6



Végsé elSterjeszt6i indokolas

Sajéivanka kézség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatirozott kotelezé feladat-ellatisa 2022, év  szeptemberétdl
kezdbdben, elsésorban a rezsikoltségek és az inflacié hatasainak tekintetében jelentds, esetenként
tObbszoros tobbletkiadassal teljesithetd csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkezé tobblet-kiadasokat

— vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mas tertiletrdl forras-elvonast
eredményezhet;

— vagy 4j bevételi forma megteremtésével noveli a forrasait.

Az adénem bevezetésének idépontjaban, a gazdasagi kornyezet, koltségvetési helyzet mindenképp
arra Osztonzi az onkormanyzatot — kiadasai racionalizalasa mellett -, hogy 4j bevételi forrasokat
teremtsen, illetve bevételeit maximalizalja.

Az 6nkormanyzati sajat bevételek egyik meghatarozé forrasa a helyi adok torvényi felhatalmazas
keretei k6z6tt mikédo rendszere.

A helyi adokrol szo6l6 1990. évi C. torvény (Htv.) felhatalmazasa és rendelkezései szerint a teleptilési
onkormanyzat az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén helyi adokat vezethet be.

A képviselS-testilet célja, a teleptilés lakossaga, a maganszemélyek indokolatlan addztatdsanak
elkertilése, a lakossag tehervisel6képességének megbrzése.

Az 4j adénemként bevezetendd telekado elsédleges addalanyai, a teleptilésen mkodé tzleti céla
ingatlantulajdonnal rendelkezé vallalkozasok.

Minderre tekintettel a képvisel6-testilet széleskord a rendeleti szabalyozasban adémentességet
biztosit, melyet a telepiilésen lakohazzal beépitett telek tulajdonnal rendelkezé — a Htv. szabalyai
szerint vallalkozénak nem mindsiil6 - maganszemélyek teljes kore igénybe tud venni. A dfjovezetei
adomérték alkalmazasaval, a vallalkozasok gazdasagi sulyahoz, teljesit6képességéhez aranyositott
adomértékek kertiltek megallapitasra.



