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2.sz. Adasvételi eldszerz6dés  €gyszeru tobbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Sajéivanka 1/A hrsz alatt felvett, egyéb épiilet elnevezésti 163 m” teriiletl ingatlan tulajdonosa,
az ingatlant — a tovabbiakban: épiilet - harmadik személy részére kivanja értékesiteni, adasvétel
utjan.

Az épiilet a Sajéivanka kézség Onkormanyzata kizarélagos tulajdonit képezé, 1 hrsz. alatti
ingatlanon helyezkedik el.

A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezései szerint:
5:20. § [El6vasarlasi jog az épiilet és a f6ld elvalo tulajdona esetén]

Ha a 6ld és a rajta allo épilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre el6vasarlasi jog illeti meg.

Az elGvasarlasi jog gyakorlasanak a Ptk-ban megallapitott szabalyai:
6:222. § [A vételi ajanlat kozlése az elGvasarlasra jogosulttal]

(1) Ha a tulajdonos harmadik személytdl olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az
ajanlat elfogadasa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben koézdlni az el6vasarlasra
jogosulttal. Nem terheli e kotelezettség a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosult tartézkodasi
helye vagy mas koriilmény miatt rendkiviili nehézséggel vagy szamottevé késedelemmel jarna.

(2) Az ajanlat kozlése a tulajdonos altal tett eladasi ajanlatnak mindsiil. Az ajanlati kotottségre a
tavollevOk kozott tett ajanlatra vonatkozé szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a
tulajdonos ajanlati kotottségének idejét a szerzédés altalanos szabalyaiban meghatarozottnal
révidebb idétartamban nem hatarozhatja meg.



(3) Ha a jogosult az ajanlati kotottség ideje alatt nem tesz elfogadé nyilatkozatot, a tulajdonos a
dolgot az ajanlatot tevé harmadik személy ajanlatinak megfelel6en vagy annal az eladé szamara
kedvezobb feltételek mellett eladhatja.

(4) Ha az el6vasarlasra jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozataban az ajanlatot elfogadja, a
szerz6dés kozottiik jon létre.

(5) Ha ugyanazon dologra nézve t6bb személyt azonos rangsorban illet meg el8vasarlasi jog,
és kozulik tobben tesznek elfogadd nyilatkozatot, a tulajdonos késedelem nélkul koteles errél a
jogosultakat tajékoztatni, akik a tajékoztatas hatalyossa valasatél szamitott nyolc napon belil
elfogadd nyilatkozatukat visszavonhatjak. E hatarid6 leteltekor az adasvételi szerz6dés a hatalyos
elfogadd nyilatkozatot tett jogosultakkal jon létre. Az elfogadé nyilatkozatot tett jogosultak egymas
kozotti érdekeltségik aranyaban szereznek kozos tulajdont. Ha az elfogadé nyilatkozatot tett
jogosultak érdekeltségének aranya nem allapithaté meg, a jogosultak egyenlé aranyban szereznek
tulajdoni hanyadot a dolgon.

6:223. § [Az el6vasarlasi jog megszegésével kotott szerz6dés hatalytalansagal

(1) Ha a tulajdonos az el6vasarlasi jogbdl eredé kotelezettségeinek megszegésével kot
szerz6dést, az igy megkotott szerz6dés az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben
hatalytalan.

(2) A hatalytalansagb6l ered6 igényeket a jogosult a szerzédéskotésrdl valé tudomasszerzéstol
szamitott harminc napon beliil érvényesitheti azzal a feltétellel, hogy az igényérvényesitéssel
egyidejileg az ajanlatot elfogadd nyilatkozatot tesz, és igazolja teljesit6képességét. A
hatalytalansagbol ered igényeket a jogosult a szerz6déskotéstdl szamitott harom év elteltével nem
érvényesitheti.

Az onkormanyzat vagyonirdl és a vagyongazdilkodas szabalyairdl szolé 11/2013. (IV.23.)
onkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése szerint: ,,A képvisel6-testiilet hataskorébe tartoznak a
vagyonhasznositasra vonatkozé dontések, értékhatartol fiiggetlentl”, igy ugyanezen bekezdés c)
pontja szerint, az elvasarlasi, el6bérleti- és el6haszonbérleti jog gyakorlasa is.

Az éptlet tulajdonosa, az elGterjesztés melléklete szerinti tartalommal (adasvételi el6szerz6dés)
kozolte, az ingatlanra vonatkozé adasvételi ajanlatot.

Fentiekre tekintettel kezdeményezem a képviselS-testiilet hatarozati javaslat szerinti dontését.
Sajoéivanka, 2023. 05.15.

Sesztak Otto6 sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Sajoivanka koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2023.(V...) hatarozata

a Sajoivanka 1/A hrsz-0 ingatlanra vonatkozo6 eldvasarlasi
jogrol térténd lemondasrol

Sajéivanka kozség Onkorminyzata képvisel6-testiilete, a Sajoivanka 1/A hrsz alatt
felvett, egyéb épiilet elnevezést, 163 m” teriiletd ingatlanon, a Polgari Térvénykonyvrdl
52616 2013. évi V. torvény 5:20. §-an alapul6 elévasarlasi jogarol — mint az épiletnek
helyet add, Sajoivanka 1 hrsz. alatti ingatlan kizarélagos tulajdonosa, a tulajdonos altal
kozolt adasvételi ajanlatot megismerve — lemond és hozzajarul az adasvétel
ajanlattevével torténd 1étrejottéhez.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: értelemszerden



ADASVETELI ELOSZERZODES

mely létrejott egyfeldl:

TAMAS PETER GABOR ........ooooiioioeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo se s e ss e eeeseeeseeane mint elad¢
és masfelol:
TOTH HELGA ...ttt mint veva, egyiitt: felek

kozott, alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

1./ Elado kijelenti és a Foldhivatal altal 387562/6/2023 rendelési szamon kiadott tulajdoni lap
masolattal igazolja, hogy 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Sajéivanka, belteriilet, 1/A hrsz.
alatt nyilvantartott, egyéb épiilet megnevezésii, 163 m2 alapteriiletii ingatlan, melyet az 1/2 alatti
bejegyzés szerint illeti a Sajéivanka, belteriilet 1 hrsz-t terheld féldhasznalati jog, mely az I/3 szamu
bejegyzés szerint 6nalld épitmény foldhasznalati jog alapjan és az 1/4 szam bejegyzés szerint iizlet.

Eladd szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- €s igénymentes, azt semmilyen tartozds nem terheli,
tovabba, hogy jelen szerz6dés megkdtése hitelezovédelmi igényeket nem sért és azon a vevd per-,
teher- és igénymentes tulajdonjogot szerez. Eladé szavatol az ingatlannak az ingatlan-nyilvantartason
kiviili per-, teher- és igénymentességéért is.

Elado kijelenti, hogy tartozkodik minden olyan nyilatkozat megtételétdl, ami a vevd tehermentes
tulajdon- és birtokszerzését akadalyozna, veszélyeztetné, vagy korlatozna; harmadik személynek
nincsen ingatlan-nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy barmely mas joga az ingatlan tekintetében;
jelen szerzddés megkotéséhez — a foldtulajdonost megilletd eldvasarlasi jog kivételével — harmadik
személy hozzajarulasanak, jovahagyasanak beszerzésére nincs sziikség;, vételi, visszavasarlasi,
elovasarlasi jog gyakorlasara jogosult harmadik személy nincs; a vevOt az ingatlan valamennyi
lényeges tulajdonsagarol tajékoztatta. A vevo kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak allapotat
szemrevételezéssel megismerte és jelenlegi allapotaban a szerzodés teljesitéseként elfogadja azt.

2./ Felek megallapodnak, hogy eladd eladja, vevd megveszi az 1./ pontban leirt ingatlant és a benne
1évo ingosagokat: polcrendszer, kézmosd, mosogatoszekrény, pult, 6 db hitdszekrény, raktarban 1évo
salgopolcok, fapolcok, irdasztal, atvevopult, 6ltozoszekrény, beépitett pancélszekrény, riasztorendszer
stb.

3./ Felek megallapodnak, hogy az adasvételrol legkésobb 2023. majus 3 1. napjaig végleges adasvételi
szerz6dést kotnek az alabbi feltételekkel:

3 .1. Az ingatlan vételarat felek 10.000.000,-Ft + afa 6sszegben hatarozzak meg, mely forditott addzas
ala esik és ezért vevo 10.000.000,-Ft nettod dsszeget fizet meg az ingatlan vételaraként akként, hogy
abbdl 2.000.000,-Ft-ot 2023.06.30-ig, 2.000.000,-Ft-ot 2023.07.3 1-ig, a fennmaradd dsszeget pedig
2023.10.3 1-ig fizeti meg.

3.2. Az ingatlanban talalhato, fentiekben leirt ingdsagok vételara 3.000.000,-Ft, azaz harommillio
forint. Vevo az ingdsagok vételarat, vagyis 3.000.000,-Ft-ot, azaz harommillio forintot jelen
eloszerzodés aldirasaval egyidejlleg eladd részére készpénzben megfizeti. Eladd jelen el6szerzddés
alairasaval a 3.000.000,-Ft, azaz harommillio forint ingdsagok vételaraként torténd hidnytalan
kézhezvételét elismeri és nyugtazza.

3.3. Az ingatlan és az ingdsagok leltar szerinti birtokbaadésara a teljes vételar megfizetését kovetd két
napon beliil keriil sor.




3.4. Felek tudomasul veszik, hogy a foldtulajdonos Sajoivanka, K6zség Onkormanyzatat elévasarlasi
jog illeti meg. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a jogosult eldévasarlasrdl lemondo nyilatkozatat
legkésObb a végleges adasvételi szerz6dés megkotésének napjaig beszerzi.

4./ Felek megallapodnak, hogy amennyiben a végleges adasvételi szerz6dés barmely oknal fogva nem
jon létre, elado koteles a jelen eldszerzodés alapjan atvett 3.000.000,-Ft-ot, azaz harommillié forintot
vevo részére haladéktalanul visszafizetni.

5./ Felek megbizast adnak Dr. Dobi Andrea 3700 Kazincbarcika, Egressy Gt 15. 2. szam alatti
székhelyt iigyvédnek jelen elOszerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére. Jelen eldszerzodés
tényvazlatként is szolgal. Ugyvéd a megbizast elfogadja.

Kazincbarcika, 2023.05.11.

Tamas Péter Gabor
elado vevo

Készitettem és ellenjegyzem Kazincbarcikan, 2023.05.11-én Dr. Dobi Andrea 3700 Kazincbarcika,
Egressy ut 15. . szam alatti székhelyi tigyvéd (KASz: 36067050):



