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I. NAPIREND

Targy: Javaslat a helyi adok rendszerének feltlvizsgilatara, telekad6rol szolo 9/2022. (XI. 24.)

onkormanyzati rendelet moédositasara.

. i Sesztak Ottd A dontés formaja:

Elé6terjeszto: .
polgarmester rendelet

o i Dr. Herczeg Tibor
ElGterjesztést - z%
készitette: . Jeey P

cimzetes f6jegyzé

Melléklet: 1. sz. rendelet-tervezet

Szavazas modja:
mindsitett tobbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A helyi 6nkormanyzat adoztatasi tevékenységét a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei koz6tt megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az
adozas eljarasi kérdéseit az adozas rendjérdl szo6lo6 torvény szabalyozza.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolé 2011, évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok korét bévits, az adé mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megsziinteté jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie.

Saj6ivanka Kozség Onkormanyzata a helyi adokrol szol6 rendeleteit idészakonként feliilvizsglja
és elvégzi azok sziikséges modositasat.

Az adérendeletek feliilvizsgalata két iranyt jelenthet.

Jelenti el6szor azt, hogy az adoérendeletek 6sszhangban vannak-e a jelenleg hatalyos
kézponti jogszabalyokkal. Ezzel kapcsolatosan megallapithatd, hogy az elmult évek kovetkezetes
kodifikaciés munkajanak eredményeként a jelenleg hatalyos adérendeletek 6sszhangban allnak a
kézponti jogszabalyokkal, azok médositasa emiatt nem indokolt.

Miésodsorban: Sajéivanka Kozség Onkormanyzata gazdalkodasanak helyzete a kozponti
forrasok sztkilése, a kiadasok jelentés mértékd névekedése miatt nem tekinthet kiszamithatonak,
biztonsagosnak, annak ellenére sem, hogy az Onkormanyzat jelentés helyi adobevétellel
rendelkezik. A helyi adébevételek terén nagyfoku bizonytalansagot jelent, hogy az ipartizési ado
teljesiilése mintegy 90%-ban egyetlen ad6z6 gazdasagi potencialjatdl fiigg.



Az 6nkormanyzat mikodési hiany kompenzalasat, a helyi infrastruktira fejlesztésekhez sziikséges
helyi forrasokat a helyi adobevételekbdl tudja megteremteni, a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok tehervisel6 képességéhez
igazoddan.

Sajéivanka kozség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatarozott kotelezé feladat-ellataisa 2022. év  szeptemberétdl
kezd&dben, elsésorban a rezsikoltségek és az inflacié hatasainak tekintetében jelent6s, esetenként
tObbszoros tobbletkiadassal teljesithetd csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkez6 tébblet-kiadasokat

— vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mas teriletr6l forras-elvonast
eredményezhet;

— vagy Uj bevételi forma megteremtésével néveli a forrasait.

Az 6nkormanyzati sajat bevételek egyik meghatarozé forrasa a helyi adéok torvényi felhatalmazas
keretei k6z6tt mikédd rendszere.

Az egyes adonemek esetében az adomérték emelésérdl vagy mérséklésérsl donthet a képvisels-
testiilet, a fentickre és az adodalanyok teherbir6 képességére, az aranyossag kovetelményére
tekintettel.

1. TELEKADO

U] adonemként keriilt bevezetésre 2023. januar 1-jével, vagyoni tipusu adoként, a telekadé.

Telekad6 esetében adokoteles az dnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek (Htv. 17.§) a
Htv-ben és az 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott mentességek figyelembevételével.

A telekadéra vonatkozo helyi szabalyozast a Htv. felhatalmazasa alapjan, azzal Osszhangban
allapitotta meg a képvisels-testiilet, a telekad6rol sz616 9/2022.(X1.24.) 6nkormanyzati rendeletével
(a tovabbiakban: 6nk. rendelet).

A 2023. évi adb6év igazolta a képvisel6-testiileti dontés indokoltsagat, az elvart adébevételek
teljesiiltek, 7.945.100 Ft realizal6dott az 6nkormanyzatnal ezen a jogcimen.

Az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga (Htv. 6.§) arra terjed ki, hogy:

— hogy a Htv-ben meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adot hatalyon kiviil helyezze, illet6leg médositsa, azonban az évkoézi modositas naptari
éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

— az ad6 bevezetésének idGpontjat és idGtartamat (hatirozott vagy hatarozatlan idére)
meghatarozza,

— az adé mértékét a Htv-ben meghatarozott fels6 hatarokra, valamint az adémaximumra
tigyelemmel - megallapitsa,

— a Htv-ben meghatirozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy killonésen a lakdsok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezé
eltartottak szamatol, a lakason fennalld, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nydjtott hitel biztositékaul szolgald jelzalogjog fennallasatdl, a lakasban lakoéhellyel
rendelkezbk jovedelmétdl fiigeé mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

— a Htv és az ado6zas rendjérdl szol6 torvény, valamint az addigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény keretei k6zott az adézas részletes szabalyait meghatarozza.



Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat tobb torvényi rendelkezés is korlatozza, (Htv. 7.§) melyek
koziil a legfontosabb, hogy az adéalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adémentességet és
adokedvezményt agy allapithatja meg, hogy azok Gsszességiikben egyarant megfeleljenek a
helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi koévetelményeinek és az addalanyok
széles korét érintéen az adéalanyok tehervisel6 képességének.

Telekadé esetében a 2023. évre alkalmazhaté adémaximum: 398,3 Ft/m?

Az adé mértéke dijovezetenként az alabbiak szerint keriilt megallapitasra. (I. és II.
dijovezet):

I. és II. dijovezet

Telekado
Adomérték (Ft/m?) Osszesen Ft
Dijovezet I .6vezet II. 6vezet
Nem maganszemélyi tulajdonok 100 7 945.100

(jellemzden kiilteriilet)
Kozponti belterileti vallalkozasok,
beépitetlen telkek*
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* A fizetend$ adot csokkenti a telkeken talalhaté épiletek alapterilete.

Az 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas moédositasa az ad6 alapja, az adémentességek, az
eljarasi rendelkezések vonatkozasaban nem indokolt, azonban — tekintettel az alkalmazhato
adomaximum mértékére, a vallalkozasi céla kiltertileti ingatlanok forgalmi értékére, az
onkormanyzat gazdasagi érdekeire, az I. dfjévezetben az adé mértékének novelése indokolt.

Az ad6 mértékének emelésével az alabbi bevételek elérése varhato:

2023 2024

(tény) (javasolt alternativak)
Adémérték 100 Ft/m? | 150 Ft/m® | 200 Ft/m?
(L. dijévezet)
Adébevétel Ft 7945100 | 11917650 | 15890200

Az 1. dij6vezeti, adokoteles ingatlanokra vonatkoz6 adéomérték megallapitasanal — figyelemmel az
ingatlanok értékére - meg kell felelni helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek ¢és az adodalanyok széles korét érintéen az addalanyok tehervisel
képességének.

Emellett az egyik legfontosabb kévetelmény, az aranyossag elvének érvényesiilése, vagyis az
ingatlan forgalmi értékéhez képest, az addteher, nem haladhatja meg annak 20-30%-at, ebben
az esetben mar konfiskaléonak mindsiilhet.
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Tekintettel arra, hogy a dijovezetben valamennyi érintett ingatlan vallalkozasi célu tevékenységet
szolgal, az adoéteher aranya az ingatlanok forgalmi értékéhez mérten aranyosan kertl
megallapitasra. Az onkormanyzat gazdalkodasi koévetelményei ugyanakkor indokoljak a
nagyobb mértéki adoterhelés bevezetését.

Fentiekre tekintettel javaslom a telekadé mértékének emelését, az 6nkormanyzati rendelet
modositasaval.



HELYI IPARUZESI ADO

Adokoteles az onkormanyzat illetékességi tertletén végzett vallalkozasi tevékenység (a
tovabbiakban: iparzési tevékenység). Az ado alanya a vallalkozo.

Adokoteles ipartizési tevékenység: a vallalkozé e mindségben végzett nyereség-, illetSleg
jovedelemszerzésre iranyuld tevékenysége.

A telepiilési 6nkormanyzat altal megallapitott helyi ipartizési adobol szarmazoé bevétel els6ként — a
tévarosi 6nkormanyzat esetén kilén torvényben meghatirozottak szerint — a helyi kézosségl
kozlekedési feladat ellatasara, a helyi k6zosségi kozlekedési feladat ellatasahoz szikséges Gsszegen
feluli bevétel kiillonosen a telepiilési onkormanyzat képviselS-testiiletének hataskorébe
tartozo6 szocialis ellatasok finanszirozasara hasznalhaté fel. A telepiilési 6nkormanyzat altal
megallapitott helyi ipartzési adobol szarmazé bevétel az 6nkormanyzati hivatal allomanyaban
foglalkoztatottak személyi juttatasai és az ahhoz kapcsolédé munkaadodkat terhel6
jarulékok és szocialis hozzajarulasi ado finanszirozasara nem fordithato.

2023-ban az ipartzési ad6 rendszere jelentds valtozason ment at, Htv. modositasa bevezette az
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adoalap egyszerisitett megallapitasi modjat.
Az ad6 mértéke az addalap 2%-a, melyet az 6nkormanyzat rendeletében szabalyozhat, ettdl
eltérd kisebb mértéket is megallapithat.

Az add mértékének csokkentése nem indokolt.

Sajoivanka, 2023. 11. 16.

Sesztak Ott6 sk.
polgarmester



El6zetes hatasvizsgalat a telekado6rol szolo

onkormanyzati rendelet médositasahoz

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi hatas:

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

Kornyezeti-, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasai:

Az el6terjesztés az Alaptorvény, a
helyi adokrol szo6l6 térvény és
Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 torvény
rendelkezései alapjan késziilt,
figyelembe véve.

Tarsadalmi hatasa elsésorban az
érintett vallalkozéi korben varhaté
tekintettel a maganszemély

adoalanyok donté tobbsége részére

biztositott adomentességre

b

Az el6terjesztésben szerepld
rendelkezések elfogadasa gazdasagi
és koltségvetési hatassal is bir.

Az ad6 bevezetése a helyi bevételek
jelents névekedését eredményezi.

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kornyezetre gyakorolt hatasa, illetve
egészségligyi kovetkezménye nincs.

Az adminisztrativ terhek
jelentés névekedése nem
varhato.

A rendelet megalkotasa sziikségessége: A rendelet megalkotasa nem koételezd, az 6nkormanyzat a Htv. 1.§ (1) bek-e értelmében él az adobevezetés
jogaval.

A rendelet megalkotasanak elmaradésa esetén varhaté kévetkezmények: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi

Szervezeti

Targyi

Pénziigyi

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a pénzigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi
koltségvetésében biztositottak.




Sajéivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (XI. ...) 6nkormanyzati rendelete

a telekadordl szol6 9/2022. (XI1.24.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Sajoivanka kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete, a helyi adokrol szolé 1990. évi C. térvény
1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdésének 13. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi rendeletet
alkotja:

1.§

A telekad6rdl sz616 9/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az add évi mértéke:)
»a) az L dijévezetben: 200 Ft/m?”
2.§
Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Sesztak Otto Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyz6

cimzetes fGjegyzd



Altalanos indokolas

Sajéivanka kézség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatirozott kotelezé feladat-ellatisa 2022, év  szeptemberétdl
kezdbédben, elsésorban a rezsikoltségek és az inflacié hatasainak tekintetében jelentds, esetenként
tObbszoros tobbletkiadassal teljesithetd csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkezé tobblet-kiadasokat

- vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mads tertletrél forras-elvonast

eredményezhet;
- vagy 4j bevételi forma megteremtésével, a meglévé bevételi formak emelésével noveli a
forrasait.

A telekado 1. dijovezeti adomértékének emelésére, a gazdasagi kornyezet, koltségvetési helyzet
Osztonzi az Onkormanyzatot, igy noveli bevételi forrasait.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz és a 2. §-hoz
1. § Az ad6 mértékének névelésére iranyuld rendelkezést tartalmaz, az 1. dijévezetben.

2. § Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.





