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A helyi 6nkormanyzat adoztatasi tevékenységét a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei kozott megalkotott helyi rendelet szerint végezheti. Az
adozas eljarasi kérdéseit az adodzas rendjérdl szolé 2017. évi CL. torvény, az adoigazgatasi
rendtartasrol szol6 2017. évi CLL torvény és a végrehajtasara kiadott kormanyrendelet tartalmazza.

Magyarorszag gazdasagi stabilitasarol szolé 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint
adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok korét bévité, az adé mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megszinteté jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie.

Sajéivanka Kozség Onkormanyzata a helyi adokrol sz6l6 rendeleteit idészakonként feliilvizsgalja
és elvégzi azok sziikséges modositasat.

Az adérendeletek feliilvizsgalata két iranyt jelenthet.

Jelenti elsésorban azt, hogy az adoérendeletek Osszhangban vannak-e a jelenleg hatalyos
kézponti jogszabalyokkal. Ezzel kapcsolatosan megallapithatd, hogy az elmult évek kovetkezetes
kodifikaciéos munkajanak eredményeként a jelenleg hatalyos adérendeletek 6sszhangban allnak a
kozponti jogszabalyokkal, azok médositasa emiatt nem indokolt.

Misodsorban: Sajéivanka Kozség Onkormanyzata gazdalkodasanak helyzete a kozponti
forrasok sztikulése, a kiadasok jelentés mértékd novekedése miatt nem tekintheté kiszamithatonak,
biztonsagosnak, annak ellenére sem, hogy az Onkormanyzat jelentés helyi adobevétellel
rendelkezik. A helyi adébevételek terén nagyfoku bizonytalansagot jelent, hogy az ipartzési ado és
telekado teljestilése mintegy 90%-ban egyetlen ad6z6 gazdasagi potencialjatél fiigg.



Az 6nkormanyzat a mikodési hiany kompenzalasat, a helyi infrastruktara fejlesztésekhez sziikséges
helyi forrasokat a helyi adobevételekbdl tudja megteremteni, a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok teherviselé képességéhez
igazododan.

Saj6ivanka kozség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatarozott kotelezé feladat-ellatasa jelents, esetenként a kézponti
koltségvetési tamogatashoz viszonyitott, tobbszoros tobbletkiadassal teljesithet6 csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkez tobblet-kiadasokat

— vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mas teriletrdl forrds-elvonast
eredményezhet;

— vagy Uj bevételi forma megteremtésével néveli a forrasait.

Az 6nkormanyzati sajat bevételek egyik meghatarozo forrasa a helyi addk torvényi felhatalmazas
keretei k6zott mikods rendszere.

Az 6nkormanyzat adomegallapitasi joga (Htv. 6.5) arra terjed ki, hogy:

— hogy a Htv-ben meghatarozott adékat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adot hatalyon kiviil helyezze, illet6leg médositsa, azonban az évkoézi moédositas naptari
éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

— az ad6 bevezetésének id6pontjat és idStartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére)
meghatarozza,

— az ad6é mértékét a Htv-ben meghatarozott fels6 hatarokra, valamint az adémaximumra
figyelemmel - megallapitsa,

— a Htv-ben meghatirozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy killondsen a lakasok esetében a lakasban lakohellyel rendelkezé
eltartottak szamatol, a lakason fennallo, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nyujtott hitel biztositékaul szolgalé jelzalogjog fennallasatol, a lakasban lakohellyel

and

rendelkez8k jovedelmétdl fuged mentességekkel, kedvezményekkel kibgvitse,

— a Htv és az addzas rendjérdl szol6 torvény, valamint az adoigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény keretei k6zott az adézas részletes szabalyait meghatarozza.

Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat tobb torvényi rendelkezés is korlatozza, (Htv. 7.§) melyek
kozil a legfontosabb, hogy az adoalap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adomentességet és
addokedvezményt ugy allapithatja meg, hogy azok Gsszességikben egyarant megfeleljenek a
helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeinek és az addalanyok
széles korét érintéen az adéalanyok teherviselS képességének

Az egyes adonemek esetében az adomérték emelésérél vagy mérséklésérsl donthet a képvisels-
testiilet, a fentiekre és az addalanyok teherbiré képességére, az aranyossag kovetelményére
tekintettel.

1. TELEKADO
U] adénemként kerilt bevezetésre 2023. januar 1-jével, vagyoni tipusu adoként, a telekado.

Telekado esetében addkoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek (Htv. 17.§) a
Htv-ben és az 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott mentességek figyelembevételével.



A telekadéra vonatkozé helyi szabalyozast a Htv. felhatalmazasa alapjan, azzal 6sszhangban
allapitotta meg a képvisel6-testiilet, a telekad6rol sz616 9/2022.(X1.24.) 6nkormanyzati rendeletével
(a tovabbiakban: 6nk. rendelet).

Az ad6 mértéke dijovezetenként keriilt megallapitasra. (I. és II. dijovezet):

I. és II. dijovezet

Adémérték (Ft/m?)
Dijovezet I .6vezet II. 6vezet
Nem maganszemélyi lizleti célu 100 )
ingatlanok (kiilteriilet)
Ko6zponti beltertleti vallalkozasok,
Y - 10
beépitetlen telkek

A 2023. évi ad6év igazolta a képvisel6-testiileti dontés indokoltsagat, az elvart adébevételek
teljesiiltek, 7.878.420 Ft realizalédott az 6nkormanyzatnal ezen a jogcimen.

A 2023. november 22-i iilésén, a képvisel6-testiilet feliilvizsgalta a helyi ad6zas rendszerét, ezen
beliil a telekadé adonemet is.

Megallapitotta, hogy az 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas moédositasa az adé alapja, az
adomentességek, az eljarasi rendelkezések vonatkozasaban nem indokolt, azonban — tekintettel az
alkalmazhaté adémaximum mértékére, a vallalkozasi célu kilterileti ingatlanok forgalmi értékére,
az 6nkormanyzat gazdasagi érdekeire, az 1. dijovezetben az adé mértékének novelése indokolt.

A képvisels-testilet a telekadordl sz616 9/2022. (X1.24.) 6nkormanyzati rendeletét a 12/2023.
(XI. 23.) 6nkormanyzati rendelettel médositotta, és az adé mértékét az 1. dijévezetben 200
Ft/m? 6sszegben allapitotta meg.

A modositas eredményeképp 2024. évben — az elbterjesztés készitésének idSpontjaig - 15.306.360
Ft bevétele szarmazott az 6nkormanyzatnak telekad6 jogcimen. Az adénem hatalya ala 4 ad6z6
tartozik.

Minderre tekintettel megallapithatd, hogy az adénem alkalmazisa, az adémértékének az 1.
dijovezetben térténé megemelése teljesitette az elvart célt, igazolta a képvisel6-testilet
dontéseit.

A telekad6 viszonylataban az adénem megtartasa, a torvényi mentességeken (Htv. 19.§ a)-d)
pontok és 52.§ 16. pont a-i alpontok) tul, a helyi rendelettel biztositott mentességek (mentes az
add alol, a magdansgemeély addalany lakdssal és lakohay céljara s3olgdlo épiilettel beépitett telke, maganiitja,
valamennyi kiilteriileti ingatlana és lakdépiilet épitésére alkalmas telek legfeliebb az épitési engedély kidllitdsanak
napjat kovetd 4 évig) biztositasa mellett, az ad6 mértékének emelése sem az I. sem a IL
dijovezetben nem indokolt, az alabbiakra tekintettel:

Telekadé esetében a 2025. évre alkalmazhaté adémaximum: 536,4 Ft/m?

Az addkoteles ingatlanokra vonatkozé adomérték megallapitasanal — figyelemmel az ingatlanok
értékére - meg kell felelni helyi sajatossagoknak, az Onkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek és az adodalanyok széles korét érintéen az adéalanyok tehervisel
képességének.

Emellett az egyik legfontosabb kovetelmény, az aranyossag elvének érvényesiilése, vagyis az
ingatlan forgalmi értékéhez képest — az Alkotmanybirdsag targyban sziiletett dontései szerint -
az adéteher, nem haladhatja meg annak 20-30%-at, ellenkez6 esetben mar konfiskalénak
mindsiilhet.


https://njt.hu/jogszabaly/1990-100-00-00
https://or.njt.hu/eli/546351/r/2022/9

Tekintettel arra, hogy az adébevétel jelentSs része az I dijévezetben elhelyezkedé ingatlanok utan
keletkezik és ott valamennyi érintett ingatlan vallalkozasi célu tevékenységet szolgal, az adéteher
aranya a 2023. évi médositassal az ingatlanok altalanos forgalmi értékéhez mérten aranyosan,
az adéalanyok tehervisel képességének figyelembevételével kertilt megallapitasra.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasi kovetelményei indokolhatnak ugyan a nagyobb mértékii
adoterhelés bevezetését, de az jelen helyzetben nem felelne meg az adomegallapitasi jog elveinek.

Fentiekre tekintettel nem javaslom a telekad6 mértékének emelését; az 6nkormanyzati rendelet
modositasat 2025. évre nem javaslom.

2. EPITMENYADO

A hatilyos helyi 6nkormanyzati rendeleti szabalyozas (az épitményado6rol szol6 8/2015. (VI1.29.)
onkormanyzati rendelet) alapjan adokoteles az onkormanyzat illetékességi teriletén 1évé
épitmények kozil a lakas és a nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban
egyltt: épitmény).

Az adé alapja az épitmény m>ben szimitott hasznos alapteriilete. Az ad6 mértéke 500
Ft/m?/év.

2025. évre alkalmazhaté adémaximum: 2950,1 Ft/m?

Az ad6 megfizetése aldl jelenleg mentes a maganszemély tulajdonos valamennyi lakasa, illetve
nem lakas céljara szolgal6 épiilete, épiiletrésze (a tovabbiakban egyiitt: épitmény).

A mentesség nem vonatkozhat iizleti célt szolgalé épitményére. Uzleti céli hasznilatnak
mindsil, ha az épitményben engedélyhez- vagy bejelentéshez kotott vallalkozasi tevékenységet
végeznek.

Sajéivankan 2024. évben, épitményadd jogcimen, 525.000 Ft 6sszegili bevétele keletkezett az
onkormanyzatnak.

A telekad6 mellett, az épitményado6 hatalyban tartasa tovabbra is indokolt, tekintettel arra,
hogy nem jelent sem szamottevé adminisztraciés terhet, sem az addalanyok adéterheit nem
befolyasolja jelentSsen.

Az épitményaddé mértékének emelését; az Onkormanyzati rendelet modositasat 2025. évre
nem javaslom.

3. HELYI IPARUZESI ADO

Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi tertletén végzett vallalkozasi tevékenység (a
tovabbiakban: ipartzési tevékenység). Az ado alanya a vallalkozo.

Adokoteles ipartizési tevékenység: a vallalkozo e mindségben végzett nyereség-, illetSleg
jovedelemszerzésre iranyuld tevékenysége.

A teleptilési 6nkormanyzat altal megallapitott helyi ipartizési adobol szarmazo6 bevétel els6ként — a
févarosi 6nkormanyzat esetén kulon torvényben meghatarozottak szerint — a helyi k6zosségi
kozlekedési feladat ellatasara, a helyi k6zosségi kozlekedési feladat ellatasahoz sziikséges Osszegen
feluli bevétel kiillondsen a telepiilési onkormanyzat képviselS-testiiletének hataskorébe
tartoz6 szocialis ellatasok finanszirozasara hasznalhat6 fel. A telepiilési 6nkormanyzat altal
megallapitott helyi ipartzési adobdl szarmazoé bevétel az 6nkormanyzati hivatal allomanyaban



foglalkoztatottak személyi juttatasai és az ahhoz kapcsolédé munkaadékat terhelS
jarulékok és szocialis hozzajarulasi ado finanszirozasara nem fordithato.

2023-ban az ipartzési ad6 rendszere jelent6s valtozason ment at, Htv. médositasa bevezette az

rr r

adoalap egyszerisitett megallapitasi modjat.

2024. évben — az clbterjesztés készitésének id6pontjaig 49.346.978 Ft bevétele szarmazott az
onkormanyzatnak helyi iparizési jogcimen.

Az adonem hatalya ala tartoz6 ad6zok szama: 101 vallalkozas.

2025. évre a Kormany a helyi ipartizési ado6 rendszerének atalakitasat tervezi, a Versenyképes
Jarasok Programroél sz616 terv szerint, melynek tényszert szabalyozasa, az elGterjesztés készitésének
idépontjaban még nem ismert.

A rendelkezésre allo informacidk szerint, a varhato szabalyozas kovetkezményeként 2025 évre- és
az azt kovetd évekre is — legfeljebb a 2024. évi helyi iparGzési ad6 bevétel Osszegének megfelelé
nagysagu bevétel maradhat az 6nkormanyzatnal, ezen a jogcimen.

Az ad6 mértéke legfeljebb az adéalap 2%-a, melyet a képvisel6-testilet rendeletében
szabalyozott, ettdl eltéré kisebb mértéket is megallapithat.

Az ad6 mértékének cs6kkentése, az Onkormanyzati rendelet médositasa nem indokolt.
Sajoivanka, 2024. 11. 18.

Sesztak Ott6 sk.
polgarmester


https://or.njt.hu/eli/546351/r/2015/7

Hatarozati javaslat:

Sajoivanka koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2024.(......) hatarozata

a helyi adok rendszerének felilvizsgalatarol

Saj6ivanka Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete, a helyi adok rendszerének
felilvizsgalataval megallapitja, hogy a helyi addézasra vonatkoz6é Onkormanyzati
rendeleti szabalyozasok modositasa 2025 évre nem indokolt; a helyi adozas rendszerét
valtozatlanul hatalyban tartja

Felel6s: polgarmester, jegyz6
Hataridé: értelemszertien



