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Targy: Javaslat 6nkormanyzati tulajdond, épitési telek céla ingatlanokra (241/93 és 241/94 hrsz)
vonatkozoé vételi igények elbiralasara.
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Melléklet: 1.sz. Hatarozati javaslat

Szavazas modja:
2.8z. Hatarozati javaslat Egyszert tobbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Marton Erik (sz: 2001)kazincbarcikai lakos — helyszini érdekl6dést kovetéen — elektronikus
tton levélben fordult a telepiilés polgarmesteréhez, melyben a Saj6ivanka Kozség Onkormanyzata
tulajdonat képezd, Sajéivanka 241/93 hrsz. felvett, - természetben a Munkacsy M. u. 10. sz. alatt
talilhat6 - 907 m” teriiletli, beépitetlen teriilet elnevezést ingatlanra vonatkozo6 vételi szandékat
jelezte.

Marton Istvan (sz: 1974)kazincbarcikai lakos — helyszini érdeklédést kovetéen — elektronikus
tton levélben fordult a telepiilés polgarmesteréhez, melyben a Sajéivanka Kozség Onkormanyzata
tulajdonat képezd, Sajéivanka 241/94 hrsz. felvett, - természetben a Munkacsy M. u. 12. sz. alatt
talalhaté - 908 m” teriiletl, beépitetlen teriilet elnevezést ingatlanra vonatkozé vételi szandékat
jelezte.

A 241/93 hrsz alatti ingatlan vételra, a képvisel6-testtlet 23/2026. (III. 26.) hatirozatiban
megallapitott egységar szerint (3.175 Ft/m”> AM) alapulvételével 2.879.725 Ft, mely 6sszeg alanyi
adomentes.

A 241/95 hrsz alatti ingatlan vételara, a képviselG-testilet 23/2026. (III. 26.) hatirozatiban
megallapitott egységar szerint (3.175 Ft/m”> AM) alapulvételével 2.882.900 Ft, mely 6sszeg alanyi

adémentes.

Fenti ingatlanok az 6nkormanyzati tizleti vagyon részi; vételaruk az 6nkormanyzat vagyonardél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 11/2013. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (1) bek. a)
pontja szerinti, 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecsléssel alatamasztva kertlt megallapitasra,
az értékbecslésben szereplS forgalmi arnak megfelel6en, arra figyelemmel.



Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat az érintett teleptilésrészen végzett telekalakitasok soran,
kifejezetten a telkek beépitési rendeltetéssel valo felhasznalasara torekedett, ezért azok értékesitése
soran indokolt szem el6tt tartani azt, hogy azok beépitése — a hatalyos jogszabalyi rendelkezések és
helyi szabalyzok figyelembevételével — megtorténjen.

Mindezek alapjan a fenti ingatlanok értékesitésénél indokolt elSirni az adasvételi szerzédésekben
a beépitési kotelezettséget, annak biztositasara pedig az 6nkormanyzat javara szo6l6 elidegenitési-
és terhelési tilalmat bejegyeztetni, az ingatlan-nyilvantartasban. A beépitési kotelezettség
id6tartamara a tulajdonszerzéstdl szamitott 4 év javasolt.

Az épitési telkek értékesitése soran, a beépitési kotelezettség elbirasanak lehetdsége azt a célt
szolgalja, hogy a teleptilés még beépitetlen épitési telkeinek rendeltetésszert felhasznalasa, azaz
beépitése miel6bb megtorténjen, ezaltal kedvezEbb teleptiléskép alakuljon ki (nem lesz ,,foghijas”),
a koztuzemi koézmivek fajlagos kihasznaltsaiga megfelel legyen (ne maradjon foléslegesen
kapacitas).

A beépitési kotelezettség tehat a telek meghatarozott idére torténd beépitésének elbirasat jelenti a
tulajdonos felé.

A magyar épitészetrdl szo0l6 2023. évi C. torvény elbirasai alapjan:
5,93, § (1) Teleptilésrendezési kotelezettség korében

a) beépitési kotelezettség,...... rendelheté el.

rendelhetd el.

(2) A telepulési 6nkormanyzat 6nkormanyzati hatésagi dontésben — a tervszerd telekgazdalkodas,
a beépités helyes sorrendje érdekében — a beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idén beliili
beépitési kotelezettséget allapithat meg. Ha a tulajdonos a beépitési kotelezettségét nem teljesiti, az
onkormanyzat kisajatitasi eljarast kezdeményezhet. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa a beépitési
kotelezettségét nem tudja teljesitent, ugy kérésére az ingatlant ki kell sajatitani.”

Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodas szabalyairdl szolo 11/2013. (IV.23))
onkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése szerint: ,,A képvisel6-testiilet hataskorébe tartoznak a
vagyonhasznositasra vonatkozé dontések, értékhatartdl fuggetlentl.”

Fentiekre tekintettel az el6terjesztés melléklete szerinti hatarozati javaslatok szerint javaslom a
targyban a képvisel6-testiilet dontéshozatalat.

Sajoivanka, 2026. 09. 01.

Sesztak Otto
polgarmester



Hatarozati javaslat:

1. sz.

Sajoivanka Koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2026.(IX.9.) hatarozata

6nkormanyzati tulajdonu, épitési telek célu ingatlanra
(241/93 hrsz) vonatkozé vételi igény elbiralasarol

1. Sajoivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete, a Sajéivanka Kozség
Onkormanyzata tulajdonit képez8, Sajéivanka 241/93 hrsz. felvett, 907 m” teriiletd,
beépitetlen teriilet elnevezést ingatlant — mely az 6nkormanyzati tizleti vagyon része -
adasvétel keretei kozott értékesiti Marton Erik kazincbarcikai lakos részére, épitési
telek céljara.

Az ingatlan vételara, a képviselS-testiilet 23/2026. (I11.26.) hatarozatdban megallapitott
3.175 Ft/m” egységar szerint 2.879.725 Ft, mely 6sszeg alanyi adémentes. Az ingatlan
vételara az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
11/2013. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (1) bek. a) pontja szerinti, 3 hénapnal
nem régebbi forgalmi értékbecsléssel alatamasztva kerilt megallapitasra, az
értékbecslésben szereplS forgalmi arnak megfelelGen.

Az ingatlan 4 éves id6tartamu beépitési kotelezettséggel — csaladi haz épitéséhez — kertil
értékesitésre. A beépitési kotelezettség biztositasara az ingatlan-nyilvantartasban
elidegenitési- és terhelési tilalmat kell Sajoivinka Kézség Onkorményzata javéra
bejegyezni.

A beépitési kotelezettség  teljesitése  elmulasztisa esetére az Onkormanyzat
visszavasarlasi jogat — annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével — kikoti.

2. A hatarozat 1.- pontja szerinti adasvételi szerz6dés megkotésére nyitva allo hataridé
30 nap, melynek eredménytelen elteltével Sajéivanka Kozség Onkormanyzata
képvisel6-testiilete az adasvételtdl elall.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: értelemszertien

2. sz.

Sajoivanka Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2026.(IX.9.) hatarozata

o6nkormanyzati tulajdonu, épitési telek célu ingatlanra
(241/94 hrsz) vonatkozé vételi igény elbiralasarol

1. Sajéivainka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete, a Sajoivanka Kozség
Onkormanyzata tulajdonat képez6, Sajoivanka 241/94 hrsz. felvett, 908 m? teriiletd,
beépitetlen teriilet elnevezést ingatlant — mely az 6nkormanyzati tizleti vagyon része -
adasvétel keretei kozott értékesiti Marton Istvan kazincbarcikai lakos részére, épitési
telek céljara.



Az ingatlan vételara, a képvisel6-testiilet 23/2026. (I11.26.) hatarozataban megallapitott
3.175 Ft/m? egységar szerint 2.882.900 Ft, mely ésszeg alanyi adomentes. Az ingatlan
vételara az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo
11/2013. (IV.23.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (1) bek. a) pontja szerinti, 3 hoénapnal
nem régebbi forgalmi értékbecsléssel alatamasztva kerilt megallapitasra, az
értékbecslésben szereplS forgalmi arnak megfelelen.

Az ingatlan 4 éves id6tartamu beépitési kotelezettséggel — csaladi haz épitéséhez — kertil
értékesitésre. A beépitési kotelezettség biztositasara az ingatlan-nyilvantartasban
elidegenitési- és terhelési tilalmat kell Sajoivinka Kézség Onkormanyzata javara
bejegyezni.

A beépitési kotelezettség teljesitése elmulasztisa esetére az Onkormanyzat
visszavasarlasi jogat — annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével — kikoti.

2. A hatarozat 1.- pontja szerinti adasvételi szerz6dés megkotésére nyitva allé hataridé
30 nap, melynek eredménytelen elteltével Sajoivanka Kozség Onkormanyzata
képvisel6-testiilete az adasvételtdl elall.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: értelemszerten



