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Targy: Javaslat a helyi adok rendszerének felilvizsgalatara.

Sesztak Ott6d A dontés formaja:
ElStetjesztd: polgarmester 1. hatarozat
2. rendelet

Dr. Herczeg Tibor

ElGterjesztést corrd
készitette: , Jegy Y
cimzetes f6jegyz6
Melléklet: 1. sz. hatarozati javaslat Szavazas modja:

2. sz. rendelettervezet 1. egyszert tobbség
2. mindGsitett tObbség

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A helyi 6nkormanyzat adoztatasi tevékenységét a helyi adokrol sz616 1990. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei k6z6tt megalkotott helyi rendelet alapjan végezheti. Az
adozas eljarasi kérdéseit az adézas rendjérdl szolo torvény szabalyozza.

Magyvarorszag gazdasagi stabilitasardl szolé 2011. évi CXCIV. toérvény 32, §-a szerint
adokotelezettséget megallapitd, az adodalanyok korét bévits, az add mértékét noveld, illetve
kedvezményt, mentességet megsziinteté jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kozott
legalabb 30 napnak el kell telnie.

Saj6ivanka Kozség Onkormanyzata a helyi adokrdl szol6 rendeleteit idészakonként feliilvizsgalja
és elvégzi azok sziikséges modositasat.

Az adérendeletek feliilvizsgalata két iranyt jelenthet.

Jelenti elsésorban azt, hogy az adérendeletek 6sszhangban vannak-e a jelenleg hatalyos
kézponti jogszabalyokkal. Ezzel kapcsolatosan megallapithatd, hogy az elmult évek kovetkezetes
kodifikaciés munkajanak eredményeként a jelenleg hatalyos adérendeletek Gsszhangban allnak a
kozponti jogszabalyokkal, azok médositasa emiatt nem indokolt.

Misodsorban: Sajéivanka Kozség Onkormanyzata gazdalkodasanak helyzete a kézponti
forrasok sztkilése, a kiadasok jelentés mértékd névekedése miatt nem tekinthet kiszamithatonak,
biztonsagosnak, annak ellenére sem, hogy az Onkormanyzat jelentSs helyi addbevétellel
rendelkezik. A helyi adébevételek terén nagyfoku bizonytalansagot jelent, hogy az ipartizési ado és
telekado teljesiilése mintegy 90%-ban egyetlen ad6z6 gazdasagi potencialjatél fiigg.
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Az 6nkormanyzat a mikodési hiany kompenzalasat, a helyi infrastruktara fejlesztésekhez sztikséges
helyi forrasokat a helyi adobevételekbdl tudja megteremteni, a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok tehervisel6 képességéhez
igazoddan.

Sajéivanka kozség Onkormanyzatinak a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvényben meghatarozott kotelezé feladat-ellatasa jelents, esetenként a kézponti
koltségvetési tamogatashoz viszonyitott, tobbszords tobbletkiadassal teljesithets csak.

Az Onkormanyzat, a jelentkez6 tébblet-kiadasokat

— vagy a meglévé bevételi forrasai terhére teljesiti, mely mas teriletr6l forras-elvonast
eredményezhet;

— vagy Uj bevételi forma megteremtésével néveli a forrasait.

Az 6nkormanyzati sajat bevételek egyik meghatarozo forrasa a helyi adék torvényi felhatalmazas
keretei kozott mikodo rendszere.

Az 6nkormanyzat adémegallapitasi joga (Htv. 6.§) arra terjed ki, hogy:

— hogy a Htv-ben meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse, a mar bevezetett
adot hatalyon kiviil helyezze, illet6leg médositsa, azonban az évkoézi moédositas naptari
éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adéterheit,

— az ad6 bevezetésének id6pontjat és idGtartamat (hatarozott vagy hatarozatlan idére)
meghatarozza,

— az adé mértékét a Htv-ben meghatarozott felsé hatarokra, valamint az adémaximumra
figyelemmel - megallapitsa,

— a Htv-ben meghatarozott mentességeket, kedvezményeket tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel, igy killondsen a lakasok esetében a lakasban lakoéhellyel rendelkezé
eltartottak szamatol, a lakason fennall6, hitelintézet altal lakasvasarlasra, lakasépitésre
nyujtott hitel biztositékaul szolgald jelzalogjog fennallasatol, a lakasban lakohellyel
rendelkez6k jovedelmétdl fiiggé mentességekkel, kedvezményekkel kibdvitse,

— a Htv és az addzas rendjérdl szol6 torvény, valamint az addigazgatasi rendtartasrol szolo
torvény keretei kozott az ad6zas részletes szabalyait meghatarozza.

Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat tobb torvényi rendelkezés is korlatozza, (Htv. 7.§) melyek
kozil a legfontosabb, hogy az ado6alap fajtajat, az adé mértékét, a rendeleti adomentességet ¢s
adokedvezményt ugy allapithatja meg, hogy azok Gsszességikben egyarant megfeleljenek a
helyi sajatossagoknak, az 6nkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek és az addalanyok
széles korét érintéen az adéalanyok tehervisel képességének

Az egyes adonemek esetében az adéomérték emelésérdl vagy mérséklésérdl donthet a képvisels-
testiilet, a fentiekre és az addalanyok teherbiré képességére, az aranyossag kovetelményére
tekintettel.

1. TELEKADO

A telekad6 vagyoni tipusu adoként keriilt bevezetésre 2023. januar 1-jével.

Telekadd esetében addkoteles az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek (Htv. 17.§) a
Htv-ben és az 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott mentességek figyelembevételével.



A telekadéra vonatkozo helyi szabalyozast a Htv. felhatalmazasa alapjan, azzal Osszhangban
allapitotta meg a képvisel6-testiilet, a telekad6rol sz616 9/2022.(X1.24.) 6nkormanyzati rendeletével
(a tovabbiakban: 6nk. rendelet).

A képvisels-testiilet a 12/2023. (XI. 23.) 6nkorményzati rendelettel médositotta a telekadérol
sz016 rendeletét, és az ad6 mértékét az 1. dijévezetben (a telepiilés kiilteriilete) 200 Ft/m?
6sszegben allapitotta meg, a 11, dijovezetben (a telepiilés belteriilete) a 10 Ft/m® 6sszegi adomérték
valtozatlanul hagyasaval.

Az adonem bevezetése 6ta eltel id6szak igazolta a képviselS-testiileti dontés indokoltsagat,
az elvart adobevételek teljesiiltek.

2026. évben — az clbterjesztés készitésének id6pontjaig — 15.990.340 Ft bevétele szarmazott az
onkormanyzatnak telekad6 jogcimen. Fennallé adétartozasok 6sszege: 11.890Ft.

Minderre tekintettel megallapithatd, hogy az adénem alkalmazasa, az adomértékének az 1.
dijovezetben torténé megemelése teljesitette az elvart célt, igazolta a képvisel6-testiilet
dontéseit.

A telekad6 viszonylataban az adénem megtartasa, a torvényi mentességeken (Htv. 19.§ a)-d)
pontok és 52.§ 16. pont a-i alpontok) tul, a helyi rendelettel biztositott mentességek (mentes az
add aldl, a magdanszemély addalany lakdssal és lakdhdaz céljara s3olgald épiilettel beépitett telke, magdniitja,
valamennyi kiilteriileti ingatlana és lakoépiilet épitésére alkalmas telek legfeljebl az épitési engedély kidllitasinafk
napjat kovetd 4 évig) biztositasa mellett, az adé mértékének emelése sem az I. sem a II
dijovezetben nem indokolt, az alabbiakra tekintettel:

Telekadé esetében a 2027. évre alkalmazhaté adémaximum: 580,7 Ft/m?

Az addkoteles ingatlanokra vonatkozé adémérték megallapitasanal — figyelemmel az ingatlanok
értékére - meg kell felelni helyi sajatossagoknak, az oOnkormanyzat gazdalkodasi
kovetelményeinek ¢és az adodalanyok széles korét érintéen az addalanyok tehervisel
képességének.

Emellett az egyik legfontosabb kévetelmény, az aranyossag elvének érvényesiilése, vagyis az
ingatlan forgalmi értékéhez képest — az Alkotmanybirdsag targyban sziletett dontései szerint -
az adoteher, nem haladhatja meg annak 20-25%-at, ellenkezé esetben mar konfiskalénak
mindsiilhet.

Tekintettel arra, hogy az adobevétel jelentds része az 1. dijovezetben elhelyezkedd ingatlanok utan
keletkezik és ott valamennyi érintett ingatlan vallalkozasi célu tevékenységet szolgal, az adéteher
aranya a 2023. évi moédositassal az ingatlanok altalanos forgalmi értékéhez mérten aranyosan,
az adéalanyok tehervisel képességének figyelembevételével kertilt megallapitasra.

Az dnkormanyzat gazdalkodasi kovetelményei indokolhatnak ugyan a nagyobb mértéki
adoterhelés bevezetését, de az jelen helyzetben nem felelne meg az adémegallapitasi jog elveinek.

Fentiekre tekintettel nem javaslom a telekad6 mértékének emelését; az 6nkormanyzati rendelet
modositasat.

2. EPITMENYADO

A hatalyos helyi 6nkormanyzati rendeleti szabdlyozas (az épitményadérdl sz6l6 8/2015. (VI.29.)
onkormanyzati rendelet) alapjan adokoteles az Snkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé
épitmények kozil a lakas és a nem lakas céljara szolgalé épiilet, éptletrész (a tovabbiakban
egyutt: épitmény).

Az adé6 alapja az épitmény m’-ben szimitott hasznos alapteriilete. Az ad6 mértéke 500
Ft/m?/év. Az ad6 mértéke az épitményadé 2007. évi bevezetésétsl kezdve nem ndvekedett.
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2027. évre alkalmazhaté adémaximum: 3193,8 Ft/m?

Az ad6 megfizetése aldl jelenleg mentes a maganszemély tulajdonos valamennyi lakasa, illetve
nem lakas céljara szolgald épilete, éptiletrésze (a tovabbiakban egytitt: épitmény).

A mentesség nem vonatkozhat iizleti célt szolgalé épitményére. Uzleti céli hasznalatnak
mindsil, ha az épitményben engedélyhez- vagy bejelentéshez kotott vallalkozasi tevékenységet
végeznek.

Sajoivankan 2026. évben, épitményado jogcimen, 262.500 Ft 6sszegii bevétele keletkezett az
onkormanyzatnak. Fennall6 addtartozasok osszege: 0 Ft.

A telekad6 mellett, az épitményado6 hatalyban tartasa tovabbra is indokolt, tekintettel arra,
hogy nem jelent sem szamottevé adminisztracios terhet, sem az addalanyok adodterheit nem
befolyasolja jelentésen.

Az épitményad6 mértékének emelését — tekintettel arra, hogy 20 éve nem kerilt sor annak
novelésére - az 6nkormanyzati rendelet modositasaval 2027. évre a 1.500 Ft/m’® 6sszegre
javaslom. A médositas kévetkeztében varhat6 épitményadé bevétel 6sszege: 787.500 Ft.

3. HELYI IPARUZESI ADO

Adokoteles az Onkormanyzat illetékességi tertletén végzett vallalkozasi tevékenység (a
tovabbiakban: ipartzési tevékenység). Az ado alanya a vallalkozo.

Adokoteles iparizési tevékenység: a vallalkozé e mindségben végzett nyereség-, illetSleg
jovedelemszerzésre iranyuld tevékenysége.

A teleptilési 6nkormanyzat altal megallapitott helyi ipartzési adobol szarmazoé bevétel els6ként — a
févarosi 6nkormanyzat esetén kilon torvényben meghatarozottak szerint — a helyi k6zosségl
kozlekedési feladat ellatasara, a helyi kozosségi kozlekedési feladat ellatasahoz sziikséges Gsszegen
felili bevétel kiillonésen a telepiilési 6nkormanyzat képviselS-testiiletének hataskorébe
tartozo6 szocialis ellatasok finanszirozasara hasznalhaté fel. A telepulési 6nkormanyzat 4ltal
megallapitott helyi iparlizési adobol szarmazo6 bevétel az dnkormanyzati hivatal allomanyaban
foglalkoztatottak személyi juttatasai és az ahhoz kapcsolédé munkaaddkat terheld
jarulékok és szocialis hozzajarulasi ad6 finanszirozasara nem fordithato.

2023-ban az ipartzési ad6 rendszere jelentSs valtozason ment at, Htv. médositasa bevezette az
adoalap egyszeriisitett megallapitasi modjat.

2026. évben — azelbterjesztés készitésének id6pontjaig 60.011.648 Ft bevétele szarmazott az
onkormanyzatnak helyi ipariizési jogcimen. Fennallé ado6tartozasok 6sszege: 306.067 Ft.

A 2020. évi ipartzési adderSképességet meghatarozoé teleptilésre juté addalap névekedett a 2026.
évi 2.351.282.723 Ft 6sszegrél 2.680.039.656 Ft 6sszegre, mely a 2026. évre alkalmazand6 41.458
Ft egyfére es6 adoerképesség novekedését eredményezte 2027. évre — a jelenleg hatalyos
szamitasi mod szerint — 47.255 Ft 6sszegre.

A Magyarorszag 2027. évi kozponti koltségvetésérol szold T/950. torvényjavaslat szerint a 30 000
forint feletti egy lakosra jut6 ipartizési adoerképességgel rendelkez6 6nkormanyzat, az egy lakosra
jutd ipartzési adéerd-képességétdl fliged mértékd szolidaritasi hozzajarulast teljesit a kzponti
koltségvetésnek. (2026-ban az egy fére es6 adderbképesség hatara 25.000 Ft volt)

Az 6nkormanyzat szolidaritasi hozzajarulas fizetésére lesz kotelezett 2027. évben, mely alol
mentestlhet Torvényjavaslat szerint, ha annak 6sszege nem haladja meg az 50 millié forintot.

A Toérvényjavaslat nem tartalmazza a szolidaritasi hozzajarulas fizetésére kotelezett
o6nkormanyzatok helyi ipartizési adobevétel tobbletének elvonasaval a Teriiletfejlesztési
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Alapba torténd befizetési kotelezettséget. Vagyis, ha az 6nkormanyzat 2027. évi helyi ipartzési
ado6 bevétele meghaladja a 2026. évi ezen a jogcimen keletkezd bevételét, az teljes Gsszegben az
onkormanyzat kéltségvetésében marad.

Az adder6képesség névekedésének varhatéan a 2027. évi kozponti koltségvetési tamogatasok
vonatkozasaban negativ hatasa lehet, az egyes tamogatasokhoz kapcsolédé adoerbképesség-hatar
és az igy alkalmazand6 paramétertablak, valamint az egyes tamogatasok fajlagos koltségeinek
emelése ellenére.

Az ad6 mértéke legfeljebb az adéalap 2%-a, melyet a képvisel6-testilet rendeletében
szabalyozott, ettdl eltér6 kisebb mértéket is megallapithat.

Az adétartozasok hatékony beszedése érdekében a jegyz6 az altala elinditott végrehajtasi
eljarasokban - az adohatdsag altal foganatositand6 végrehajtasi eljarasokrol szolé 2017. évi CLIIL
torvény 36.§- a értelmében - a végrehajtasi eljaras lefolytatasaval Dr. Karacs Anett Végrehajtoi
Irodat bizta meg.

Az ad6 mértékének cs6kkentése, az Onkormanyzati rendelet médositasa nem indokolt.
Sajéivanka, 2026. 11. 11.

Sesztak Ott6 sk.
polgarmester
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Hatarozati javaslat:

Sajoivanka koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2026.(......) hatarozata

a helyi adék rendszerének feliilvizsgalatarol

Sajéivanka Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiilete, a helyi adok rendszerének
felilvizsgalataval megallapitja, hogy a helyi ipartzési adora és a telekaddra vonatkozo
onkormanyzati rendeleti szabalyozasok moédositasat nem tartja indokolnak, a helyi
ado6zas rendszerét az épitményadd vonatkozasaban valtoztatja meg 2027 évre, az
épitményadordl szolé 8/2015.(VI.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasaval.

Felel6s: polgarmester, jegyz6
Hataridé: értelemszerden



El6zetes hatasvizsgalat a telekado6rol szolo

az épitményadorol sz616 8/2015.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasahoz

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonésen:

Tarsadalmi hatas:

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

Koérnyezeti-, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasai:

Az elbterjesztés az Alaptorvény, a
helyi adokroél sz016 torvény és
Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 torvény
rendelkezései alapjan késziilt,
figyelembe véve.

Tarsadalmi hatasa elsGsorban az
érintett addz61 korben varhato.

Az elbterjesztésben szerepld
rendelkezések elfogadasa gazdasagi
és koltségvetési hatassal is bir.
Az adomérték emelése a helyi

bevételek novekedését
eredményezi.

A rendeletben foglaltak
végrehajtasanak kornyezetre
gyakorolt hatasa, illetve
egészségiigyi kbvetkezménye
nincs.

Az adminisztrativ terhek
jelentés névekedése nem
varhato.

A rendelet megalkotasa sziikségessége: A rendelet megalkotasa nem kételezd, az dnkormanyzat a Htv. 1.§ (1) bek-e értelmében ¢l az adobevezetés

jogaval.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kévetkezmények: nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi

Szervezeti

Targyi

Pénziigyi

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a pénzigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi
koltségvetésében biztositottak.




Sajéivanka Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2026. (......) 6nkormanyzati rendelete

az épitményadordl szolé 8/2015.(VI.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Sajéivanka Kézség Onkorméanyzata Képvisels-testiilete a helyi adobevételek névelése céljabdl,
felilvizsgalta a helyi ad6zas rendszerét, melynek eredményeképpen rendeletet alkot.

[2] Sajéivinka Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a helyi adokrdl sz6ld 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) és h) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 15. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§
Az épitményadorol szolo 8/2015. (VI.29.) énkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) Az ad6 mértéke a 1. §. szerinti adéalap figyelembevételével 1.500 Ft/m>”

2.§

Az épitményadorol szolo 8/2015. (VI.29.) énkorményzati rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés szerinti mentességek nem vonatkoznak a vallalkozé (Htv. 52. § 26. pont) tizleti
célt szolgald épitményére. A lakas az (1) bekezdés alkalmazasaban tizleti céla hasznalatnak mindéstl
ha tzletként, szallashelyként vagy telepként szerepel a kozhiteles kereskedelmi, illetve a telepekrol
vezetett nyilvantartasban. A lakas tzleti tevékenység céljat szolgalja abban az esetben is, ha
jogszabalyi feltételeknek megfelelé bejelentés hianyaban keril tzletként, szallashelyként vagy
telepként hasznalatra vagy hasznositasra.”

3.§

Hatalyat veszti az épitményadérdl sz6l6 8/2015. (VI.29.) énkormanyzati rendelet 2. § (1a) és (2)
bekezdése.

4. §

Ez a rendelet 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Sesztak Otto Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyzé

cimzetes f6jegyz6



Altalanos indokolas

Sajoivanka Kézség Onkormanyzata a helyi adokrol sz6l6 rendeleteit idészakonként feliilvizsgalja
és elvégzi azok szikséges modositasat. Az épitményado mértéke a 2007. évi bevezetésétodl kezdve
nem névekedett. Az 6nkormanyzat gazdasagi érdeke, hogy az adomértékének novelésével a helyi
ad6 bevételeit novelje, melynek megfeleléen a képvisel6-testilet modositja a targybeli
onkormanyzati rendeletét.

Részletes indokolas
Az 1-4. §-hoz
1. § Az ad6 mértékének emelt Gsszegét tartalmazza.
2. § A lakas tizleti célu hasznalatara vonatkozé mentesség egyértelmisitését tartalmazza.

3. § Hatalyon kivil helyez6 rendelkezést tartalmaz a reklamhordozokra vonatkozé addzasi
kotelezettség jogszabalyl megsziintetésének megfelel6en.

4.§ Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz



