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Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Szuhakills, belteriilet 231/2 hrsz-t természetben a 3731 Szuhakalld, Allomas ut 44. alatti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 2021. december 31. napjaval bezarélag a Magyar Allam
tulajdonaban allt, ugyanezen idéponttal bezarélag a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket
tulajdonosi joggyakorléként a tovabbiakban: MNV Zrt. gyakorolta.

Az egyes allami tulajdond vagyontargyak ingyenes tulajdonba adasardl, valamint az egyes
otthonteremtési allami feladatok karitativ szervezetek altali atvallalasaval 6sszefiiggd torvények
modositasarol szolo 2021. évi CXXXII t6rvény (a tovabbiakban: Torvény) 1. §. (1) bekezdése
értelmében a Kormdny az 1957/2021. (XI1.23.) hatirozatiban megjelolt Ingatlan és az azokhoz
kapcsolodd ingd vagyontargyak 2022. januar O1. napi nyilvantartasi értéken (1.327.917 Fv),
ingyenesen az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt.

A Magyar Allam — képviseletében az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVL. torvény 17. §. (1)
bekezdésének e.) pontja alapjan eljaré a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zartkoriien Miik6d6
Részvénytarsasag (MINV Zrt.) az Ingatlant a 2022. 03.10-én kelt birtok-atruhazasi
szerzGdéssel Szuhakall6 kozség Onkormanyzata tulajdonaba adta.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasibejegyzésére 2022.09.12-én keriilt sor.

Az Ingatlan az MNV Zrt. altal nyilvantartott SZT128624 sz. szerz6dés alapjan hatarozatlan
idStartamu bérleti jogviszonnyal érintett. BérlGje Lovei Gabor Szuhakalld Allomas u.44. sz.
alatti lakos.

Az ingatlant az 6nkormanyzat megtekintett allapotban vette at. A telekhatar — pontok kitGzésére
nem kertlt sor.



Az 6nkormanyzat tudomasul vette a vasut kozelségét, kornyezeti hatasait, a vasut tizemszerd
mikodésébdl eredd zaj- és rezgéshatasokat, azokat tdrni koteles.

Az onkormanyzat kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlanon téritésmentes hasznalatot biztosit,
szolgalmi jogot alapit a mindenkori vasatiizemeltets tarsasag (jelenleg a MAV Zrt.) javara feladatai
ellatasa céljabol a vasuttarsasag erre iranyuld kérelme esetén.

Az MNV Zrt. nem vallalt felel6sséget az ingatlanon esetlegesen meglévé és az ingatlan-
nyilvantartasban fel nem tiintetett kézmuvekért, kabelekért, vezetékekért. Ezzel kapcsolatban az
MNV Zrt.-vel szemben kartéritési igény, panasz érvényesitheto.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz az Onkormanyzat értékelési szakvéleményt
készitettet, mely soran az ingatlan allapotanak részletes helyszini felmérésére sor kertilt.

Az ingatlan adatai a szakvélemény szerint a kovetkez6k:

Telek teriilete: 689 m’
Kozmivek: elektromos aram, kézmuves viz, detits
A lakéhaz hasznos alapteriilet: 59.9 m®
Epitésének éve: 1955
Komfortfokozat: komfortos
Fizikai allapot: 100%
Leiras: Az éptlet 6nall6 ingatlan, fébejarata az utcafrontrodl nyilik.

Az ingatlan korbe van keritve, az udvar rendezett. Az
éptletbe a viz, villany be van vezetve, a szennyviz zart
deritében keril elhelyezésre. A fatést, melegviz
szolgaltatast hagyomanyos kalyha, bojler biztositja.

Az épilet kivil, belil teljes felgjitasra szorul.

Az ingatlan forgalmi értéke: 3.000.000 Ft

Mivel az ingatlan tulajdonjogat az Onkormanyzat hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
terhelten vette at, ezért az 6nkormanyzati lakassa valt ingatlanra, az 6nkormanyzat hatarozatlan
idejd, bérleti szerz6dés 1étrehozasara koteles a korabbi bérlgvel.

A bérleti jogviszonyra vonatkozé legfontosabb szabalyok a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Lktv.) alapjan az alabbiak szerint foglalhatok Gssze:

A kozségi 6nkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani az dnkormanyzati lakasok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozé szabalyokat, ha a tulajdonaban 1évé lakasok szama,
illet6leg helyiségek esetében a bérbeadas atjan hasznositott helyiségek szama nem haladja meg a
haszat. (Lktv. 79.§ (2) bek.)

Az 6nkormanyzat nem szocialis célu bérbeadassal hasznositja az ingatlan.

Az 6nkormanyzati a szerz6désben meghatarozhatja, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa
alatt a bérlé koteles életvitelszerien a lakasban lakni, (Lktv. 3. (2) bek.) a térvényben
meghatarozott feltételek szerint.



A felek jogai és kotelezettségei

A bérbeadé a lakast a komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel egylitt a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban koteles a bérlének atadni.

A lakas rendeltetésszerd hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek a
lakasban 1év6 részei és a lakasberendezések tizemképesek. (Lktv. 7.§ (1)-(2) bek.)

A bérbeadé kételes gondoskodni
— az épllet karbantartasarol;
— az épllet kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl;

— a kozos hasznalatra szolgal6 helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megszintetésérol. (Lktv. 10.§ (1) bek.)

A bérlg és a vele egyiittlaké személyek a lakast rendeltetésszerlien, a szerz6désnek
megfelel6en hasznalhatjak. A bérbead6 a rendeltetésszerd hasznalatot, valamint a szerz6désben
foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer vagy a szerz6désben meghatarozottak
szerint évente tobb alkalommal - a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil - ellenérzi. A bérl6 arra
alkalmas id6ben a lakasba torténé bejutast biztositani, és az ellenérzést tirni koteles. (Lktv. 10.§

(2)-(4) bek.)

A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, illetSleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado és
a bérl6 megallapodasa az iranyadd; megallapodas hianyaban a karbantartassal és felajitassal
kapcsolatos koltségek a bérlSt, a potlassal és cserével kapcsolatos kdltségek a bérbeadot
terhelik.

Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben
a bérl6 vagy a vele egytittlaké személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a bérbeadé a bérl6t6l
a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

Az épiilet feldjitasa, illetSleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakason beliil
szitkséges munkak elvégzésérdl a bérbeadod koteles gondoskodni. (Lktv. 13.§ (1)-(4) bek.)

A bérl a szerzédésben vallalt kotelezettségét olyan idSpontban és modon kételes teljesiten,
ahogy azt a lakas, illet6leg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi. (Lktv. 14.§ (1)
bek.)

A bérbeadé és a bérl6 megallapodhatnak, hogy a bérl§ a lakast atalakitja, korszertsiti. A
megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének koltségei melyik felet
terhelik. (Lktv. 15.§)

A szerz6dés megsziinésekor a bérl6 koteles a lakast és a lakasberendezéseket
rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak visszaadni. (Lktv. 17.§ (1)
bek.)

Ha az épilet karbantartasaval, felajitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bovitésével
kapcsolatos munkak csak a bérlé atmeneti kikoltéztetése esetén végezhetSk el, a lakasbérleti
jogviszony a munkak elvégzésének idStartamara sziinetel.

A bérbeadé az atmenetileg kikoltoztetett bérl6 részére ugyanazon a telepiilésen kételes masik
lakast felajanlani. A bérl6 ingdésagai elhelyezésének, tovabba koltézésének koltségei a
bérbeadot terhelik. (Lktv. 18.§ (1) bek.)

Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilGjét. (Lktv.
21.§ (1)-(2) bek.)



A lakasbérlet megsziinése

A szerz6dés az alabbi esetekben sziinik meg:

— afelek a szerz6dést k6z0s megegyezéssel megsziintetik;

— alakas megsemmisiil;

— az arra jogosult felmond;

— a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;

— a bérl6t Magyarorszag tertletérdl kiutasitottak;

— a bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

— a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megszinik;

— e torvény erejénél fogva.
A felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerz6dést kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik,
hogy a bérbeaddé a bétlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. Ha a lakas
elemi csapas vagy mas ok kévetkeztében megsemmisiilt, illet6leg az épitésiigyi hatdsag
¢letveszély miatt annak kitritését rendelte el és a bérl6 (hasznald) elhelyezésér6l maga vagy a
lakassal rendelkez6 szerv nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezés az emlitett lakas fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat feladata. (Lktv. 23.§ (1)-(4) bek.)

Ha a bérlg a bérfizetésre megallapitott id6pontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadé koteles
a bérl6t - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérlS a
felszolitasnak nyolc napon beliill nem tesz eleget, a bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil
irasban felmondassal élhet. (Lktv. 25.§ (1) bek.)

Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadé a hatdrozatlan idére s2616 szerz6dést rendes
felmondassal, irasban abban az esetben mondhatja fel, ha ecgyidejileg a bérl§ részére
bekoltézhetd és megfelel6 lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel ugyanazon a
teleptilésen a bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi idé harom hénapnal rovidebb nem lehet.
(Lktv. 26.§ (1) bek.)

A lakasbérleti jog folytatasa

Onkormanyzati lakés esetén az, akit e torvény alapjan a bérl6 a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil
fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a bérl6 a lakasba befogadta és
a bérl6 halalakor életvitelszertien a lakasban lakott. (Lktv .26.§ (1) bek.)

Az 6nkormanyzati és az allami lakas lakbérének mértéke

Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét
— szocialis helyzet alapjan, vagy
— koltségelven, vagy
— piaci alapon
torténé bérbeadas figyelembevételével allapitja meg az 6nkormanyzat.

A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét gy kell megallapitani, hogy a
bérbeadonak az épilettel, az éptlet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek. (Lktv. 26.§ (1) bek.)

A bérl6 a lakbért a szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban kételes a bérbeado
részére megfizetni. (Lktv. 10.§ (1)bek.)

Fenti rendelkezések figyelembevételével, az elGterjesztés melléklete szerinti lakasbérleti
szerzGdés létrehozasa javasolt.



Tekintettel az 6nkormanyzatot terhel6 — jGvébeni — torvényi rendelkezéséken alapuld, jelentds
anyagi terhet keletkezteté kotelezettségekre, az ingatlan tulajdonjoganak adas-vétel keretei
kozotti atruhazasa javasolt a bérlg részére.

Az 6nkormanyzati lakdsok elidegenitése soran az alabbi szabalyokat kell alkalmazni a Lktv.
rendelkezései alapjan:

Az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt nkormanyzati, illetéleg az allami
lakasra, mas személyt megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. (Lktv. 49.§ (1) bek.)

Annak a bérlének a lakasat, aki nyugdijas vagy jogszabalyban meghatarozott nyugdijszeri
rendszeres szocialis ellatdsban részesil, és az el6vasarlasi jogaval nem ¢él, a szerzédésének
fennallasaig harmadik személy részére csak a bérl6 irasbeli hozzajarulasaval lehet
elidegeniteni. (Lktv. 50.§ (1) bek.)

Az 6nkormanyzati és az allami lakas vételarat - ha a lakast az e t6rvény alapjan arra jogosult
vasarolja meg - a hasonl6 adottsaga lakasok helyi forgalmi értéke alapjan kell megallapitani.
((Lktv. 52.§ (1) bek.); kiilléndsen

— az épilet telepiilésen beliili fekvése;

— az éplletben 1év6 lakasok szama, az éptlethez tartozé foldterilet, a k6zos hasznalatra
szolgald helyiségek és a k6z0s hasznalatra szolgalo tertiletek nagysaga;

— az épulet felszereltsége, miszaki allapota, épitése, a feldjitas ota eltelt id6;

— alakas alapteriilete és komfortfokozata;

— alakottsag ténye

— figyelembevételével kell megallapitani.

Ha a lakast az e torvény alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére - kérelmére - legalabb
tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerz6dés
megkotésekor a megallapitott vételar legfeljebb husz szazalékanak egy Osszegben vald
megfizetése kothetd ki. Az elsé vételarrészlet befizetése utan fennmaradé hatralékra a havonta
fizetendd részleteket egyenlé mértékben kell megallapitani.

A vételar egy 6sszegben valé megfizetése, vagy az elSirtnal rovidebb torlesztési id6 vallalasa
esetén a vevlt arengedményi, illetSleg a vételarhatralékbol engedmény illeti meg.

Az eladd a szerz6dés megkotésekor a vételarhatralékra kamatot kéthet ki. (Lktv. 53.§ (2)-(4)
bek.)

Az (1) bekezdés b), ¢) és d) pontja szerinti feltételek meghatarozasa soran a bérld vagyoni és
jovedelmi helyzetét figyelembe kell venni. (Lktv. 54 § (2) bek.)

Fentiekre tekintettel, az ingatlan vételaranak megallapitasara az aldbbiak javasoltak:

A 3.000.000 Ft-os forgalmi érték alapjan, a Lktv.52.§ (1) bek. e) pontjara (lakottsag ténye)
figyelemmel a vételar a forgalmi érték 90%-anak megfelel6 Osszegben torténd megallapitasa
javasolt, 2.700.000 Ft 6sszegben.

Tekintettel az ingatlan tovabbi jellemzbire a vételarbol tovabbi engedmény biztositasa javasolt,
az alabbiak szerint:

— haavevé a vételarat egyosszegben illetve 4 éven beliil megfizeti, a vételar a 60%-anak
megfelelS 6sszeg: 1.620.000 Ft;

— haavevé 15 évnél rovidebb totlesztési idStartamot vallal, a forgalmi érték alapul vételével
szamitott, 20% vételarelSleg egyOsszegli megfizetésével, csékkenhet, pl. az alabbiak
szerint:



20% . . -
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1év 1620 000 324 000 1296 000 108 000 12
2 év 1620 000 324 000 1296 000 54 000 24
3 év 1620 000 324 000 1296 000 36 000 36
4 év 1620 000 324 000 1296 000 27 000 48
5¢év 1700 000 340 000 1360 000 22 667 60
6 év 1 800 000 360 000 1 440 000 20 000 72
7 év 1 900 000 380 000 1 520 000 18 095 84
8 év 2 000 000 400 000 1 600 000 16 667 96
9 év 2100 000 420 000 1 680 000 15 556 108
10 év 2200 000 440 000 1760 000 14 667 120
11 év 2 300 000 460 000 1 840 000 13 939 132
12 év 2 400 000 480 000 1 920 000 13 333 144
13 év 2 500 000 500 000 2 000 000 12 821 156
14 év 2 600 000 520 000 2 080 000 12 381 168
15 év 2700 000 540 000 2160 000 12 000 180

Fenti vételarrészletek nem tartalmazzak a fizetend6 kamatot. Annak megallapitasa javasolt, 5

éves kamatperiddussal, a jegybanki alapkamat mértékének megfelel$ sszeggel.

Amennyiben a bérl6 a 4 éven beliili torlesztés lehetSségét valasztja, tovabbi kedvezményként a
kamattol is el lehet tekinteni.

Amennyiben a bérlé élni kivan a részletfizetési lehet&séggel, célszert a részletfizetési
id6tartamara a havi bérleti dijat a vételarrészbe beszamitani — figyelemmel a késedelmes
teljesités jogkovetkezményeire — azzal a kikotéssel, hogy ebben az esetben az énkormanyzatot
semmilyen az ingatlannal kapcsolatos felajitasi, karbantartasi kotelezettség nem terheli.
Ellenkezd esetben, a bérl6 a vételarrészen feliil, a havi bérleti dijat is megfizetni kételes.

Fentiek figyelembevételével kezdeményezem az elGterjesztés melléklete szerinti hatarozati javaslat

jovahagyasat.

Szuhakalls, 2022. 11. 15.

David Istvan sk.

polgarmester




Hatarozati javaslat:

Szuhakallé kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
/2022.(XI....) hatarozata

6nkormanyzati bérlakastulajdonu bérlakas hasznositasarol

1. Szuhakalls Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a Szuhakalld, belteriilet
231/2 hrsz-0 természetben a 3731 Szuhakalls, Allomis 1t 44. alatti lakohaz, udvar
elnevezési ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) tulajdonjogit, a Magyar Allamt6l
ingyenesen szerezte meg, hatarozatlan ideji bérleti jogviszonnyal terhelten,
2022.09.12-1 ingatlannyilvantartasi bejegyzéssel.

Az ingatlan bérléje Lévei Gabor Szuhakills Allomas u.44. sz, alatti lakos
(tovabbiakban: bérl6).

2. Szuhakall6 Kézség Onkorményzata Képvisels-testiilete az ingatlanra hatirozatlan
ideja lakasbérleti jogviszonyt hoz 1étre a bérlével, 2022. 12.01-napjaval, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé
1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lktv.) alapjan, a jegyzékonyv mellékletét
képez6 napirendi elSterjesztés szerinti lakasbérleti szerzédés-tervezetnek megfelelé
tartalommal.

3. Szuhakill6 Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az ingatlan tulajdonjoganak,
adasvétel keretei kozotti megszerzését a bérl6 szamara felajanlja a Lktv.
rendelkezésinek figyelembevételével, a jegyzékonyv mellékletét képezé napirendi
el6terjesztés szerinti feltételeknek megfelel$ tartalommal.

a) Az Ingatlan vételara 15 éves részletfizetés esetén 2.700.000 Ft. A vételar egy6sszegt
illetve 4 éven beliili részletekben torténé megfizetése esetén, a vevd vételarbol 40%
kedvezményre jogosult, igy annak 6sszege 1.620.000 Ft.

b) Az ingatlan részletfizetéssel torténé megvasarlasa esetén, az ingatlan vételara az 5.
évtdl kezdédben évi 100.000 Ft 6sszeggel névekszik.

c.) Az Ingatlan részletfizetéssel torténd értékesitése esetén, a vételarrészeket 5 éves
kamatperiédussal, a jegybanki alapkamat mértékének megfelel6 6sszegt kamat terheli.

4. Szuhakills Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete, felhatalmazza a
polgarmestert a jelen hatarozat 2. pontja szerinti lakasbérleti szerzédés, és a bérld
nyilatkozatat kbvetSen az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 15 napon belil



LAKASBERLETI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrél

Szuhakallo Kozség Onkormanyzata (székhely: 3731 Szuhakallé, Kossuth Lajos 1t 7., adészam:
15736053205, torzsszam: 736053, képviseli: David Istvan polgarmester), mint Bérbeadé — a
tovabbiakban: Bérbeadd,

masrészrol coiiiiiinnn. (sziletési hely, id6: ......... s e anyja neve: ..........
allampolgarsaga: magyar, neme: ......... , SZEMLIZ.SZ.I.....u.... ,lakeim e, ), mint Bérl6 -

a tovabbiakban: Bérl6, egytittesen, mint felek — a tovabbiakban: felek — kéz6tt az alulirott napon
¢s helyen az alabbi feltételekkel:

I. ELOZMENYEK

1) A Szuhakall6, belteriilet 231/2 hrsz-u természetben a 3731 Szuhakallé, Allomas ut 44. alatti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 2021. december 31. napjaval bezirélag a Magyar Allam
tulajdonaban allt, ugyanezen id6ponttal bezardlag a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket
tulajdonosi joggyakorloként a tovabbiakban: MNV Zrt. gyakorolta.

2) Az egyes allami tulajdonu vagyontargyak ingyenes tulajdonba adasardl, valamint az egyes
otthonteremtési allami feladatok karitativ szervezetek altali atvallalasaval Osszefiggd torvények
moédositasardl szolé 2021, évi CXXXII. torvény (a tovabbiakban: Toérvény) 1. §. (1) bekezdése
értelmében a Kormany az 1957/2021. (XIL.23.) hatirozataban megjelolt Ingatlan és az azokhoz
kapcsolédd ingd vagyontargyak 2022. januar 01. napi nyilvantartasi értéken, ingyenesen az
Onkormanyzat tulajdonéba keriiltek.

3) A Magyar Allam — képviseletében az llami vagyonrél sz6l6 2007. évi CVIL térvény 17. §. (1)
bekezdésének e.) pontja alapjan eljar6 a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 ZartkérGen Miakodo
Részvénytarsasag (MNV Zrt.) — tovabbiakban: el6z6 tulajdonos - az Ingatlant a 2022. 03.10-énm
kelt birtok-atruhazasi szerz6déssel Szuhakallé kézség Onkormanyzata tulajdonaba adta.

4) A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére 2022.09.12-én kertlt sor.

5) Az Ingatlan az MNV Zrt. altal nyilvantartott SZT128624 sz. szerz6dés alapjan hatarozatlan
id6tartamu bérleti jogviszonnyal érintett. Bérl6je Lovei Gabor Szuhakallé Allomas u.44. sz. alatti
lakos.

6) Az ingatlant az Onkormanyzat megtekintett allapotban vette at. A telekhatarpontok
kittizésére nem kertlt sor.

7) Az onkormanyzat tudomasul vette a vasut kozelségét, kornyezeti hatasait, azt, hogy a vasut
tzemszerd mikodésébdl eredd zaj- és rezgéshatasokat, azokat tirni koteles.

8) Az onkormanyzat kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlanon téritésmentes hasznalatot
biztosit, szolgalmi jogot alapit a mindenkori vasutizemeltetS tarsasag (jelenleg a MAV Zrt.) javara
feladatai ellatasa céljabol a vasuttarsasag erre iranyulé kérelme esetén.

9 Az MNV Zrt. nem vallalt felel6sséget az ingatlanon esetlegesen meglévé és az ingatlan-
nyilvantartasban fel nem tlntetett kézmuvekért, kabelekért, vezetékekért. Ezzel kapcsolatban az
MNV Zrt.-vel szemben kartéritési igény, panasz érvényesitheto.

10) Az onkormanyzat tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasibejegyzésére 2022.09.12-én kertlt
sof.



11) Az ingatlan adatai az 6nkormanyzati tulajdonba keriilés id6pontjaban a kévetkezk:

Telek teriilete: 689 m’
Kozmiivek: elektromos aram, kozmuves viz, detits
A lakéhaz hasznos alapteriilet: 59.9 m*
Epitésének éve: 1955
Komfortfokozat: komfortos
Fizikai allapot: 100%
Leiras: Az épiilet 6nall6 ingatlan, fébejarata az utcafrontrol nyilik.

Az ingatlan korbe van keritve, az udvar rendezett. Az
éptiletbe a viz, villany be van vezetve, a szennyviz zart
deritében keril elhelyezésre. A fatést, melegviz
szolgaltatast hagyomanyos kalyha, bojler biztositja.

Az épilet kivil, belil teljes felajitasra szorul.

Fentiek figyelembevételével, Szuhakalls kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete a .../2022.
(XI.25.) hatarozataval lakasbérleti jogviszony létrehozasardl dontott a Bérlgvel, a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Lktv.) alapjan, az alabbiak szerint:

I1. A LAKASBERLETI JOGVISZONY LETREJOTTE

1) A lakasbérlet jogcime: 6nkormanyzati lakas hasznalatara iranyuld bérleti jogviszony
2) A Bérl6 altal befogadottak: (név, személyi adatok, jogcim):

3) A Bérbeadé bérbe adja, a Bérbead6 tulajdonaban és kezelésében 1évé, a Szuhakalléi 231/2
hrsz-U, természetben 3731 Szuhakalls, Allomas dt 689 m2 alaptertletd, lakohaz, udvar elnevezést
ingatlant, melyen 59.9 m2 hasznos alaptertiletd, el6szoba, nappali, szoba, konyha, firdé-wc, kamra
helyiségekbdl all6, komfortos komfortfokozata lakéhaz talalhato.

4) Jelen szerz6dés az 1.5. pontban foglaltak figyelembevételével, tgy jon létra, hogy a Bérl6 az
Ingatlant birtokolja, lakja, arra az el6z6 tulajdonossal kotott, hatarozatlan idejd bérleti szerzédéssel
rendelkezett (tovabbiakban: el6z6 bérleti jogviszony). A Bérlé igy az altala lakott Ingatlan
jellemz&t, tulajdonsagait ismeri, nyilatkozza, hogy azt rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas
allapotban veszi a tovabbiakban bérbe.

5) Bérbeadoé nyilatkozza, hogy a jelen bérleti jogviszony hatalya alatt, semmilyen olyan az
el6z6 bérleti jogviszony idétartama alatt, az el6z6 tulajdonossal szemben érvényesithets igény —
kilonos  tekintettel az ingatlan  karbantartisara, felgjitasara, kozponti berendezéseinek
tzemképességére - teljesitéséért kotelezettséget nem vallal, melynek érvényesitését a Bérlg
elmulasztotta, vagy arra nem nyilt lehet&sége.

6) Bérl6 tudomasul veszi, hogy az el6z6 bérleti jogviszony alatt keletkez6, annak alapjan
keletkez6 igényeit — kilonos tekintettel az Ingatlan mdszaki allapotira — a Bérbeadéval szemben
nem érvényesitheti. Az Ingatlan jelen szerz6dés megkotésekor fennallé allapotahoz, jellemz6ihez
(IL.4. pont szerinti rendeltetésszert hasznalat) mérten 1éphet fel a Lktv.-ben nevesitett igényekkel.

7) Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeadot az el6z6 tulajdonossal szemben terheld kotelezettségeket
— kilonos tekintettel az I. 6-9 pontokban foglaltakra, tudomasul veszi, azok alapjan a Bérbeadéval
szemben kéveteléssel nem élhet.

8) Bérlg az Ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény) a fentiek ismeretében bérbe veszi.



9 A lakasbérleti jogviszony jelen 2022. december 1. napjaval jon lére és hatarozatlan idére
szol.

10) A lakasbérleti jogviszony és az ingatlan tulajdonjoganak onkormanyzat altal megszerzése
(I.10. pont) k6zotti id6ben, Bérld ingyenes hasznalonak mindsil, mely idStartam alatt keletkezett, a
lakasbérleti jogviszonybdl eredd jogait a Bérbead6 iranyaba semmilyen médon nem érvényesitheti.

ITI. A LAKASBERLETI JOGVISZONY TARTALMA

1) A Szerz8dd felek rogzitik, hogy a Bétlemény havi bétleti dija - Ft/m*/h6 6sszeg
alapul vételével 59,9 m® hasznos alapteriiletre vetitve- Ft/ho, azaz forint/ho.
2) A Bérld koteles a bérleti dijon felill, a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos rezsi-koltségeket

viselni, melyek — a teljesség igénye nélkil kilonésen — az alabbiak:

— villamos energia dija,

—  vizdij,

— szennyviz-artalmatlanitas dfja,

— hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas dija,
— az ingatlant esetlegesen terhel helyi adé.

3) A Bérlé koteles az egyes koziizemi és egyéb szolgaltatasokra vonatkozodan sajat nevében
szerz6dést kotni azt a bérleti jogviszony id6tartama alatt fenntartani. Ennek megfeleléen a rezsi-
koltségek megfizetésére a Bérlé kozvetlenil a kéztizemi szolgaltatok felé koteles, a szolgaltatdk altal
kibocsatott szamlak esedékességének megfelelen, az abban meghatarozott médon.

4) Amennyiben az ivoviz szolgaltatasi szerz6dés a szolgaltatd és a Bérl6 kozott a Bérlonek
felrohaté okbol nem jon létre, vagy az a bérleti jogviszony fennalldsa alatt megszinik, illetve
megszintetésre kertlt, abban az esetben a Bérl§ és viz- és szennyvizszolgaltatas dijat kilon
szolgiltatasként havonta 5,5 m’/f6 mennyiség alapulvételével atalanydijként koteles megfizetni a
Bérbeado részére, a Bérbeado szamlaja alapjan, az abban rogzitett esedékességkor. A Bérl6 azon
idépontig, mig a szolgaltatdéval a koziizemi szolgaltatasi jogviszonyt helyre nem allitja, illetve vele a
szerz6dést nem koti meg, és ennek tényét nem igazolja a Bérbeado felé, az atalanydij megfizetésére
koteles. Az atalanydfj mértékét a Bérl6 vitdssa nem teheti és az {gy kifizetett dijak mértéke a
koztizemi szolgaltatasi jogviszony helyreallitasat kévetéen sem vizsgalhato felil az eltelt id6szakra
nézve.

5) A Bérl6 koteles a koziizemi szamlakat, illetve az annak befizetését igazold bizonylatokat
Osszegyljteni és azt a Bérbeadd részére, a Bérbeadd kérésére a targyévet koveté honap utolséd
napjaig a rezsi-koltségek megfizetésének igazolasaként bemutatni.

6) A Bérlé kijelenti, hogy Bérleményt kizarolag sajat lakhatasanak biztositasa céljabol veszi
bérbe, ekként jelen jogviszony alapjan a Bérleményt kizardlag sajat maga és a Lktv. 21.§ (1)-(2) bek-e
alapjan, az altala befogadhaték (tovabbiakban: az 6 jogan ott tartdzkodé személyek) lakhatasara
jogosult hasznalni.

7) A Szerz6d6 felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérlg a Bérleményt albérletbe
nem adhatja, azt kizardlag lakas céljara hasznalhatja, a lakdsba harmadik személyt - a IIL.6. pontban
foglaltak kivételével - kizarolag és Bérbeado, el6zetes irasbeli hozzajarulasanak birtokaban fogadhat

be.

8) A Bérlg, illetve az 6 jogan ott tartézkodé személyek kotelesek a Bérleményt
rendeltetésszerfien hasznalni, allagait megdvni, ideértve annak tartozékait, felszereléseit, az éptlet
kozponti berendezéseit és a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeket is.

9 A Bérlg felel mindazon karért, mely a Bérlemény nem rendeltetésszerd, illetve nem
szerz6désszerd hasznalatinak eredménye. A Bérl6 felel a Bérleményben talalhaté koztzemi
fogyasztasmerd o6rak megrongalasaért, esetleges befolyasolasaért, illetve azok idS6kozi kotelezd
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hitelesitési cseréjéért, valamint az ebbdl eredé Bérbeadot érd karért abban az esetben is, ha a kar
csak az utéellendrzés eredményeként jut tudomadsara.

10) A BérlS koteles jelen szerzédés fennallasa alatt a Bérleményben életvitelszerden lakni.

11)  Amennyiben a Bérl6 a Bérleményt huzamosan, legalabb 2 hénapos idétartamban nem
hasznalja életvitelszerlen sajat lakhatiasa céljara és ennek tényét el6zetesen, alapos okkal a
Bérbeadonal nem menti ki, a Bérbeadé jelen szerz6dést irasban, szerzédésszegés miatt az Ltv. 25.
§. (3) bekezdése alapjan felmondhatja.

12) A tavollét tényét tartalmazé bérléi bejelentésnek tartalmaznia kell a tavollat idétartamat és
okat is, illetve ahhoz csatolni kell a kapcsol6do igazolasokat. A Bérbeadé a tavollétet alapos okkal
kimentettnek tekinti, ha annak oka a Bétl6 betegség miatti kérhazi vagy egyéb egészségiigyi
intézményben torténé apolasa, vagy kozeli hozzatartozéja megbetegedéséhez kapcsolédd apolas
miatt all fenn.

13) Felek jelen szerz6dés keretei k6zott megallapodnak meg, a lakas burkolatainak, ajtéinak,
ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval, felgjitasaval, illetéleg azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlg koteles, a Bérbeaddval szemben megtéritési
igény nélkil, fgy kilonésen: a hideg-meleg burkolat javitasa, védékezelése, falak festése, meszelése,
tapéta cseréje, ajtok ablakok javitasa, mazolasa, zarak vasalatok cseréje. (Lktv. 13.§ (1) bek.)

14) A Bérl6 koteles tarni

— a Bérlemény karbantartasaval, felgjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével,
korszerGsitésével kapcsolatos munkak Bérbeado altali elvégeztetését,

— épitési, szerelési munkak elvégzését, ha az a Bérlemény allaganak megdvasa, lényeges hiba
elharitasa, kar megel6zése érdekében szukséges.

15) Ha a Bérl6 akadalyozza a Bérlemény egészét vagy részét érinté munkak elvégeztetését és
ebbdl kar keletkezik, annak megtéritéséért a polgari jog szabalyai szerint felel.

16) Amennyiben barmelyik fél tudomasara jut, hogy a lakas nem rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas, a masik felet tajékoztatni kell err6l, megallapitva, hogy a helyreallitasi kotelezettség melyik
felet terheli.

17) Ha a Szerz6dé felek, a masik fél irasbeli felszolitisa ellenére sem teljesitik kell6 id&ben
kotelezettségiiket, vagy a tajékoztatasra nem nyilatkoznak, akkor a masik fél, az azonnali
beavatkozast igénylé munkak esetében egyidej értesitési kotelezettséggel a masik fél koltségére a
szitkséges munkakat elvégeztetheti. Egyéb munkak esetében pedig a felhivas eredménytelen
elteltétdl szamitott 60 nap elmdltaval egyidejii értesitési kotelezettséggel a lakas rendeltetésszerd
hasznalhatdsagat érinté munkalatokat a masik fél koltségére elvégeztetheti.

18) A Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt szavatol azért, hogy a lakas rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas legyen, figyelemmel a I1.5 pontban foglaltakra. Ha e kotelezettségét megszegi,
a hibas teljesités jogkovetkezményeit ugy kell alkalmazni, hogy a Bérl6t arleszallitas helyett a lakbér
mérséklése illeti meg.

19) Ha a Bérl§ kovet el szerz6désszegést a lakas hasznalataval kapcsolatban, vagy karbantartasi,
felujitasi, csere kotelezettségének a Bérbeadd felszolitasira nem tesz eleget, a Bérbeaddé a
torvényben megallapitott médon, a szerz6désszegés miatti felmondasra vonatkozoé szabalyok szerint
(rendkivili felmondassal) a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

20) A Bérbeado6 és a Bérl6 megallapodhatnak abban, hogy a Bérlé a sziikséges hatdsagi
engedélyek beszerzésének kotelezettségével ¢és a Bérbeadd clézetes {rasbeli hozzajarulasa
birtokaban a Bérleményt korszertsitheti, atalakithatja.

21) A Bérl6 a fentiek szerinti beruhazassal felmertlt, szamlakkal igazolt, és a Bérbead6 altal
el6zetesen jovahagyott koltségeit — a felek kiulon irasbeli megallapodasa alapjan — a munka
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befejezése utan a bérleti dijba torténé beszamitas utjan igényelheti.

22) A Bérbeadé a rendeltetésszer(i hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente egyszer ellendrzi, illetve amennyiben alapos indokkal feltételezi a Bérbeadd, hogy
a Bérleményt nem rendeltetésszertien hasznalja a Bérlg, tobb alkalommal is jogosult a hasznalat
ellen6rzésére. A Bérl6 arra alkalmas id6ben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenérzést
tirni koteles. Bz a rendelkezés megfeleléen iranyadd a rendkivili karesemény, illetSleg a
veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason belil szitkséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa
esetén.

23) Ha a Bérlemény karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével
kapcsolatos munkak csak a Bétlg és a vele egyiitt lakd személy atmeneti kikoltoztetése esetén
végezhetok el, a lakasbérleti jogviszony a munkak elvégzésének id6tartamara sziinetel. A sziinetelést
¢és annak id6tartamat a Bérbeado6 és a Bérl6 megallapodasa, ennek hianyaban a birdsag allapitja
meg,.

24) A sziinetelés id6tartamara a BérlS és a vele egyiitt laké személyek a Bérleményt kotelesek
kiuriteni, és az atmeneti vagy megallapodas szerinti lakasba koltozni. Az épitési munkak
befejezésével a Bérl és a vele egyiitt lako személyek kotelesek a jelen bérleti szerzédés II.3.
pontjaban meghatarozott Bérleménybe visszakoltozni. A sziinetelés idStartama alatt a Bérlét a
kitritett Bérlemény utan bérleti dijfizetési nem terheli.

IV. SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

1) A jelen hatarozatlan id6re kotott bérleti szerzédés megszinik

— ha alakas megsemmisiil,

— ha a Bérl6 meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
— ha a Bérl6t Magyarorszag tertiletérdl kiutasitottak,

— ha a Bérlg lakasbérleti jogviszonyat a birosag megszinteti,

— ha a Bérlg lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megszinik.

2) Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen bérleti szerz6dés megszuntethetd

— a felek altal irasban, k6z6s megegyezéssel,

— barmelyik fél altal, a masik fél szerz6désszegése miatti szabalyok szerint azonnali hatalyd -
rendkiviili - felmondassal.

3) Amennyiben a Bérleményt a Bérl6 nem rendeltetésének megfelel6 moédon hasznalja, a
Bérbeado jogosult a szerzédést irasban, azonnali hatallyal — rendkivili felmondas Bérlé részére
torténé megkuldésével — egyoldalian megszintetni.

4) A Bérl6 tudomassal bir arrél, hogy ha bérleti dijhatraléka keletkezik a Bérbeadé koteles a
Bérl6t - a kévetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérlg a
felszolitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon belil irasban
felmondassal élhet.

5) Bérbeado jelen szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetheti abban az esetben is, ha a
Bérl6 a szerzédésben és a jogszabalyokban foglalt tirési kotelezettségének kell6 idében nem tesz
eleget, az épilet allagvédelmével, vagy a Bérlemény rendeltetésszerd hasznalataval kapcsolatban a
lakasban, vagy a lakas valamely helyiségében akadalyozza a Bérbeadot a szitkséges munkak
elvégzésében és ezen ok miatt a lakasban allagromlas vagy kar kévetkezik be.

6) Bérbeado jelen szerz6dést rendkivili felmondassal megsziintetheti abban az esetben is, ha a
Bérls, az 6 jogan ott tartézkodo személyeken kiviil, a Bérbeadé elézetes irasbeli hozzajarulasa
nélkil mas személyt is befogad a Bérleménybe, illetve ha a Bérl6 a Bérleményt vagy annak egy
részét albérletként hasznositja.



7) Bérl6 a bérleti szerz6dés barmilyen jogcimen térténé megszinése esetén a Bérleményt
tisztan, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, legalabb a jelen szerzédés megkotésekori allapotban
koteles a Bérbeadonak visszaadni a felek altal egyeztetett idépontban.

8) Amennyiben a Bérleményt a Bérl6 nem adja vissza a Bérbead6 birtokaba, jogcim nélkiil
hasznalénak mindsil és jelen szerz6dés szerinti bérleti dijnak megfelel6 mértéki lakashasznalati dijat
koteles fizetni.

9 Abban az esetben, ha a Bérl6 kotelezettségszegésébdl fakaddan a Bérbeado6 a Bérleményt
nem tudja hasznositani, a Bérl§ az ebbdl ered6 karokat koteles a Bérbeadénak megfizetni.

V. ZARO RENDELKEZESEK
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V.

torvény (a tovabbiakban: 4j Ptk.), az Lktv.; valamint jelen szerzédésre iranyadé Onkormanyzati
rendeletek rendelkezései az iranyadoak.

A jelen szerz6dést a Szerz6d6 felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jévahagyolag irtak
ala 4 példanyban.

Szuhakallo, 2022. novembet...

Bérbeadd Bérlo
David Istvan Lovei Gabor
polgarmester
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