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David Istvan A dontés formaja:
Elgterjeszt: polgarmester 1. hatarozat
2. rendelet
.. i Dr. Herczeg Tibor Gergely Péter
ElGterjesztést . & sy X
L jegyzb teleptiléstervezd
készitette: ) .
cimzetes t6jegyz6
Melléklet: Szavazas modja:
1.sz. Allami Féépitész zard vélemény
2. sz. hatarozati javaslat 1. egyszerta t6bbség
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Tisztelt KépviselS-testiilet!

Szuhakalls Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 77/2025. (IX. 29.) sz. hatdrozataval
dontott a teleptlés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozd 14j, a hatalyos jogszabalyoknak
megfelelS telepiilésterv készitésérdl.

A teleptilésrendezési terv tervezetét a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tv. (Méptv.) 77.§ (1) és
(2) bekezdésében foglaltak alapjan telepiiléstervezési, illetve teleptilésrendezési szakértoi
jogosultsiggal rendelkez tervezé bevonasival elkészittette. Az Onkorméanyzat a tervek
elkészitésével az URU-PLAN Bt.-t (a tovabbiakban Tervezd) bizta meg.

A tervek elkészitésére a teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.R.) el6irasainak betartasaval késziil, az egyeztetési folyamat a Tr.R-ben
meghatarozott altalanos eljaras szerint szerint kertlt sor.
A Tr.R 59-67. § -a hatarozza meg a teljes eljaras menetét.
59. § (1) A telepiiléstery, kézikonyv és telepiilésképi rendelet
a) készitése és modositisa adatsgolgdltatdson alapul,
b) vélemeényezése helyi partnerségi egyetetés keretében is torténik, ha ag onkormdnyzat partnerségi
rendeletében et eldirja,
¢) adatsolgdltatas figyelembevételével elkeésziilt tervezetét egyextetni kell olyan mddon, hogy a telepiiléstervnél
véleményezeési és 2drd szakasz, a REikonyv és a telepiilésképi rendeletnél csak véleményezési sakasz, keriil
lefolytatisra, és



d) elfogadisa azg egyextetést kovetden tirténik, onkormanyzati hataroat vagy rendelet formadjaban.

A Tr.R.-ben szereplé szabalyokon tilmenéen Szuhakélldé Kézség Onkormanyzata Képvisel6-
testilletének a teleptlésterv, a telepilésképi arculati kézikonyv és a teleptlésképi rendelet
készitésével és modositasaval GsszefliggS helyi partnerségi egyeztetés szabélyairdl szold 9/2022.
(IX. 23.) 6nkormanyzati rendeletében foglalt el6irasait is alkalmazta a partnerségi véleményeztetési
eljaras soran.

A Telepulésterv moédositasahoz elkészilt tervezet 2025 november 08. napjatol a partnerségi
egyeztetés keretén belil kozzétételre keriilt a varos honlapjan, ahol a lakosok tajékozodhattak a
teleptilésrendezési tervmodositas tartalmarél. A honlapon térténé kozzétételen tulmenden
lakossagi forum is meghirdetésre kertlt 2025 november 20. napjara.

A lakossagi férumon észrevétel nem hangzott el. Trasban partner nem nyilatkozott.

Az allamigazgatasi szervek részérdl a teleptlésterv alap koncepcidjat érint6, vagy a dokumentacio
alapjaiban torténé atdolgozasat igénylé érdemi kifogas nem érkezett. A megfogalmazott
adatszolgaltatasi és jogszabalyi hivatkozasi igényeket a normaszovegbe és a tervlapokra atvezetésre
keriltek.

A tervezé Osszefoglaldjaban, valamint kilon észrevételjegyzékben tételesen megvalaszolta a
véleményezési szakaszban felmertlt kérdéseket és indokolta az egyes tervezsi dontéseket.

Szuhakalls Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 60/2026. (VIL23.) sz. hatirozataval
dontott  Szuhakalldé kozség teleptléstervének véleményezési szakaszanak ¢és  partnerségi
egyeztetésének lezarasardl és felkérte Borsod-Abatj-Zemplén Megye Korményhivatalanak Allami
f6épitészét (a tovabbiakban: Allami f6épitész) zaré szakmai véleményének megadasara.

Az Allami f6épitész, hivatkozva az orszagos f6épitész véleményére, hianypétlassal élt, melynek
soran egyes beépitésre szant teriiletek kijelolésének modositasara kertlt sor.

A Tervez6 a terveket az Orszagos- és az Allami f6épitész el6irasai szerint médositotta, melyet
kévetGen BO/17/00486-8/2026 iktatdszamon zard szakmai véleményét az egyeztetési eljarasban
részt vev6 véleményezésre jogosult szervek észrevételeinek figyelembevételével megadta,
Szuhakallé  kozség  teljes  kozigazgatasi  teriletére  vonatkozé  teleptlésfejlesztési  és
teleptilésrendezési terv jovahagyasa ellen kifogast nem emelt.

A zaré véleményben fogatlakat 6sszegezve: ,,Szuhakall6 koézség teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozo telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv jovahagyasa ellen nem
emelek kifogast.”

A Teleptlésterv hatalybalépésével egy id6ben Szuhakallé kozség telepuiléstervének elfogadasara,
Szuhakalls Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6
11/2002. (XI. 26.) 6nkorményzati rendeletének hatilyon kivil helyezésére is sor kertil.

Fentiek alapjan inditvanyozom, hogy a Képvisel6-testiiletet a hatarozati javaslat szerint hagyja jova

Szuhakallé kozség teleptiléstejlesztési tervét, a rendelettervezet elfogadasaval pedig a helyi épitési
szabalyzatat.

Szuhakallo, 2026. 11. 11.
David Istvan sk.
polgarmester



Elé6zetes hatasvizsgalat a helyi épitési szabalyzatrol sz616 6nkormanyzati rendelet-tervezethez

Rendelet-tervezet valamennyi jelentSs hatasa, kiillonésen:

Tarsadalmi hatas:

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

Kornyezeti-, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasai:

A teleptiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 2022. januar
1-t6] hatalyba 1ép6 modositasa
térinformatikai rendszerd, 4j tartalmi
elemeket tartalmazo tervtipus
elfogadasat irja el6. A teleptilésterv
elkészitése kotelezs, Szuhakalld
Ko6zség Onkorményzata nem
rendelkezett hatalyos
teleptilésrendezési eszkbzokkel.

Az el6terjesztésben szerepld
rendelkezések elfogadasanak
gazdasagi és koltségvetési hatasa
nincs, az 6nkormanyzat a
teleptilésterv készitéséhez
kapcsolodo koltségek viseléshez
palyazati tamogatasban részestlt

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kornyezetre gyakorolt hatasa nincs,

egészségligyi kbvetkezménye nincs.

Az adminisztrativ terhek 1ényegi

valtozasa nem varhato.

A rendelet megalkotasa sziikségessége: A telepiilés rendezési eszkdz és a tervezett beruhazas megfelel6ségének biztositasa érdekében sziikséges; elmaradasa térvényességi

felugyeleti ellendrzési eljarast eredményez.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: Nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi

Szervezeti

Targyi

Pénziigyi

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a pénzigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi kdltségvetésében biztositottak.




Hatarozati javaslat:

Szuhakallé k6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiilletének
/2026.(XI.20.) hatarozata

Szuhakallé Kozség Telepiilésfejlesztési Tervérdl

1. Szuhakalls Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-
testiilet) Szuhakall6 Kozség Teleptléstervének Teleptilésfejlesztési tervét jelen
hatarozat 1.sz mellékletében foglalt sz6veges és rajzi tartalommal elfogadja.

2. A Képvisel6-testiilet a hatarozat meghozatalaval egyidejlleg Szuhakallé kozség
Teleptilésszerkezeti Tervének és a Telepiilésszerkezeti Terv leirasanak megallapitasarol
52016 49/2002. (IX.26.) hatarozatat visszavonja.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
lktatészam: BO/17/00486-8/2026 Targy: Szuhakallé - teljes telepuilésre
Ugyintézé: Szunyoghné Racz Zsuzsanna vonatkozo telepulésterv készitése —
Telefon: 46/514-340 altalanos eljaras — zaré szakmai
vélemény

Hiv. sz.: Szk/429-2/2026

Melléklet: EPAT/5851-1/2026/TEFO Orszagos
Féépitészi vélemény;
EPAT/5851-3/2026/TEFO  Orszagos
Féépitészi vélemény

Szuhakallé Kézség Onkormanyzata
David Istvan
polgarmester részére

E-TER-be torténd feltéltéssel

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szuhakallé Kézség Onkormanyzata a telepiiléstervének (a tovabbiakban: TT) készitését hatarozta el,
melyhez elkészittette a teleplilésfejlesztési terv (a tovabbiakban: TFT) és a telepiilésrendezési terv (a
tovabbiakban: TRT) dokumentacidjat. A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé6 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.R.) 67. § alapjan a TFT és a vele dsszhangban készilé TRT
tervezetét az altalanos eljarasnak megfeleléen zard szakmai véleményezésre megkuldte.

A tervezés teruletei, témai
Szuhakallé kdzség teljes kdzigazgatasi terulete

A megkiildétt dokumentaciodk, iratok

1. Szuhakalld telepilésre késziilt Megalapozé vizsgalat és Alatdmaszto javaslat, annak részeként a
Kornyezeti értékelés, Orokségvédelmi hatastanulmany, Régészeti fejezet,

2. aTr.R. 67. § (1) bekezdés szerinti, a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett tervezet - Fejlesztési terv és a helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ), szabalyozasi tervlap (a tovabbiakban: SZT) tervezete,

3. a partnerségi egyeztetést és a véleményezést lezaré képviselb-testileti dontések, tervezéi vala-
szok.

Allami Féépitészi Iroda
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. Telefon: (+36/46) 512-938 e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu
Hivatali kapu KRID: BAZVKHAFI 374111363


mailto:allami.foepitesz@borsod.gov.hu

Zaro szakmai vélemény

1.

2.

A dokumentacié eldkészitésére vonatkozéan:

1.1.ATr.R. 66-67. § szerinti véleményezési eljaras az E-TER-en keresztiil lefolytatasra kertilt.

1.2.Atelepulési féépitész: Juhasz-Nagy Balazs.

1.3.A telepulésrendezési terv véleményezési dokumentaciéjat a telepllés énkormanyzatanak
megbizasa alapjan az épitésligyi és az épitésuggyel Osszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII.11.) Korm. rendeletben szabalyozottak szerint arra
jogosultsaggal rendelkez6 Gergely Péter (TT 05-0489) okl. telepllésmérndk készitette.

1.4.A Tr.R-nek megdfeleléen lefolytatott kornyezeti vizsgalati eljarasban az allamigazgatasi
szervek altal megkuldott vélemények figyelembe vételével a dokumentacio elkésziilt.

1.5.ATr.R. 66. §-nak megfeleléen a véleményezési szakasz lefolytatasra kerdilt.

1.6.A csatolt tervezdi valaszok alapjan a dokumentacié javitasra kerult. A Tr.R-nek megfeleléen a
képvisel6-testilet a véleményezési szakaszt a 60/2026. (VII.23.) hatarozataval lezarta.

1.7.Uj beépitésre szant teriilet 6,6405 ha teriiletet érintéen keriilt kijelolésre, ezért a magyar
épitészetrdél szold 2023. évi C. torvény 76. § (1) bekezdésnek megfeleléen a zaro
véleményezési szakaszban az Orszagos Féépitész megkeresése megtortént.
Az Orszagos Foépitész az EPAT/5851-1/2026/TEFO iktatdszamu véleményében az abban
felsorolt jogszabalyi hivatkozasoknak megfeleléen nem tamogatta Szuhakalld kozség Uj
telepuiléstervét az U beépitésre szant teriletek kijeldlésének tekintetében.
Ezért az Onkormanyzatot az E-TER feliletén a terv javitdsara iranyuld hianypétlasra
szolitottam fel. A dokumentacid kiegészitése, javitdsa az E-TER feliiletére hataridé elétt
feltéltott dokumentacioban megtortént.
Az Orszagos Féépitész a megklildott dokumentacié attanulmanyozasa soran megallapitotta,
hogy a korabbi (EPAT/5851-1/2026/TEFQO) nem tamogaté véleményében foglaltak alapjan
Szuhakall6 kbzség kbézigazgatasi hatardhoz 250 méternél kbzelebb talalhaté uj beépitésre
szant teriiletek kijelélésétél az Onkormanyzat visszalépett, ezzel az Uj teleplilésterv tervezete
az uj beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazé moédositasi pontok tekintetében megfelel az
Orszagos Féépitész altal vizsgalt orszagos és térségi szintli teriiletrendezési,
teleplilésrendezési és teleplilésképi kbvetelményeknek, igy elfogaddsanak most mar nincs
akadalya. Tovabba a csereteriiletként a korabban beépitésre szant teriiletként kijeldlt, de még
be nem épitett terlilet 7,1 hektar nagysagban kerlil visszasorolasra, amelynek k6szénhetéen a
telepliilés beépitésre szant teriilete bsszességében 4,14 hektarral csdkkent. A terv az
Orszdgos Féépitészi véleménynek megfelel6en javitasra keriilt.

1.8.A zar6 szakmai vélemény kiadasa az el6z6ek alapjan lehetséges.

A jévahagyasra keriilé TFT és TRT (HESZ és SZT) készitésére vonatkozéan:

2.1.ATFT a Tr.R. 3. mellékletének megfelel6 tartalommal készlilt.

2.2.A HESZ és annak mellékletét képezd SZT a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen, a TFT-
vel 6sszhangban késziilt.

2.3.A dokumentacio tartalma és dsszeallitasa megfeleld.

3. A Megalapozé vizsgalatra és Alatamaszt6 javaslatra vonatkozéan:

3.1.A tervek magasabb szintl tervekkel valoé 6sszhangja biztositott.
3.2.A Megalapozo vizsgalat a Tr.R. 1. mellékletének megfeleld tartalommal készilt.
3.3.Az Alatamaszt6 javaslat a Tr.R. 2. mellékletének megfelelé tartalommal készult.

Osszefoglalas
Szuhakallé Kozség telies koOzigazgatasi terlletére vonatkozo telepulésfejlesztési  és

telepulésrendezési terv jovahagyasa ellen nem emelek kifogast.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 229. § (6)
bekezdésnek megfeleléen az e rendelkezés hatalybalépése elbtt elfogadott teleplilésképi rendeletet
2027. junius 30-ig kell a helyi épitési szabéalyzatba beépiteni.



A Tr.R. 67. § (10) bekezdésnek megfeleléen a zaré szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az Alaptorvény 32. cikk (4) és (5) bekezdésnek megfeleléen a

tovabbiakban
(4) A helyi onkormanyzat az Onkormanyzati rendeletet a kihirdetését kovetéen
haladéktalanul megkiildi a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak. Ha a févarosi és
varmegyei kormanyhivatal az 6nkormanyzati rendeletet vagy annak valamely rendelkezését
jogszabalysértbnek talalja, kezdeményezheti a biréségnal az &bnkorményzati rendelet
fellilvizsgalatat.
(5) A févarosi és varmegyei kormanyhivatal kezdeményezheti a birésagnal a helyi énkormanyzat
térvényen alapulé rendeletalkotasi vagy hatarozathozatali kételezettsége elmulasztasanak
megqallapitasat. Ha a helyi &6nkormanyzat a rendeletalkotasi vagy hatarozathozatali
kételezettségének a birésag altal a mulasztast megallapité déntésben meghatarozott idépontig
nem tesz eleget, a birésag a f6varosi és varmegyei kormanyhivatal kezdeményezésére elrendeli,
hogy a mulasztads orvoslasahoz sziikséges O6nkormanyzati rendeletet vagy Onkormanyzati
hatarozatot a helyi énkormanyzat nevében a févarosi és varmegyei kormanyhivatal vezetéje
alkossa meg.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzé szerint.

A fbispan helyett eljard
Dr. Menyhart Szabolcs
féigazgato
nevében és megbizasabdl

Kiser Laszlo
allami féépitész
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KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM
EPITESZETI ES MAGASEPITESI BERUHAZASOKERT FELELOS ALLAMTITKAR

Kiser Laszl6 allami f6épitész ar
részére

Borsod-Abafij-Zemplén Varmegyei Korményhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Miskolc
Véaroshaz tér 1.
3525
EPAT/5851-1/2026/ TEFO

Targy: Szuhakallé kozség teriiletén 1ij beépitésre szant teriiletek kijeldlésével késziils j
telepiilésterv tervezetének véleményezése

Orszagos fGépitészi vélemény

A Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészének 2026. jiilius
28-4n beérkezett, BO/17/00486-2/2026. iktatészamu elektronikus levelében megkiildott,
a ftelepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet altaldnos
eljaras szabélyai alapjan elindult, Szuhakall6 kdzség j telepiiléstervének tervezetét az j
beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazé médositasi pontok tekintetében

nem timogatom.
Indokolés

Kiser Lé4szl6 allami f6épitész fent megjelolt elektronikus levelének mellékletében
megkiilddtt dokumentéci6 szerint Szuhakallé Kézség Onkormanyzata ij telepiiléstervet
készittet. A tervezett valtozdsok 6,64 hektir nagysdgban 1j beépitésre szant teriilet
kijelolését tartalmazzik az alabbiak szerint:

¢ a33. szamd modositdsban 0,2637 hektir nagysadgban Zkp jelii kdzpark zoldteriiletb&l
Vtjelii telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe,

e a35. szdmi médositdsban 0,0447 hektar nagysdgban Zkp jelti kézpark zoldteriiletbs]
Lf jeld falusias lakoteriiletbe,

e a 29, 30. és 31. szdmi mdédositdsokban 2,0175 hektdr nagysdgban Mk jelG kertes
mezogazdasagi teriiletb6l K-Mii jeli kiilonleges beépitésre szdnt mez6gazdasagi
iizemi teriiletbe,

¢ a37.szami modositasban 0,4461 hektar nagysagban M jelii dltaldnos mezdgazdaségi
teriiletb6] K-Mii jelit kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi iizemi teriiletbe,

e a 32. és 42. szdmlG modositdsokban 0,5279 hektir nagysdgban Kou jeli kozdti
kozlekedési teriiletb6] Vt jeldi telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe,

1117 Budapust, Okiober huszonharmadika u. 13



e a 47. és 54. szamu moédositdsokban 0,1482 hektir nagysagban Koéu jelti kozuti
kozlekedési teriiletbsl Lf jelfi falusias lakéteriiletbe,

e a 40. és 56. szami mobdositdsokban 2,0438 hektdr nagysdgban Kou jeli kozat
kozlekedési teriiletb] Gksz jel(t kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletbe

kertil dtsorol4sra, ezért az Allami F6épitész a zar6 szakmai véleményezés soran - a magyar
épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény (a tovibbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdése alapjén -
megkereséssel élt az Orszdgos Foépitész felé.

A megkiildétt dokumentacié attanulményozasa sordn megdllapitottam, hogy a 32, 33,
35.,37.,40.,47., 54. és 56. sorszammal jel5lt 1j beépitésre szant teriiletek Szuhakall6 kdzség
kodzigazgatasi hatdratol mért 250 méteren beliil taldlhatéak. A Magyarorszig és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovibbiakban: Triv.)
12. § (1) bekezdése értelmében: 1f beépitésre szint terfilet a telepiilés kizignzgatdsi hatdrdhoz
250 méternél kozelebb nem jelolheté ki. A Méptv. 8. § (4) bekezdése alapjan a telepiilés
kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kozelebb csak kiemelt kézérdek esetén adhatd
felmentés a Trtv. 1ij beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozé kovetelményeinek
teljesiilése alél. Mivel a fentiekben kifogésolt, tervezett médositdsok esetében a kiemelt
kozérdekiiség nem 4ll fenn, a megjeldlt médositdsok nem felelnek meg maradéktalanul a
jogszabdlyi el6irdsoknak, ezért ezeket a médositdsokat nem timogatom.

Tovabba a megsziné mezbgazdasagi teriiletek pétlasdra a 49. sorszammal jeldlt
modositds - a 071/2 hrsz.-t ingatlan 2,3974 hektir nagysagu teriilete, amelyben Kb-B jelii
kiildnleges beépitésre nem szdnt banya teriilet kerlil Mt jeld tdjgazdalkodasi
mezogazdasagi teriiletbe - csereteriiletként torténd kijelolése nem teljesiti a jogszabalyi
el6irasokat, ugyanis a Trtv. 12. § (3) bekezdés a) pontja értelmében a kordbban beépitésre
szdnt tertiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet kell visszasorolni. A visszasorolni kivant
teriiletet a hatélyos épitési szabélyzat és szabélyozasi terv jelenleg is beépitésre nem szént
teriiletbe sorolja, igy annak mez6gazdasdgi teriiletbe trténé soroldsdval nem teljesiil a
fentebb hivatkozott jogszabdlyi el6iras.

Mivel az 1j telepiilésterv tervezete az 1j beépitésre szant teriilet kijelolést tartalmazé
modositasi pontok tekintetében nem felel meg maradéktalanul az Orszagos Foépitész altal
vizsgalt orszagos és térségi szintii teriiletrendezési, telepiilésrendezési, telepiilésfejlesztési
és telepiilésképi kovetelményeknek, igy tdimogatd véleményt nem all médomban kiadni.

Jelzem, hogy az Orszégos Foépitész 4ltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
F6épitészt a kérelem egyéb szempontit vizsgalata és az eljaras sajat hataskorben torténd
lefolytatdsa al6l.

Szakmai véleményemet a foepitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és nz orszigos foepitész megbizdsirdl szolo 1/2026. (V1. 5.) KBM utasitds
1. §-4ban biztositott orszigos {Gépitészi hatdskordmben eljarva, a Méptv. 76. § (1) - (5)
bekezdései alapjan hoztam meg.

Budapest, 2026. augusztus ,, M 4

Tisztelettel:
Késetilt: 2 példanyban/2 oldal terjedelemben
Kapjak: 1. sz. pl.: Cimzett: allami.foepitesz@borsod.gov.hu

2, sz. pl.: Irattar

1117 Budapest, Oktober huszonharmadiha u. 18



ZARADEK
Az eredeti papir alapu dokumentummal egyez6.

Mésolatkészit§ szervezet neve:
Epitési és Kdzlekedési Minisztérium
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felel6s személy neve:
Kovéacs Diana
Mésolatkészit6 rendszer:
Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezeld rendszer. '3.815.8.34"
Mésolatkészitési szabalyzat:
8/2025. EKM KAT belsé utasitasa az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Masolatkészitési
Szabalyzatardl.
Mésolatkészitési rend elérhetfsége:
https://ekm-intranet.central.internal.gov.hu/kozpontitar
Méasolatkészités id6pontja:
2026.09.08. 15:23:06
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KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM
EPITESZETI ES MAGASEPITESI BERUHAZASOKERT FELELOS ALLAMTITKAR

Kiser Laszl6 allami féépitész ar
részére

Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F6épitészi Iroda

Miskolc
Varoshaz tér 1.
3525
EPAT/5851-3/2026/ TEFO

Targy: Szuhakall6 kozség teriiletén 4j beépitésre szant teriiletek kijelolésével késziils dj
telepiilésterv tervezetének ismételt véleményezése

Orszagos féépitészi vélemény

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének 2026.
augusztus 25-én beérkezett, BO/17/00486-6/2026. iktatészamt elektronikus levelében
megkiildott, a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
altalanos eljaras szabalyai alapjan elindult, Szuhakallo kozség dj telepiiléstervének
tervezetét az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlést tartalmazé moédositdsi pontok
tekintetében

tamogatom.
Indokolas

Kiser Laszl6 4llami féépitész fent megjelolt elektronikus levelének mellékletében
ismételten megkiildott dokumentécié szerint Szuhakallé Kozség Onkormanyzata tj
telepiiléstervet készittet. A tervezett valtozasok 2,9626 hektir nagysagban tj beépitésre
szant teriilet kijel6lését tartalmazzak az alabbiak szerint:

e a 29, 30. és 31. szamd moédositasokban 2,0175 hektar nagysagban Mk jeld kertes
mez6gazdasagi teriiletbl K-Mii jelii kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi
iizemi teriiletbe,

e a 42. szamiti moédositdsban 0,0038 hektar nagysagban Kou jelti kozati kozlekedési
teriiletbsl Vtjeli telepiiléskozponti vegyes teriiletbe,

e a 56. szamt modositasban 0,9413 hektar nagysagban Kou jelii koziati kozlekedési
teriiletb6l Gksz jelti kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletbe

keriil atsorolasra, ezért az Allami Féépitész a zar6 szakmai véleményezés soran - a magyar
épitészetrdl szolo 2023, évi C. térvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 76. § (1) bekezdése alapjan -
megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

1117 Budapest, OKtaber huszonharmadika u. 18



A megkiildstt dokumentéci6 attanulmanyozasa sordn megéllapitottam, hogy a korabbi
EPAT/5851-1/2026/ TEFO iktat6szamu nem tamogat6 véleményemben foglaltak alapjan
Szuhakallo kozség kozigazgatasi hatdrahoz 250 méternél kozelebb talalhato ) beépitésre
szant teriiletek kijelolésétsl az Onkorményzat visszalépett, ezzel az 1j telepiilésterv
tervezete az 1j beépitésre szant teritlet kijelolést tartalmazé modositdsi pontok
tekintetében megfelel az Orszagos F6épitész altal vizsgélt orszagos és térségi szinti
teriiletrendezési, telepiilésrendezési, telepiilésfejlesztési és teleptiilésképi
kovetelményeknek, igy elfogaddsanak nincs akadalya. Tovabbé, csereteriiletként a
korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriilet 7,1 hektar
nagysagban keriil visszasorolasra, amelynek koszonhetSen a teleptilés beépitésre szant
teriilete Osszességében 4,14 hektarral csokken.

Jelzem, hogy az Orszdgos Foépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
Féépitészt a kérelem egyéb szemponta vizsgalata és az eljaréas sajat hatdskorben torténd
lefolytatésa alol.

Szakmai véleményemet a féépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és az orszigos fiépitész megbizdsirol szolo 1/2026. (VI. 5.) KBM utasitis
1. §-aban biztositott orszagos f6épitészi hataskoromben eljarva, a Méptv. 76. § (1) - (5)

bekezdései alapjan hoztam meg,.

Budapest, 2026. szeptembef,;g 7

Szemerey, Samu

Tisztelettel: p @ ;/
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Keésziilt: 2 peldanyban/ 2 oldal terjedelemben
Kapjédk: 1. sz. pl.: Cimzett: allami.foepitesz@borsod.gov.hu
2, sz. pl.: Irattar

1117 Budapest, Oktober huszonharmadika u. 18.



El6zetes hatasvizsgalat a helyi épitési szabalyzatrol sz616 6nkormanyzati rendelet-tervezethez

Rendelet-tervezet valamennyi jelent&s hatasa, kiilénésen:

Tarsadalmi hatas:

Gazdasagi, koltségvetési hatas:

Koérnyezeti-, egészségiigyi
kovetkezmények:

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatasai:

A teleptléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 2022. januar
1-tél hatalyba 1ép6 modositasa
térinformatikai rendszerd, 0j tartalmi
elemeket tartalmazo tervtipus
elfogadasat irja el6. A teleptilésterv
elkészitése kotelezd, Szuhakalld
K6zség Onkormanyzata nem
rendelkezett hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokkel.

Az elbterjesztésben szerepld
rendelkezések elfogadasanak
gazdasagi és koltségvetési hatasa
nincs, az 6nkormanyzat a
teleptilésterv készitéséhez
kapcsolodo koltségek viseléshez
palyazati tamogatasban részestlt

A rendeletben foglaltak végrehajtasanak
kornyezetre gyakorolt hatasa nincs,
egészségligyl kovetkezménye nincs.

Az adminisztrativ terhek lényegi

valtozasa nem varhato.

A rendelet megalkotasa szitkségessége: A telepiilés rendezési eszkdz és a tervezett beruhazas megfelel6ségének biztositasa érdekében szikséges; elmaradasa térvényességi

felugyeleti ellendrzési eljarast eredményez.

A rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhatd kévetkezmények: Nincs

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi

Szervezeti

Targyi

Pénziigyi

Rendelkezésre all

Rendelkezésre 4ll

Rendelkezésre all

Rendelkezésre all

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi feltételek nem valtoznak, a pénzigyi feltételek az dnkormanyzat adott évi koltségvetésében biztositottak.




Hatarozati javaslat:

Szuhakallé k6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiilletének
/2026.(XI.20.) hatarozata

a telepiilésfejlesztési tervrél

Szuhakalls Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésterv készitésével
Osszefuggésben az alabbi dontést hozza:

Szuhakillo Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete, Magyarorszag Alaptdrvénye
32. cikk (2) bekezdésében; Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban, valamint a Magyar épitészetrdl
52016 2023. évi C. torvény 22. § (2) bek.a) pontja alapjan, az elkészilt teleptiléstejlesztési
tervet a hatarozat 1. szamud melléklete, a fejlesztési tervlapot a hatarozat 2. szamu
melléklete szerint elfogadja.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: azonnal
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BEVEZETO

Szuhakalld Kdézség Onkormanyzata a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (Méptv.)
el6irasainak megfeleléen dontétt a teleplilés teljes kbzigazgatasi terlletére vonatkozd Uj
telepilésterv készitésének meginditasardl. A hatdlyos jogszabalyok értelmében a
telepilésterv két, egymasra épulé dokumentumbdl all: a stratégiai szintl **Telepulésfejlesztési
Tervbdl™, valamint az épités helyi rendjét szabalyozé **Telepulésrendezési Tervbél (Helyi
Epitési Szabalyzat)**.

A jelen dokumentum a telepllésterv elsd, stratégiai elemét, a Telepllésfejlesztési Tervet
tartalmazza. Ennek feladata, hogy a kévetkez6 10-15 éves id6tavra meghatarozza a telepulés
jovBképét, a legfontosabb fejlesztési célokat, valamint az ezek eléréséhez sziikséges
beavatkozasokat és cselekvési programokat. A Telepulésfejlesztési Terv egyben szakmai
alapot biztosit a késdbb elkészulb, konkrét épitési jogokat és kotelezettségeket rogzité Helyi
Epitési Szabalyzat szamara.

A dokumentum kidolgozasa a meglévé allapotot feltaré megalapozé vizsgalat eredményeire,
valamint a hatalyos felsébb szintli jogszabalyokra és tervekre éplil. A tervben megfogalmazott
célok és feladatok Szuhakalld Koézség Onkormanyzata altal meghatarozott fejlesztési
szandékokon alapulnak. A dokumentacié 6sszeallitasa soran a szakmai egyeztetés kizarolag
az Onkormanyzat és a Tervezd kdzétt zajlott. A lakossagi fejlesztési igények és a helyi
partnerek véleményének becsatornazasa az Onkormanyzat feladatkérébe tartozott; a jelen
terv ezeket az Onkormanyzat altal atadott informaciok és prioritasok alapjan veszi figyelembe.

A Telepllésfejlesztési Terv elfogadasa alapveté feltétele a telepulés tervszeri és fenntarthaté
fejlédésének, valamint a j6vdbeli palyazati forrasok sikeres lehivasanak.




1. JOVOKEP

Szuhakallo telepulésterve egy olyan hosszu tavua célt vazol fel, amely a telepilés belsd
adottsagaira és kilsé lehetbségeire épit. A jovokép kdzéppontjaban egy tudatos fejlesztési
folyamat all, amely egymasra éplld és egymast erdsité célok kijeldlésével és
megvalositasaval kivanja elérni, hogy Szuhakallo egy kellemes hangulatu, nyugodt, épitészeti
és természeti értékekkel rendelkezé, élhetd és vonzo kistelepliléssé valjon. Fontos szempont
a telepllés karakterének megérzése, a lakosok biztonsagérzetének és életfeltételeinek
javitasa, valamint a helyi és bekolt6z6 fiatalok szamara is megélhetést biztosité kornyezet
teremtése, mindezt a hagyomanyokra és értékekre tamaszkodva

TARSADALMI JOVOKEP

Cél a népesség megtartasa, az eléregedés mérséklése, a fiatal csaladok vonzasa, a helyi
kdzszolgaltatasok szinvonalanak nodvelése, a tarsadalmi kulonbségek elmélyllésének
megakadalyozasa és a kozbiztonsag javitasa. Ennek érdekében a letelepedést seqitd
feltételek megteremtése, a lakossag identitastudatanak erésitése és a helyi hagyomanyok
apolasa kiemelt szerepet kap

GAZDASAGI JOVOKEP

A helyi munkalehetéségek bévitése, a turizmus és idegenforgalom jelentéségének novelése,
valamint a helyi mez6gazdasagi gazdalkodasi formak fenntartasa a f6 célok. Az dnkormanyzat
atgondolt, esetleg a koérnyezd telepllésekkel egylttm(kdédd, a beruhazok érdekeit is
figyelembe vevd fejlesztési politikat kivan folytatni.

TAJI -, TERMESZETI JOVOKEP

Az orszagos és helyi jelentéségl természet- és tajvédelmi terlletek megérzése, az
erdétertletek bvitése, a kertgazdasagi terlletek fejlesztése szerepel a tervekben. Fontos a
tajképet rontd elemek eltavolitdsa és a kdrnyezettudatos szemlélet er6sitése

EPITETT KORNYEZET

A lakoterlletek rendezése (pl. vizelvezetés, utburkolatok javitasa), jol muakodd
teleplléskdzpont vagy kdzOsségi tér kialakitdsa, fejlesztése, a teleplilés karakterének
megbrzése, az épitett és természeti lakokdrnyezet megujitasa, védelme és fenntartasa,
valamint az utak és kdzterlletek min6ségének javitasa a kitlizott célok.

TERSEGI SZEREPRE VONATKOZO JOVOKEP

Szuhakalld6 kapcsolddni  kivan  Borsod-Abauj-Zemplén varmegye teriletfejlesztési
koncepcidjahoz, kulondsen a lakossag életkorulményeinek javitasat és a terlleti leszakadas
kompenzalasat célzo elemekhez. Tervben van nemzetkdzi kapcsolatrendszer kialakitasa vagy
a meglévok erdsitése, példaul aktiv testvérvarosi és partnervarosi egyuttmikodések, valamint
hazai és hataron atnyulo kulturalis programok révén.

Osszességében a jovékép egy olyan Szuhakallot vizional, amely megdrzi értékeit, erdsiti
kdzdssegét, fenntarthatd modon fejleszti gazdasagat és infrastrukturajat, mikdzben vonzé és
biztonsagos életteret biztosit minden korosztaly szamara.




2. STRATEGIA

Jelen fejezet célja a révid, kdzép- és hosszu tavu célok részletes meghatarozasa. Szuhakallo
vonatkozasaban a telepulési szintli tematikus célok, amely tematikus jelleggel
megfogalmazott, de nem sziikségszerlien egy-egy agazatra korlatozédo érvényességi célok,
melyek a telepiilés egészére vonatkoznak. A kézéptavu célok integralt jellegli célok, olyanok,
melyek eléréséhez tobb tematikus/agazati jellegli tevékenység koordinalt végrehajtasa
szikséges.

E célok kialakitasanal fontos szempont volt, hogy az telepulés terv nem kizardlag Szuhakallo
onkormanyzata, hanem a telepllés egészének tervezési alapdokumentuma. Ebbdl kifolydlag
tartalmazza azokat a célokat is, amelyek megvalésitasaért az dnkormanyzat csak kdzvetve
vagy részben felel6s, hiszen azokat allami, magan, nonprofit szereplék valdsitjak majd meg.

Szuhakallo egy kis 1élekszamu teleptilés Borsod-Abauj-Zemplén megyében, ezért a stratégia
f6 célja egy élhetébb, fenntarthatd j6vokép megvalodsitasa. Az alabbiakban révid (0-3 év),
kézéptavu (4—7 év) és hosszu tavu (8—12 év) fejlesztési célok kertlnek meghatarozasra néegy
piller mentén: tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti-taji, valamint telepullési infrastruktura és
épitett kdrnyezet.

2.1. A rovid, kozép- és hosszu tavu terileti, tematikus és agazati fejlesztési
célok meghatarozasa
2.1.1. Rovid tavu fejlesztési célok

A tavlati célok eléréshez, akar k6zép vagy hosszu tavrél beszéllnk, elészér sok apré — révid
tavu- dontéseken keresztul jutunk el.

A rovidtava fejlesztési célok ugy kerllnek meghatarozasra, hogy azok végrehajtasanak
érdekében ne kellien a helyi hatalyos jogszabalyokat mddositani, azok 0-3 éven belll,
palyazati tamogatas hianyaban — énerébdl is - megvaldsithatéak legyenek.

- A népességmegtartas elsd lépése pl. fiatal csaldadoknak,
szocialis tamogatasi halé inditasa.

- Kozosségeépités: falunap, sport- és kulturalis programok,
ifjusagi- és idésklub szervezése.

- Esélyegyenlfség: rendszeres egészséglgyi szlirések,
tanulastdmogatd programok.

Tarsadalmi

- Kisvallalkozasok 6sztonzése
Gazdasagi - Turizmus alapozasa: nevezetességek  tablazasa,
horgaszpark kisebb fejlesztése, online jelenlét felépitése.

- lllegélis hulladéklerakdk felszamolasa, telepllésszépité
akciok.

- Ar- és belvizvédelmi gyors beavatkozasok (arkok
tisztitasa), fasor- és parkfa-lltetés.

- Lakossagi szemléletformalas, napelemes dnkormanyzati
beruhazasok elbkészitése.

Kornyezeti-taji

- Belterileti uthibak kijavitasa, buszmegall6 és jardak
Infrastruktira és rendbetétele, kézlekedésbiztonsagi eszk6zok telepitése
épitett kornyezet - Telepuléskép-javitas: viragositas, épitészeti értékek
allagmegovasa, telepllésképi rendelet felllvizsgalata




- Kozteri Wi-Fi-pontok létesitése.

Osszefoglalva, a révid tavu célja Szuhakallénak, a legfontosabb lakosséagi, gazdasagi,
kornyezeti és infrastrukturalis hianyossagok gyors kezelése — hogy megallitsa az elvandorlast,
elinditsa a helyi vallalkozasok névekedését, tiszta és biztonsagos kornyezetet teremtsen,
valamint javitsa a mindennapi életmin6séget.

2.1.2. Kozéptavu célok
A teleplilés kozéptavu céljai az alabbiakban kerlilnek megfogalmazasra:

Tarsadalmi:

A népesség megtartasahoz és a lakossagszam csOkkentésének megallitdsahoz
gazdasagpolitikai és tarsadalompolitikai beavatkozasok szikségesek. Az elvandorlas
mérséklésére megoldas a szolgaltatasfejlesztés, programkinalat bévitése, szabadidd eltoltés
megszervezése, melyekhez a lakossagi igényeket folyamatosan figyelemmel kell kisérni.

A helyi lakossag szemléletformalasa, az identitas tudat er@sitése a lakossag széleskor(
bevonasa a kdzdsséqi életbe, elbsegiti a kildonbdzd kdzdsségek kdzotti kommunikaciot, ezzel
segitve az Uj gazdasagi szerepldok megjelenését, letelepulését, a meglévdk helyben
maradasat.

Ahol biszkék a telepulésikre az ott él6k, ott nem tervezik az elvandorlast egy pozitivabb
képpel rendelkezé telepulésre.

A helyi hagyomanyok és kulturalis értékek megdrzése, gyakorlasa, széles korben valo
ismertetése és hirdetése hozzajarul a telepllés népességmegtarto erejének erdsitéséhez.

Gazdasagi:
A jol mikodd gazdasag alap pillére a helyben rendelkezésre allé munkaerd, vallalkozas.

A mez8gazdasagi, termel6 ipar fejlesztése az alacsony képzettségili emberek foglalkoztatasat,
a munkanélkuliek vagy képzetlen munkaeré munkaba allasat teszi lehetévé.

A telepulés a jelenlegit6l jobban ki kell hogy hasznalja a természeti és épitett kdrnyezet adta
lehetéségeket, igy a turisztikai vonzerét sziikséges fejleszteni, szallashelyek — vendéghazak,
tajhazak - kialakitasaval, vagy szamuknak ndvelésével, ez hozzajarul a turisztikabdl befolyd
bevétel ndveléséhez.

A szolgaltato vagy vallalkozas barat ugyintézés mellett elengedhetetlen a gazdasagi
szerepldkkel val6 partnerségi viszony megléte, igy a beruhazasok a kiilénb6z8 érdekek mellett
a telepulést szolgaljak.

Infrastruktura és épitett kornyezet




Az élhetd telepllés életmindség elérése ugy torténik meg, hogy ennek eredményeként a
telepiulés rendelkezik egy er6s helyi k6zésséggel. A legfontosabb, hogy a teleplilés és a
polgarai kozotti kapcsolat er6sodjon. Kézosségfejlesztés legfontosabb eleme a telepilésen
mikodé civil szervezetek aktivitasanak fenntartasa, és a bevonasuk a telepllés
telepulésfejlesztési munkajaba.

A meglévé kulturalis és épitett orokséget meg6brizi a telepilés lakossaga, €s a hasznositasuk
fenntarthaté modon valdsuljon meg, ezzel is megtartva és hozzajarulva a telepuilés kedvezd
arculatdhoz és a lakossag helyi identitasanak megerdsitéséhez.

A szabadidd eltoltését segqité infrastruktara, kilondsen a jatszoéterek, rekreacios terek,
sportlétesitmények kiépitése, fejlesztése, amely a lakossag egészségi allapotanak
javitasaban is fontos szerepet tolthet be. Fontos a Uj k6zosségi szintér teremtése, igy olyan
helyszin kialakitasa is — infrastrukturaval, szocidlis kiszolgalé helyiségekkel-, ahol
rendezvényeket lehet megrendezni akar szabad téren is. A "Szuhakalloi Kozosségi Tér" és az
"ldések Klubja" tovabbi fejlesztése, szabadtéri rendezvényhelyszinként a "Kastélykert"
infrastrukturalis fejlesztése.

A telepllésiizemeltetési szolgaltatasok javitasahoz elengedhetetlen, a mar meglévé tervek,
programok felllvizsgalata utan a szlkség szerinti médositasa, vagy elkészitése. llyen pl.:
telepllési  vizgazdalkodas és  csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési  feladatainak
megvalosulasat biztositd terv, program

A telepulésen meglévd kozintézmények energetikai korszerlsitése, azért sziukséges, hogy a
telepilés altal Uzemeltetett intézmények karos anyag kibocsatasanak csOkkentése, ezzel
egyidejlleg az elérhetd legmodernebb technolégiak alkalmazasa hozzajarulnak a mikddési
koltségek csOkkentéséhez.

A biztonsagos telepllési kdzlekedés, olyan intézkedéseket foglal magaba, amely segiti, hogy
a telepllésen biztonsagosabb legyen a koézlekedés, pl gyalogosatkeldk elhelyezése,
korforgalom elhelyezése, kerékparut fejlesztés mint pl. kerékparut-kapcsolat szomszédos
telepllések felé, autébuszmegalld helyek fejlesztése.

A kozlekedés fejlesztése az utminlség javitasara és a kornyezetbarat kozlekedési
megoldasok elésegitésére iranyul.

Osszefoglalva, Szuhakallo telepllés kdzéptavu célja egy megerés6dott, lakossagot megtartd
képességl kdzbsség, egy korszerl, rendezett falukép megteremtése — a hosszu tavu,
fenntarthat¢ fejl6dés biztos alapjaként.

2.1.3.Hosszutavu fejlesztési célok

Szuhakalld hosszu tavon egy kiegyensulyozott életmindséget nyujtd, élhetd telepliléssé kivan
valni, a gazdasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti fejlesztéseknek kdszénhetben.

Az elsédleges fejlesztési cél a lakossag megélhetési feltételek javitasa, jol Iétének biztositasa
hosszu tavra.




Tarsadalmilag Szuhakall6 olyan telepllés kivan lenni, ahol a népességfogyas megall. Ezt a
fiatal csaladokat célzé kedvezményes lakhatas, a korszer( digitalis és egészséglgyi
szolgaltatasok, valamint a mindenki altal hozzaférhet6 k6zésségi programok biztositjak.
Kornyezeti- taji

A klimavaltozas hatasaihoz valé alkalmazkodas jegyében arnyékot add parkfasitasok és
viztakarékos ont6zdrendszerek épilnek ki.

Az 6nkormanyzat célja, hogy az energiafelhasznalas legalabb felét helyi megujulé forrasbal
fedezze, amelyhez egy kozdsségi napelempark és éplletenergetikai korszer(sitések
tarsulnak

A taji 6sszefliggéseket ersitik az Uj erd6savok és mezsgyék, amelyek a zdldinfrastruktara-
javaslatok szerint a biodiverzitast ndvelik és javitjak a mikroklimat

2.2 A teleplilésfejlesztési célok rendszerének és a célok 6sszefliggései vazlata

A terlleti célok és tematikus célok egyuttes megvaldsitasa segiti el6 a tervezett jovékép
elérését.

A kovetkezd vazlat/abra dsszefoglaldéan mutatja be telepulésfejlesztési célok rendszerét és a
célok 6sszefuggéseit.

A révidtava célok a vazlatban nem keriinek feltlintetésre, mivel azok meghatarozasa és
végrehajtasa a tervek szerint 1-2 éven belll megtdrténik.

* népesség megtartas

TARSADALMI * helyi kdzdsség megerdsitése

* helyi gazdasag fejlesztése

* turizmus vonzerejének
noévelése

GAZDASAGI
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2.3.Epitett és természeti 6rokség védelmének kdvetelményeinek meghatarozasa

Szuhakallo telepulésfejlesztésének egyik alapvetd pillére a meglévd épitett és természeti
Orokség megbrzése, gondozasa és fenntarthatd hasznositasa. Ez nem csupan a mult
ertékeinek tiszteletét jelenti, hanem hozzajarul a telepllés egyedi karakterének, vonzerejének
megdrzéséhez, a helyi identitas erbsitéséhez, az életmindség javitasahoz és a fenntarthaté
turizmus fejlesztésének alapjait is megteremti. A kdvetelmények célja, hogy iranymutatast
adjanak a jovébeli fejlesztésekhez, szabalyozashoz és a mindennapi gyakorlathoz.

ALTALANOS KOVETELMENYEK MINDEN OROKSEGI ELEMRE
VONATKOZOAN

Fenti cél elérése érdekében az alabbi altalanos kévetelményeket sziikséges érvényesiteni
minden olyan 6rokségi elem esetében, amely a telepulés multjat, identitasat, természeti
gazdagsagat vagy kulturalis sokszinlségét képviseli, figgetlenll attél, hogy azok jogi védelem
alatt alinak-e mar, vagy védelemre érdemesként kerlltek azonositasra.

Azonositas és nyilvantartas:

Alapvet6 fontossagu egy atfogd, mindenre kiterjed6 és rendszeresen aktualizalt nyilvantartas
létrehozasa és fenntartasa Szuhakalld épitett és természeti 6rokségi elemeirél. Tekintettel
arra, hogy egy ilyen adatbazis megalapozasa komoly szakmai és tarsadalmi munkat
igényel, az értékleltar elkészitését egy kuldn, célzott projekt keretében szikséges
megvaldsitani. Az értékleltar magaba foglalia a mar jogszabaly altal védett orszagos
miemlékeket, természetvédelmi terlleteket, valamint a helyi védelemre javasolt, vagy a
kdzosseg altal értékesnek tartott elemeket is.

A leltart rendszeres id6kdzonként felll kell vizsgalni, hogy tikrézze az allapotvaltozasokat, és
szukség esetén bdviteni kell Uj, felfedezett vagy védelemre érdemesnek itélt elemekkel. Ebbe
a folyamatba be kell vonni a helyi lakossagot, civil szervezeteket és szakértdket is.

Megorzés

Minden, meglévé, vagy a késbbbiekben azonositott 6rokségi elemeket érinté tervezési,
fejlesztési vagy beavatkozasi dontés soran az elsédleges és legfontosabb szempont az adott
elem eredeti allapotanak, karakterének és integritasanak maximalis megdrzése kell, hogy
legyen. A gazdasagi vagy egyéb praktikus megfontolasok csak ezen alapelv tiszteletben
tartasa mellett kerulhetnek mérlegelésre.

A beavatkozasoknak a lehet6 legkisebb mértékiinek kell lennilik, tiszteletben tartva az eredeti
anyagokat és szerkezeteket. A feltjitdsok soran a hitelesség meg6rzése érdekében elényben
kell részesiteni a hagyomanyos anyagokat és technikakat.

Fenntarthatosag

Az 6rokségi elemek hosszu tava fennmaradasanak egyik kulcsa a megfelel6, az értékeket
nem sérté funkcid megtalalasa. Torekedni kell olyan Uj hasznositasi modok kialakitasara,
amelyek biztositigak az épulletek, terlletek rendszeres hasznalatat, karbantartasat és
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gazdasagi fenntarthatésagat, mikézben tiszteletben tartjak azok eredeti jellegét, szerkezeti
adottsagait és mivészeti vagy természeti értékeit.

A hasznositasnak lehetéség szerint illeszkednie kell a helyi kézésség igényeihez (pl.
kozosségi terek, kulturalis funkciok, faluhaz), és hozzajarulhat a helyi gazdasag fejlesztéséhez
(pl. turisztikai attrakcio, helyi termékeket bemutaté helyszin), anélkil, hogy az érokségi elem
rovasara menne.

Tajékoztatas, szemléletformalas:

Aktiv, kommunikacios és ismeretterjesztd tevékenységet kell folytatni a helyi lakossag, az
ingatlantulajdonosok, a vallalkozék és a fiatalabb generaciok kérében az 6rokségvédelem
fontossagarol, Szuhakallé egyedi értékeirdl és azok megdvasanak kdzds feleléssegérdl, illetve
kozelebb kell hozni az rokséget az emberekhez, és elésegiteni annak megbecsulését.

A sikeres helyi 6rokségvédelem ugyanakkor egy tobblépcs6s folyamat, amely a valodi
tarsadalmi megértésen alapul. A szemléletformalas soran el6szdr azt a szintet kell elérni, hogy
mind a helyi déntéshozok, mind a lakosok felismerjék és megértsék: miért fontos az épitett
Orokség megovasa, és az hogyan szolgalja a teleplilés hosszu tavu érdekeit. Csak abban az
esetben lehet tovabblépni a tényleges megvaldsitas és az érdemi szabalyozas szintjére, ha
ez a kozos értékrendi alap mar kialakult. Ennek a folyamatnak a célja, hogy:

e A dontéshozok kell6 tarsadalmi felhatalmazas és tamogatottsag birtokaban tudjak
meghozni a szukséges helyi védelmi szabalyokat, és képesek — illetve hajlanddak —
legyenek felvallaini az ezzel O6hatatlanul egyltt jard (példaul épitéshatédsagi,
telepilésképi) egyéni érdekkonfliktusokat.

o Az érintett tulajdonosok megértsék az épuletik értékét, és ezaltal elfogadjak azokat
a tobbletterheket, esetleges épitészeti korlatozasokat, amelyeket a helyi védelem
statusza és a szakszer(i fenntartas jelent szamukra.

e A tagabb kozosség (a lakossag tobbi része) pedig szolidaritast mutasson, és
hajlandd legyen — kozvetett vagy kdzvetlen modon — kdzdsségi terhet vallalni (pl.
onkormanyzati tamogatasi alapok, palyazati dnrészek biztositasanak elfogadasa, vagy
lokalpatridta tarsadalmi munka formajaban) a helyi védett épuletek fenntartasaban,
felismerve, hogy az utcakép és az identitast hordozé épliletek megdvasa nem pusztan
a tulajdonos maganigye, hanem az egész telepllés k6zos érdeke.

EPITETT OROKSEG VEDELME:

Miemlékek és miiemléki kornyezet:

A teleplilésen talalhaté miiemlék és annak miemléki kdrnyezetének megdrzése, allapotuk
folyamatos figyelemmel kisérése és szikség szerinti felljitasa els6dleges feladat. A
mdemléki kornyezetben torténd beavatkozasoknak illeszkedniuk kell a védett értékek
karakteréhez.

Régészeti orokség:
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A nyilvantartott régészeti lel6helyek és régészeti érdekl teriletek védelme biztositando.
Foldmunkaval jaro tevékenysegek esetén a régészeti elGirasok betartasa kotelez6.

Helyi védelem:

A helyi védelem alatt all6 éplletek és épitmények — a telepllésképi rendeletben
meghatarozottak szerint — megdrzése, feldjitasuk tamogatasa, karakteriket ronté atalakitasok
megakadalyozasa. Szuhakallén jelenleg csupan a gorégkatolikus templom all helyi védelem
alatt, a védett értékek korének boévitése indokolt.

A hazai tapasztalatok alapjan azonban a tisztan korlatozasokkal és tilalmakkal operalo
rendeleti szabalyozas kiterjesztése elbtt egy atfogo, tematikus helyi 6rokségvédelmi program
megalkotasa és lebonyolitasa szikséges. Ez az 6nallé program nem sziikulhet le csupan az
értékleltar (kataszter) szakmai elkészitésére: magaban kell foglalnia a helyi értékek kdzos
azonositasat, az ismeretterjesztést, a szemléletformalast és a teljes folyamat mélyrehaté
tarsadalmasitasat. A cél az, hogy az éplletek megdvasanak alapjat ne a felllrél jovd
adminisztrativ kényszer, hanem a megeértés és a kozosségi megegyezés jelentse. Kizardlag
az ezen a konszenzusos alapon lezajlott feltardé munka eredményei, a lakossaggal és a
tulajdonosokkal kozdsen azonositott értékek és elfogadott elvek kerilhetnek be a
késbbbiekben a kdtelezé erejii, szankcionald telepllésképi rendeletbe.

Telepuléskép és utcakép:

A hagyomanyos telepllésszerkezet, utcakép és telekszerkezet jellegzetességeinek
megbrzése. Az épitett kornyezet rehabilitacioja, élhetébbé tétele érdekében az
onkormanyzatnak térekednie kell palyazati forrasok bevonasara.

TERMESZETI OROKSEG ES TAJVEDELEM

Minden fejlesztési tevékenység (pl. épitkezés, utépités, mez8gazdasagi miivelés
megvaltoztatasa) soran figyelembe kell venni a telepllés kdrnyezetének egyedi tajkarakterét,
a jellegzetes tajképi elemeket (pl. domborzati formak, vizfolyasok, erdéfoltok, térténelmi
tajhasznalati mintazatok).

Natura 2000 teriiletek, orszagos és helyi jelentéségii védett természeti teriiletek
és értékek, okolégiai halozat

A Saj6-volgy Kildnleges Természetmegdrzési Terilet (HUAN20006) és egyéb Natura 2000
terlletek érintettsége esetén a vonatkozo fenntartasi tervek és jogszabalyi el6irasok (pl.
275/2004. (X.8.) Korm. rendelet ) maradéktalan betartasa miatt ezeken a teruleteken csak
olyan tevékenység engedélyezhet, amely nem veszélyezteti a kdzdsségi jelentéségl fajok
és élbhelytipusok kedvezé természetvédelmi helyzetét.

Az okoldgiai halézat, 6koldgiai folyosoinak és puffertertileteinek megbérzése, a kozottiuk 1évé
kapcsolatok biztositasa. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése ezeken a teriileteken korlatozott
vagy tiltott.

Tajképvédelem:
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A tajképvédelmi terlileteken a tajkarakter megdrzése, a tajba nem ill6 elemek telepitésének
korlatozasa, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemz&inek
megdrzése, tajképet rontd targyak, létesitmények eltavolitasa szintén tajképvédelmi
kovetelmény.

Szuhakallo épitett és természeti 6rokségének védelme kozds feleldsség. Az dnkormanyzat, a
lakossag, a vallalkozok és a civil szervezetek dsszefogasa elengedhetetlen ahhoz, hogy ezek
az értékek a jov6é generacioi szamara is megmaradjanak és hozzajaruljanak a telepulés
viragzasahoz.

2.4. Akciéteriiletek kijelolése

A fejlesztési akcioterllet, a telepllés kbzigazgatasi tertletén belll lehatarolt, a rovid, kdzép-
és hosszu tavu fejlesztési célok megvaldsitasat szolgalo terluletegyseg.

Azon beavatkozasokat, amelyek egy foldrajzilag jol korilhatarolhaté terileten helyezkednek
el, célszer( teruletileg integraltan végrehajtani a valddi hatdsossag érdekében. Az igy kijelolt
akcioterlletek (AT) a telepulés fejlesztés funkcionalis magjaiként szolgalnak. Az akcioteruleti
megkozelités fontos — és az eddigi értékelések eredményei szerint is sikeres — eszkdze a
forrasok koncentralt felhasznalasanak, és ajanlott keretét képezi a maganszféra
fejlesztésekbe valé bevonasanak is. Az akcioteruletek kijeldlése azonban nem jelenti azt, hogy
mindbdssze ezekben a telepllésrészekben torténnek atfogd fejlesztések, hiszen az
Onkormanyzat egyéb projektjei, valamint a maganszféra beruhazasai a jévében is érinteni
fogjak a telepulés teljes teruletét.

Az akcioterlleti projektek térben koncentralt és egymassal dsszehangolt projektek, ahol
foldrajzilag is koncentraltan végbemend fejlesztések vannak jelen és megfelelnek az alabbi
elvarasoknak:

- az akcioteruletek kiterjedése ne legyen eltulzott, csak azok az utcak kerlljenek bele,
amelyek a fejleszteni kivant éplletek, intézmények és kdzterek, valamint a lehetséges
maganerés beruhazasok miatt valéban indokoltak;

- az akcioteruletek megjelenésikben minél homogénebbek, térbelileg pedig
koncentraltak legyenek;

- az akcidterulet szamara megfogalmazott cél érdekében kerlilnek megvalésitasra,

- egymasra szinergikus hatast fejtenek ki, az egyes projektelemek segitik mas projektek
megvaldsulasat illetve hatasanak kiteljesedését, volumenlk, igy varhatd hatasuk is
legyen akkora, hogy érzékelhet valtozast idézzenek el6 az akcidteruleten,

- funkcionalis szempontbdl az akcidteriletek egy egységet alkossanak ugy, hogy a
funkciovaltasra és -bévitésre megfeleld helyszint kinaljanak;

2.5. Akcioéteriileti lehatarolasok

A fenti alapelveknek megfeleléen Szuhakallon két (db) olyan terllet hatarolhaté le, ahol
beavatkozasok megvaldsitasat tervezi az onkormanyzat:

Al. Kdzponti Akcioterulet — Telepuléskdzpont fejlesztése

A2. Kuls6 Akciodtertlet
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3. CSELEKVESI PROGRAM

A cselekvési program tartalmazza az egyes célok elérését szolgalé tematikus és integralt
fejlesztési feladatok, valamint tevékenységek.

A cselekvési program az a keret, amely a fejlesztési tervben megfogalmazott beavatkozasokat
— akcidterlletekbe és konkrét projektekbe rendezve — végrehajthatova teszi. Szerepe egymast
erdsité funkciéban adhaté meg.

A cselekvési program tamaszkodik az dnkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és
egyéb tervekben, programokban foglaltakra, azokkal sszhangban készult.

Cselekvési program, fejlesztési feladat Finanszirozé forras (uniods,
nemzetkozi, hazai, sajat, stb.)
1. | szennyvizelvezetd rendszer kiépitése unios, nemzetkozi, hazai, sajat
2. | csapadékviz elvezetés fejlesztése, felszini | unids, nemzetkézi, hazai, sajat
vizelvezetési rendszer felujitasa és bévitése
3. | Zoldfellletek, fejlesztése felujitasa, karbantartasa unids, nemzetkozi, hazai, sajat
4. | felvilagosito, tajékoztatd, segitd tevékenységre | unids, nemzetkdzi, hazai, sajat
iranyulé kezdeményezések tamogatasa hatranyos
szocialis  helyzetbe Kkerllt személyekkel, illetve
idéskoruakkal kapcsolatban
5. | kozterlletek fokozott gondozasa, tisztan tartasa, | unids, nemzetkozi, hazai, sajat
karbantartasa
6. | jatszotér felljitasa, karbantartasa uniés, nemzetkdzi, hazai, sajat
7. | kbzbsségi és kulturalis élet fellenditése, (programok | unids, nemzetkozi, hazai, sajat
szervezése)
8. | szoros egyuttmikodés a kornyezd telepulésekkel, | unids, nemzetkdzi, hazai, sajat
k6zos rendezvények, marketing stratégia
megalkotdsa
9. | kerékparut épitése unids, nemzetkoézi, hazai, sajat

3.1. Akcioteriiletek bemutatasa

A1. Kézponti Akciéteriilet — Telepuiléskozpont fejlesztése

A telepllés teljes belterllete tartozik az akciotertletbe.

Ez a terllet a telepulés tarsadalmi és kozigazgatasi életének kozpontja. A cél a kdzosségi
Osszetartas er6sitése, az életminéség javitdsa, valamint a telepllés arculatanak és
vonzerejének ndvelése. A meglévé infrastruktura fejlesztése és Uj funkcidk hozzaadasa itt a
legkézenfekvébb.

Célok lehetnek:

"Szuhakall6i Kozosségi Tér" és az "ldések Klubja" tovabbi fejlesztése.

"Kastélykert" infrastrukturalis fejlesztése szabadtéri rendezvényhelyszinként (pl.
szocidlis kiszolgal6 helyiségek, rendezvénytechnika elékészitése).

jatszoterek, rekreacids terek, sportlétesitmények kiépitése/fejlesztése a lakossag

egészségi allapotanak javitasa érdekében.
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- teleplléskép-javitas (viragositas, utcabutorok elhelyezése, egységes arculat
kialakitasa).

- kozosségi és kulturalis élet fellenditése (rendezvényszervezeés).

- koézlekedésbiztonsagi eszk6zok telepitése (gyalogosatkel6k, tablazas).

- Dbelterileti uthibak javitasa az akcioterileten belll.

- kozteruletek fokozott gondozasa, tisztan tartasa.

Varhaté eredmények: Elhetdbb, vonzobb telepliléskdzpont, erés6dé kdzosségi élet, javuld
kozlekedésbiztonsag, fenntarthatébb intézmeényi mikodés.

A2. Kiils6 Akcioteriilet

A telepllés teljes kiiltertlete tartozik az akciotertletbe.

A telepllés kiilsd, természeti adottsagokban gazdagabb része, amely magaban foglalja a
potencialis kerékparut-kapcsolatokat a szomszédos telepllések felé, valamint a
mezbgazdasagi terlletek és a természeti 6rokség elemeit is.

Szuhakallo jovoképe a taji és természeti értékek megbrzését és bévitését is tartalmazza. Ez
az akciodterllet a fenntarthaté gazdasagi fejl6dés és a kornyezeti minéség javitasanak motorja
lehet.

Célok lehetnek:

- akerékparut-kapcsolat létesitése szomszédos telepuilések felé
- zOldfellletek fejlesztése, felljitasa, karbantartasa (parkfasitas, erdésavok telepitése)
- ar- és belvizelvezet6 rendszerek fejlesztése az érintett terlileteken

Varhaté eredmények: javuld természeti kdrnyezet, fenntarthatobb tajhasznalat.
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3.2. A tervezett fejlesztések pénzigyi terve

A tervezett projektek finanszirozasi forrasait elsésorban a 2021-2027 kozotti europai unids
tamogatasok jelentik, ami az egyes szereplék sajat forrasaival egészil ki, részben a tam
ogatasok tarsfinanszirozasa, részben a teljes mértékben sajat forrasbdl megvaldsitandé
fejlesztések kapcsan.

3.3. Afejlesztések litemezése

Az Utemezés a terv készitésekor rendelkezésre all6 informaciok alapjan térténd becslésre
épul.

A kovetkez6 szempontok figyelembevételével tortént meg a tervezett fejlesztések lehetséges

Utemezése, amelyet a forrasok rendelkezésre allasa, illetve a megvaltozott kilsé korulmények
a kés6bbiekben modosithatnak:

e indokoltsag, szlkségesség:

o a fejlesztések altal érintett lakossag szama és szocialis helyzete,
o a fejlesztések iddészerlisége,
o a fejlesztések lakossag altali elfogadottsaga és tamogatottsaga,
o a fejlesztések egymasra épilése,
e hatasok:
o a fejlesztések hatasa a teleplilés egészére,
o a fejlesztés jelentésége a telepilés lakéfunkcidjara nézve,
o) a fejlesztések gazdasagi és tarsadalmi multiplikator hatasa,

e megvaldsithatdsag, finanszirozas és fenntarthatésag:

o a megvalositas becsult iddigénye,

o a tamogatasi forrasok megszerzésének lehetésége és esélye,
o a rendelkezésre all6 dnkormanyzati sajateré nagysaga,

o) a bevonhaté maganforrasok mértéke,

o a létrehozott kapacitasok fenntarthatésaga.

A beavatkozasok Utemezését befolyasolo tényezdk:

Az egyik legfontosabb tényezd a fejlesztési forrasok rendelkezésre allasa. Az 6nkormanyzati
fejlesztések legnagyobb része csak palyazati vagy mas kils6é forras bevonasaval tud
megvalosulni. Az dnkormanyzatnak a fejlesztéseire fordithatd sajat forrasanak mértéke
behatarolt, az iparlizési ado mértékétdl fugg.

3.4. A telepiilési vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési
feladatai

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
11. pont szerint a helyi kdzugyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kdérében
ellatandé helyi Onkormanyzati feladatok kozott nevesiti tObbek kozott kildndsen a
vizgazdalkodast
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A vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVIL. torvény 4. § (1) bekezdése a telepllési
onkormanyzat feladataként jel6li meg tdbbek kdzott a teleplilés belterlletén a csapadékvizzel
torténd gazdalkodast, a helyi vizrendezés és vizkarelharitas, az arviz- és belvizelvezetés
megoldasat, valamint a helyi vizi koézlizemi tevékenység fejlesztésére vonatkozé - a
vizgazdalkodas orszagos koncepciojaval és a jovahagyott nemzeti programokkal
0sszehangolt tervek kialakitasat és végrehajtasat.

A teleplilés vizgazdalkodas és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatainak
megvaldsulasat biztosito tervvel, programmal nem rendelkezik.

1. Ivéviz-szolgaltatas fejlesztési feladatai

Az ivoviz-szolgaltatas terén a legfontosabb cél a megbizhatd, megfelelé minéségl és
mennyiségli vizellatas biztositdsa minden haztartas szamara, a jovBbeli igények
figyelembevételével.

2. Szennyvizelvezetés és -tisztitas fejlesztési feladatai

A szennyviz-gazdalkodas célja a keletkez6 szennyviz kérnyezetbarat gylijtése, elvezetése és
tisztitasa, megelbzve ezzel a talaj- és vizszennyezést.

3. Csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatai

Szuhakallo kdzség fejlesztési stratégiajaban a hagyomanyos, pusztan elvezetésre fokuszald
szemléletet felvaltja a szakszeri és fenntarthatdé csapadékviz-gazdalkodas.

Ennek keretében a telepuilésfejlesztés prioritasként kezeli a kdvetkezbket:

o Helyben tartas és hasznositas: Az adottsagok és a lehetdéségek figyelembevételével a
tervezés soran eldényben kell részesiteni a csapadékviz dsszegyljtését és helyben
tartasat. Ez magaban foglalja az ingatlanokon bellli szikkasztast, valamint a
gyljtéedényekben vagy tarozokban torténd tarolast késébbi (példaul 6ntdzési)
felhasznalas céljabal.

o Zoldfellleti kezelé: A csapadékviz-gazdalkodast dssze kell hangolni a zdldfelllet-
gazdalkodassal. A burkolt feliletek mértékének minimalizalasa mellett olyan
zoéldfellleti megoldasokat kell alkalmazni (pl. es6kertek, flvesitett szikkasztd arkok),
amelyek természetes moédon segitik a viz talajba jutasat, javitjak a mikroklimat és
tehermentesitik a kdzcsatorna-hal6zatot.

o Vizkarelharitds teruleti igénye: A telepllésrendezés soran biztositani kell a
vizkarelharitasi létesitmények terlleti igényét. Ez magaban foglalja a meglévd és
tervezett elvezetd arkok, tarozék és mitargyak védétavolsagainak fenntartasat,
valamint olyan teruletek kijelolését, amelyek alkalmasak az extrém intenzitasu
csapadeék ideiglenes, biztonsagos visszatartasara (zaportarozé terulet).

A csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése és rehabilitacidja soran torekedni kell a kettds
funkcidra: a biztonsagos vizelvezetés mellett a vizmindségi szempontok érvényesitésére
(hordalékfogas, olajfogas) és a lakossagi tudatossag névelésére, dsztéondzve a lakossagot a
sajat telken bellli vizvisszatartasra.

A fenti fejlesztési feladatok megvaldsitasa komplex tervezést, jelentés beruhazasokat és
folyamatos karbantartast igényel, de elengedhetetlen a telepllés hosszu tavu
fenntarthatdosagahoz és a lakossag életminéségének javitasahoz. A finanszirozasi forrasok
felkutatdasa (pl. wuniés és hazai palyazatok) kulcsfontossagu ezen fejlesztések
megvaldsitasaban.
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4. FEJLESZTESI TERVLAP

A fejlesztési tervlap a vonatkozd a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézm632/2ényekrél
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. kormanyrendeletben foglaltak szerint keriltek kidolgozasra.

LA fejlesztési tervlap — a telepulésrendezési terv megalapozasahoz, a teljes kdzigazgatasi
terlletre — az altalanos hasznalatu teriletek figyelembevételével meghatarozza a stratégia és
a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriletek térbeli
Osszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a teleplilés mikodéséhez sziikséges meglévd és
tervezett zoldinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepulésszerkezeti
szerepét.”
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Szuhakallo Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
../2026. (....) 6nkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatarol

[1] Szuhakalls6 Ko6zség Onkormanyzata Képviselé-testiilete részletes megalapozé munkat és
helyzetértékelést kovetben 4j épitési szabalyozast alkot, melynek célja Szuhakallé kozség
kozigazgatasi teriiletére kiterjedéen az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfelel6en torténd
megallapitasa és biztositasa.

[2] Szuhakallé Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. torvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban és Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott jogalkotoéi hataskérében, tovabba az altalanos teleptilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet el6irasainak helyi végrehajtisa
érdekében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszk6zOkr6l, valamint a teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet 62. § (1) bekezdés a) pontban szerinti véleményezésre jogosult
szervek, valamint b) pont szerinti partnerek véleményének kikérésével a kévetkezSket rendeli el:

I. Fejezet
A rendelet hatalya és értelmezé rendelkezései

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya Szuhakallé kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatalya ala tartozo tertileten tertletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,
telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni,
atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerdsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az
épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni e
rendelet, az altalanos teleptlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovibbiakban: TEKA) és az egyéb vonatkozé jogszabalyok rendelkezései,
valamint a szabdlyozasi terv el6irasai szerint szabad.

(3) E rendelet elbirasait a teleptilésképi kévetelményekkel, valamint a telepilésképi rendelettel
egytittesen kell alkalmazni.

(4) E rendeletet a mdemlékekre és muaemléki sajatos helyszinekre, valamint a sajatos
épitményfajtakra a rajuk vonatkozoé kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételekkel — az azokban
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel — egytitt kell alkalmazni.

(5) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv és annak jelmagyarazata;

b) 2. melléklet: Az épitési Ovezetek és Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
paraméterei;

¢)  3.melléklet: Az egyes telkekhez, Gvezetekhez, valamint épitési 6vezetekhez tartozé biologiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozoé zoldfelileti kovetelmények;



d) 4. melléklet: Az 4j beépitésre szant tertletek nyilvantartasa;

e) 5. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények nyilvantartasa.

2. Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi terv jelmagyarazata szerint kotelez6, mas jogszabaly altal meghatarozott
kotelezd, tajékoztatod és javasolt szabalyozasi elemeket tartalmaz.

(2) A mas jogszabaly alapjan elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet el6irasain tul a
kapcsolédo jogszabalyok elbirasait is alkalmazni kell.

(3) A szabalyozasi terven abrazolt kbtelez6 vonalas szabalyozasi elemek helyzete méretezése, vagy
egyértelmt térképi vonalhoz valé kapcsolédas hianyaban digitalis méréssel allapitandok meg az
onkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
(4) A szabalyozasi terven a jeltobzddas elkertilése érdekében a
a)  szabalyozasi tartalommal biré ingatlan-nyilvantartasi jeleket,

aa) a kozigazgatasi hatar jelét,

ab) beltertleti hatar jelét

épitési Ovezet, 6vezet hatarként kell kezelni.

b)  a teriileti szabalyozasi elemeket
ba) kozlekedési célu teriilet hatarat,
bb) zoldtertlet hatarat,
bc) vizgazdalkodasi tertilet hatarat
egymashoz viszonyitva 6vezet hatarként, egyéb tertilethez viszonyitva szabalyozasi vonalként kell

kezelni.

3. Ertelmezé rendelkezések

3.§
A rendelet alkalmazasaban:
1. Kismélységl telek: olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telekmélysége
kisebb, mint 25 métet.
2. Kialakult allapotu épilet: meglévd, az ingatlan-nyilvantartasban feltintetett, vagy ennek

hianyaban a jelen rendelet hatalyba Iépését megel6z6en, nem az egyszerd bejelentés hatalya
ala tartozo, jogszertien épiilt épiilet.

3. Kialakult beépitési mod: Olyan sajatos épitési mod, amelynél az éptletek elhelyezkedése a
tombon vagy utcaszakaszon beliil nem koveti az altalanos beépitési moédok geometriai
szabalyait, az épitési helyet a meglévs fééplletek pozicidja és a kialakult telekszerkezet
hatarozza meg.

4. Normativ telekméret: az Gvezetre, épitési Gvezetre meghatarozott kialakitandé legkisebb
telek teriiletének a mérete.

5. Telekmélység: a telek homlokvonalatél merdlegesen mért legtavolabbi telekpont.



I1. Fejezet

rry

Koérnyezetvédelmi elSirasok

4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elSirasok

4.§

A szabalyozasi terven jelolt 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosé teriiletén beliil biztositani kell a
vadon €16 allatok szabad mozgasat, ezért a telkek csak vadvédelmi célra is alkalmas, labazat nélkiili,
attort kerités létesithetd.

5. Epitett kornyezet és régészeti értékek védelem

5.§

(1) Az Gjonnan beépitésre kerild teriiletek, mezégazdasagi vagy erdd terileten torténé uj
beépitések, valamint a 30 cm mélységet meghaladé féldmunkaval jaré beruhazasok érintett
ingatlanok esetében a régészeti értékek megbrzése érdekében a foldmunka régészeti feligyelet
mellett végezheto.

(2) Mezo6gazdasagi teriiletek erd6gazdasagi célra torténé hasznositasa esetében az erdételepités
el6készitésé régészeti feliigyelet mellett végezhetd.

(3) A teleptilés helyi védelem alatt all6 épitészeti értékeinek megbrzésérdl a teleptiléskép védelmérdl
sz6l6 onkormanyzati rendelet rendelkezik.

6. Talajvadelem
6.§

A 10%-nal nagyobb lejtést terepszakaszokon ¢épitési tevékenységet végezni csak a rézsik

allékonysagat biztosit6 muszaki terv alapjan, a talajt megkotd tobbszintl névényzet (egyideja
telepitésével szabad.

7. Vizvédelem

7.§

(1) A telken keletkezd csapadékviz helyben tartisa érdekében minden megkezdett 200 m® Gsszes
burkolt feliilet utin legalabb 1 m’ térfogatt szikkaszto- vagy tarozdkapacitast kell biztositani.

(2) A Saj6 foly6, a Mak- és Szuha-patak mederélétdl szamitott 10 méteres savon belil tilos
tragyatarolo, komposztald, vagy vegyszerek tarolasara szolgalé melléképitmény elhelyezése.

(3) A vizmin6ség-védelmi tertileten beltl emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitésének vagy
rendeltetésmodositasanak feltétele a kézesatornara vald rakotés, vagy ennek hianyaban egyedi,
igazolhatéan  zart rendszer szennyviztarolé vagy hatdsagilag engedélyezett egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitése.

8. Levegdtisztasag-védelem és zajvédelem

8.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a Sajé-volgy kiemelt légszennyezettségi zondjaba tartozik. U
létesitmény elhelyezése vagy technoldgia telepitése soran az elérheté legjobb technika (BAT)
alkalmazasaval kell t6rekedni a kén-dioxid, a nitrogén-oxidok és a szallé por (PM10) kibocsatasanak
minimalizalasara.



(2) A lakossag allergia-terhelésének csokkentése érdekében a  koztertleteken és  az
intézménykertekben tilos a jelent6s pollenkoncentraciot kibocesato fa fajtak, kiilonosen a nyir, éger,
kéris, platan és faz fajok telepitése.

(3) A telepilés zajvédelmi szempontbdl fokozottan védendd tertiletei a falusias lakoteriiletek, a
temetd, valamint az oktatasi és egészségiigyi intézmények teriletei.

(4) Amennyiben a gazdasagi teriilet kozvetlentl hataros lakoteriilettel, a gazdasagi telken belil a
hatar mentén legalabb 5 méter széles, haromszintes, - {4, cserje, lombkorona - névényzetbdl allé
védoftasitast kell kialakitani és fenntartani, amely alkalmas a zaj és a porszennyezés szlrésére.

I11. Fejezet
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Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elSirasok
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9. A telekalakitastra vonatkozo6 elGirasok

9.§
(1) A kialakithato legkisebb telek teriilet mértékét a 2. melléklet tartalmazza.
(2) Az épitési Gvezeti és Gvezeti paraméterekben el6irt legkisebb kialakithat6 telekméretnél kisebb
telek
a)  kozmGépitmények elhelyezése érdekében,
b)  kozterilet céljara torténd telekalakitas utan visszamarado telek esetében
c) telekhatar rendezés céljabol, amennyiben a rendezés célja a kialakult allapothoz valé igazitas,
d)  javasolt telekhatar vagy épitési Gvezet vagy Ovezethatar jelolés esetében kialakithato.
(3) Az egyes telkeket érint6 kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is
megengedett, ha

a)  a telekteriilet és a zoldfelilet legkisebb mértéke, valamint az el6kert minimalis mérete az
épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott érték ald csokken,

b)  a visszamaradd telek beépitettsége meghaladja a telekre el6irt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(4) Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily médon kiegészuls telek eléiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben el6irt minimumnal, de a
telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is megfelel az épitési Gvezeti
el6irasoknak.

(5) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki, kivétel ez aldl, ha az telek megkozelitését biztosito nyél a
szabalyozasi terven ,,kézlekedés céljara fenntartott tertilet” ként van kijellve.

(6) Telekalakitas soran nem alakulhat ki kézlekedési, z6ld, kozmu célu telek kivételével Gj zarvany
vagy uszotelek.

(7) A 2. melléklet szerinti telekteriilet méret betartisa mellett a telekszélesség mérete 10%-al
csokkenthetd, de 14 métertdl keskenyebb nem lehet.

(8) Az eldirt legkisebb telekszélességnek a telkek épitési hellyel érintett tertiletrészén mérten
legalabb egy 10 méter mélységl savon teljesiilnie kell.

(9) Beépitésre szant tertileteken nem alakithaté 25 méternél kisebb atlagos telekmélységt telek.



10. Kozterulet alakitasra vonatkozo elGirasok
10. §

(1) A koztertletek hatarait a szabalyozasi terv meglévé és tervezett szabalyozasi vonalai hataroljak
le.

(2) A kozteriletek berendezési savjaban, azaz a kozlekedési felileteken kivili tertletrészen
helyezhet6k el a kdzlekedést és az egyes ingatlanok hasznalatat nem korlatozé modon zoldfeliletek,
koztargyak és kézmivek.

(3) Kozterileti zoldfeliletek kialakitasanal a telepitésre keriilé fajokat a helyi klima- és termohelyi
adottsagok figyelembevételével kell megvalasztani. A felhasznalt fas szard névények legalabb 50%-
anak Magyarorszagon 6shonos, a helyi klimat jol tir6, nem invaziv fajokbdl vagy azok kertészeti
fajtaibol kell kikeriilnie.

(4) Koztertileten kizarolagos maganhasznalata épitmény nem helyezhet6 el.

(5) Koztertiileten kizarélag olyan épitmény helyezhet6 el, amelynek hasznalata barki szamara azonos
teltételekkel biztositott.

11. Maganutak

11. §
(1) Maganut legkisebb szélessége
a)  Dbelterileti kiszolgald szerepkor( ut esetében 10 méter,
b)  kiltertleti kiszolgald szerepkord ut esetében 5 méter.
(2) Maganut legnagyobb szélessége 12 méter lehet.
(3) Maganut
a) 50 méternél hosszabb zsdkutcaként torténé kialakitisa esetén az ut csak méretezett, a

kozforgalmu telepiilésiizemeltetést és a katasztrofavédelmet is kiszolgalé fordulasi sugarat
biztosité végforduléval alakithato ki;

b) 100 m-nél nagyobb hosszusagu belteriileti maganut zsakutcaként nem alakithato ki.

(4) Meglévé maganut akkor sziintetheté meg, ha az arrdl kiszolgalt telkek a vonatkozo épitési
szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetSk.

(5) Maganutakat, a kézutakra vonatkozé kozutak tervezésére vonatkozé szabvanyok szerint kell
megtervezni és kialakitani.

(6) Onkormanyzati kezelésbe csak kozutként megtervezett, engedélyezett és kialakitott utak
vehetok at.

12. Kozmiivesitési kovetelmények
12. §

(1) Epitési telken épitményt elhelyezni csak a rendeltetésszert hasznalathoz sziikséges kézmuvek
biztositasa esetén lehet. A kézmuellatds minimalis mértékét és modjat az egyes épitési Gvezetekre
és Ovezetekre vonatkozdan e rendelet 2. melléklete hatarozza meg.

(2) Helyi k6zmavesitési eléirasok:
a)  Uj beépitésre szant teriilleteken, valamint meglévé beépitésd teriiletek atépitésekor a
koézmutihalézatokat £61d alatti elhelyezéssel kell épiteni.

b) Ui, tobb telket ellaté kézmi gerincvezeték maganteriileten nem helyezhetd el, kivéve, ha a
kozterileti elhelyezés muszakilag igazoltan nem lehetséges.



c) A kozterileti tlziviz-ellatasrél a vonatkoz6 tlzvédelmi elbirasok szerint, megfeleld
tavolsagonként elhelyezett tizcsapokkal kell gondoskodni.

d)  Nyers, tisztitatlan szennyviz szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos. A
koziizemi csatornahalézattal el nem latott tertleten a keletkezd szennyviz jogszabalyban
el6irt hatarértékre tisztitott vizének telken belili elszivarogtatasa, szikkasztasa vagy élévizbe
vezetése kizardlag a teriletileg illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatdsag vizjogi
engedélye alapjan lehetséges.

e)  Beépitésre szant tertleten 4j épitmény koziizemi ivévizhaldzatra térténd csatlakozasa csak
akkor helyezheté tUzembe, ha az ingatlan koéziizemi szennyvizcsatorna-halézatra torténd
rakotése is megtortént, amennyiben a koziizemi szennyvizhalézat rendelkezésre all.

(3) A 2. melléklet szerinti részleges és hianyos kézmuvesitettségl teriileteken a szennyviz kezelése
az alabbiak szerint torténhet:

a) A napi keletkezé szennyvizmennyiség a 3 m>-t nem haladja meg: a szennyvizet kizardlag
szivargasmentes, zart szennyviztaroléban lehet gyGjteni, amelynek rendszeres, igazolt
uritésérol és engedéllyel rendelkez6 szennyviztisztito telepre torténd szallitasardl a tulajdonos
koteles gondoskodni, melynek megtorténtét dokumentaltan igazolni sziikséges.

b) A napi keletkez6 szennyvizmennyiség meghaladja a 3 m’-t, csak egyedi, hatdsagilag
engedélyezett szennyviztisztitd kisberendezés létesithet6, amennyiben a tisztitott szennyviz
clhelyezése a kornyezetvédelmi és viztigyi el6irasoknak megfelelGen biztositott.

(4) A 2. melléklet szerinti hianyos koézmuvesitettségl tertleteken az épitési Ovezetekben és
ovezetekben az ivovizellatast koztizemi ivévizhalozatrdl kell biztositani, amennyiben a kozlizemi
halézat az érintett telektdl szamitott 200 méteren belil elérhet6. A telken belili, egyedi ivoviznyerd
hely (furt kat) létesitése csak abban a rendkiviili esetben engedélyezhetd, ha

a)  akozizemi halbzatra vald csatlakozas a (1) bekezdésben meghatarozott tavolsagon belil nem
lehetséges, vagy

b)  a koézmiszolgaltatd igazolja, hogy a halézatra val6 csatlakozas muszaki okokbol aranytalan
nehézségbe vagy koltségbe titkozik.

(5) Az egyedileg létesitett furt kut vizének az ivévizre vonatkozé mindségi kovetelményeknek vald
megfelelését akkreditalt laboratériumi vizsgalattal kell igazolni az épitmény hasznalatat megel6zen.
Asott kut 4j épitmény ivovizellatasara nem fogadhato el.

(6) A vizellatas szallitas utjan t6rténd biztositasa nem mindGsul az épitési jog feltételeként elbirt, a
rendeltetésszer hasznalathoz sztkséges vizellatas biztositasanak. Ilyen médon torténd vizellatasra
hivatkozva épitési tevékenység nem végezhetd, kivéve a (7) és (8) bekezdésben foglaltakat.

(7) A (6) bekezdésben foglaltak nem vonatkoznak az épitési tevékenység idejére 1étesitett felvonulasi
épitmények ideiglenes vizellatasara.

(8) Az erd6 terileteken, amennyiben sem koézizemi ivovizhalozat, sem a telken belili,
engedélyezhetd kutlétesités miszakilag nem lehetséges, a vizellatas biztositottnak mindsiil, ha:

a)  atelektél mért 150 méteres gyalogos tuton elérhetd, az illetékes népegészségiigyi hatosag altali
ivoviz minéséglinek mindsitett és rendszeresen ellendrzott ivoviz vételi lehet6ség all
rendelkezésre, és

b)  a telken belil a rendeltetésszerd hasznalathoz és a tlzoltashoz sziikséges vizmennyiség
tarolasara alkalmas, zart, szivargasmentes, legaldbb 3 m?® drtartalmd viztarolé ciszterna
létestil.

(9) A ,,Muszaki infrastruktara fejlesztés esetén igénybe vehetd terilet” jeloléssel ellatott teriileten
t6épitményt elhelyezni, kizarolag a jelolt teriiletet ellatd, 6nallé viz és elektromos kézmi kiépitését
kovetéen lehet.



13.§

(1) A kézmuves ivovizellato halozat igénybevétele soran a vizikozmu-szolgaltatasrol szolo 2011. évi
CCIX. torvény elbirasait kell alkalmazni.

(2) Ujonnan kialakitasra kertl6 épitési telkek, illetve ingatlanok ivovizigényét — amennyiben a
miszaki lehetéség adott — a meglévé koziizemi ivovizhaldzatra torténé csatlakozassal kell
biztositani.

(3) Az épitményekben biztositott ivoviz mindségének meg kell felelnie az ivéviz mindségi
kovetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl sz016 5/2023. (1. 12.) Korm. rendeletben meghatirozott
hatarértékeknek és el6irasoknak.

(4) A kozizemi szennyvizelvezeté halézat kiépitéséig a keletkez6 szennyvizek artalommentes
elhelyezését a kornyezetvédelmi és viziigyi szempontoknak megfeleld, vizzardan kivitelezett, zart
szennyviztaroloban vagy — a vonatkozo egyéb hatdsagi elbirasok teljestilése esetén — egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasaval kell megoldani.

(5) A zart szennyviztaroloban Osszegytjtott szennyviz elszallitasardl az arra feljogositott, megfelel6
engedéllyel rendelkezs szolgaltaté utjan, kijelolt szennyviz-befogadodhelyre (szennyviztisztitd
telepre) torténd uritéssel kell gondoskodni.

IV. Fejezet
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Epitéssel 6sszefiiggs altalanos szabalyok
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13. Keritések 1étesitésére vonatkozo elGirasok
14. §

(1) Beépitésre szant teriileteken kozterilet felSli kerités csak a hatalyos szabalyozasi tervben
rogzitett szabalyozasi vonalon, vagy koézlekedésbiztonsagi szempontbdl a telek belseje felé
visszahuzva is épithetd.

(2) Kerités szabalyozasi vonaltol torténd visszahtuzasanak a mértéke

a)  gazdasagi épitési Gvezetben legfeljebb 20 méter

b)  laké épitési 6vezetben legfeljebb 10 méter

c)  egyéb beépitésre szant teriileten legfeljebb 15 méter

lehet.

(3) Meglévé jogi telekhatiron, amennyiben az nem felel meg a hatalyos szabalyozasi tervben
régzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd, ilyen esetben kerités csak a szabalyozasi
vonalon létesithetd.

(4) Eltéré rendelkezés hianyaban a koztertilet vagy maganut felSli kerités legmagasabb pontja a
kozterilet iranyabol mérten legfeljebb 2 méter lehet, a koztertileti hatarvonalon allé keritésnek
teljes egészében a sajat telken kell allnia.

(5) A telek oldal és hatsé telekhatarain kerités 1étesithetd.

(6) Oldals6é vagy hatsé telekhataron, illetve attdl mérten 5 méteren belil a kerités a csatlakozé
terepszintek atlagatoél szamitva legfeljebb 2,5 méter magassagti lehet, azzal, hogy témor
keritésszakasz magassaga a 2,00 métert nem haladhatja meg.

(7) Védett természeti teriileten és természetvédelmi érdekd teriileten keritést 1étesiteni, a tertletet
elzarni kizarolag a természetvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehet.



(8) Okoldgiai halézat Skolégiai folyosé teriiletén kerités csak az él6helyi kapcsolatok biztositisa
mellett létesithetd, az él6helyi kapcsolatok elzarasa tiltott.

(9) Kapuk az alabbi el6irasok figyelembevételével helyezhetbek el:

a) A kapuknak, legyen az személy- vagy gépkocsibehajtd, anyagukban, stilusukban és
magassagukban igazodniuk kell a keritéshez.

b) A kapuk nem nyilhatnak kozteriletre és maganutra, kivéve, ha a kozteriilet és maganut
hasznalatat ez nem akadalyozza, és erre a kézut, vagy maganut kezel6jétdl killon engedély
van.

c) A gépkocsibehajté kapuk szama és elhelyezése a kozterilet vagy maganat felSli
keritésvonalon — fuggetlenil attél, hogy a kerités a telekhataron, vagy a (1)-(2) bekezdések
szerint a telek belseje felé visszahtzva épil — az alabbiak szerint alakithato ki:

ca) Egyazon kozterilettel vagy maganuttal hataros telekoldalhoz tartozé keritésszakaszon
telkenként annyi darab, egyenként legfeljebb 5,00 méter nyilasszélességl
gépkocsibehajté kapu létesithetd, ahany teljes 30,00 méteres szakaszra az adott telekhatar
(homlokvonal) hossza feloszthat6. Amennyiben a telekhatar hossza a 30,00 métert nem
éri el, legfeljebb egy darab, maximum 5,00 méter nyilasszélességti gépkocsibehajté kapu
létesitheto.

cb) Saroktelek esetében — a ca) ponttdl eltéréen — a telek minden kozterilettel vagy
maganuttal hataros oldalahoz tartozé keritésvonalon létesithetd egy-egy darab, legfeljebb
5,00 méter nyilasszélességti gépkocsibehajté kapu, fuggetleniil a telekhatar hosszatol.
Amennyiben az adott telekoldal hossza meghaladja a 30,00 métert, tgy a tovabbi kapu(k)
elhelyezésére a ca) pontban foglaltak az iranyadok.

cc) A ca) és cb) pontokban foglaltaktdl eltéré szamu és méretl gépkocsibehajté kapu
kialakitasa — a telepiilésképi és kozlekedésbiztonsagi kovetelmények megtartasa mellett
— kizarélag abban az esetben lehetséges, ha azt a telek gazdasagi, ipari, vagy killonleges
rendeltetése technolodgiai, illetve forgalmi szempontbdl indokolja, és a kozat vagy
maganut kezel6je a kialakitashoz hozzajarul.

d) A gépkocsibehajté kapukra vonatkozé mennyiségi korlatozasok nem érintik a legfeljebb 1,50
méter széles személybejaré kapu(k) Iétesitésének lehetéségét, amennyiben azok a
kozlekedésbiztonsagot nem veszélyeztetik és a teleptilésképbe illeszkednek.

(10) A keresztez6dések belathatosaga érdekében a saroktelkek koztertileti vagy maganut fel6li
hatarvonalainak — f{ves vagy letort sarok esetén azok egyenes meghosszabbitasanak —
metszéspontjatol mért 5-5 méteres tavolsagon belil kizardlag olyan kerités 1étesithets, amely a
csatlakozo koztertlet szintjétél mért 0,60 méter magassag felett a kilatast nem gatolja. Ezen a
szakaszon a kerités bels6 oldalan atlatast gatldé él6sovény nem telepithetd, és a keritésre atlatast
gatl6 burkolat, halé nem helyezhet6 el.

(11) Telken beliil, az egyes kilon hasznalata telekrészek, kiléndsen a k6zos tulajdonban all6 telkek
kizarélagos hasznalatu telekrészei, valamint az egyes telekrészek funkcionalis elvalasztasa céljabol
kizarolag attort kerités vagy élésovény létesithets. Telken belili térelvalasztasra tomor kerités nem
alkalmazhato.

14. Az épitési 6veztek, ovezetek zoldfeliileteinek alakitasa
15. §

Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bovitése esetén a telekre elSirt legkisebb zoldfelileten beliil
minden megkezdett 300 m?* zéldfelilet utan legalabb egy, a helyi klimaviszonyoknak megfeleld,
6shonos vagy tajhonos, nagy lombkoronaju fa telepitése és fenntartasa kotelezd.



15. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé el6irasok
16. §

(1) A szabalyozasi terven lehatarolt ,,nagyvizi meder 6vezetével”, valamint ,,fakadé és szivargd vizek
altal veszélyeztetett teriilettel ”érintett veszélyeztetett tertileten éptilet nem helyezhet6 el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tilalom nem vonatkozik a teriilet vizrendezését szolgal6 épitményekre,
valamint a kézmivek és kozlekedési létesitmények elhelyezésére, amennyiben azok létesitését az
illetékes viztigyi hatosag jovahagyja.

(3) Alabanyaszott terileten, épitmény, az alabanyaszottsag tényére tekintettel, az azt figyelembe
vevé statikai igazolas, geotechnikai szakvélemény alapjan helyezhetd el.

16. Ingdsagok, ideiglenes épitmények elhelyezésére vonatkozo6 szabalyok
17.§

(1) Eltér6 jogszabalyi vagy jelen rendeletben foglalt el6iras hianyaban épitési Gvezet tertiletén 6njard
vagy vontatott lakokocsi, lakéautd — az igazolhat6 épitési tevékenység vagy engedélyezett k6zosségi
rendezvény id6tartamat kévetéen — huzamosabb emberi tartézkodas céljara nem helyezhet6 el, és
hosszu tavon kozteriletrdl lathaté médon nem tarolhatd. Hosszd tava tarolasnak mindstl az
egybefiiggéen 30 napot meghaladé idStartam.

(2) Eltér6 jogszabalyi vagy jelen rendeletben foglalt el6iras hianyaban épitési Gvezet tertletén
mobilépitmény, konténer, konténerhaz, mobilhaz, jurta, sator vagy egyéb eléregyartott, illetve
modularis épitmény — az épitési tevékenység vagy engedélyezett k6z6sségi rendezvény idétartaman
tul — kizarolag az épitéstigyi hatosag altal engedélyezett vagy tudomasul vett épitési engedélyezési
vagy egyszerd bejelentési eljaras keretében helyezhet6 el, feltéve, hogy:

a)  az clhelyezés épitésugyl ¢és telepilésképi szempontbdl igazoltan megfelel a hatalyos
teleptilésképi rendeletben foglalt kévetelményeknek,

b)  az épitmény hasznalata nem Utkozik az épitési Gvezet rendeltetésével és el6irasaival,

c)  az épitmény muszaki, telepiilésképi allapota folyamatosan rendezett és karbantartott.

17. Epitmények elhelyezése vizfeliileten és parti savban
18. §

(1) A szabalyozasi terven jelolt vizfeliletek (meder) teriiletén és a parti savban épitményt elhelyezni
— a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel — tilos.
(2) Az (1) bekezdés szerinti tertleten a tilalom ktléndsen kiterjed:
a)  barmilyen lako-, Gdil6- vagy szallas jelleglh rendeltetést tartalmazé épiilet elhelyezésére;
b)  részben vagy egészben lakhatasi, idilési vagy szallashely céla uszolétesitményi, ide értve

tobbek kozott kuléndsen, de nem kizardlagosan a lakohajo és uszohaz a tartds, vagy

életvitelszerd tartdzkodast lehetdvé tevd kikotésére, allomasoztatisara.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt tilalom aldl kivételt képeznek — a vonatkozé szakhatdsagi
hozzajarulasok és a telepiilésképi el6irasok betartasa mellett — az alabbi épitmények:

a) a vizgazdalkodassal, a meder fenntartasaval, a vizkarelharitassal és a hajézasi ut kijelolésével
Osszefliggd matargyak;

b)  ahorgaszathoz és csénakazashoz szitkséges, a mederben elhelyezett, legfeljebb 10 m? feltletd
stégek), valamint a parti savban elhelyezett, legfeljebb 20 m? brutté alaptertletd, kizarélag
vizisport-eszkozok tarolasara szolgalo, tajba ill6 csonakhazak;



c)  egy onallé foldrészlethez alapesetben legfeljebb egy darab stég és egy darab csénakhaz
létesithet6. Amennyiben a telek parti savval érintett hatarvonalanak hossza az 35 métert
meghaladja, minden tovabbi megkezdett 35 méter utan helyezhet6 el legfeljebb egy tovabbi
ilyen épitmény vagy mitargy;

d) a kozhasznalata strandok és kijelolt firdShelyek mukodéséhez sziikséges, a parton
elhelyezett, Osszesen legfeljebb 35 m? brutt6 alapteriiletl, nem huzamos tartdézkodasra
szolgalo kiszolgal6 épitmények,

e) a vizparti rekreaciot szolgalé kozhasznalata parti sétanyok, pithendhelyek, kilatépontok,
informacids tablak és koztargyak.

4) A (3) bekezdés szerint elhelyezhet6 ¢épitmények nem korlatozhatjak a part kozcéla
megkozelithet&ségét és a parti sav karbantartasat.

19.§

(1) A vizfolyasok medrét és a parti savokat a szabalyozasi terven vizgazdalkodasi tertletként (V)
kell kezelni.

(2) A vizfolyasok fenntartasa, karbantartasa és a kozérdekt viztugyi szakfeladatok elvégzése
érdekében a meder partélét6l mért alabbi szélességti parti savot szabadon, kerités- és
épitménymentesen kell hagyni a 83/2014. (I1L. 14.) Korm. rendelet el6irasaival Gsszhangban:

a) a Szuha-patak mentén legalabb 6,0 méter,
b)  a Mak-patak mentén legalabb 3,0 méter szélességben.

(3) A vizfolyasok menti teriileteken 0j laké- vagy egyéb rendeltetési beépités (ideértve a
telekalakitast is) feltétele a felszini vizfolyasok mederrendezése és kiépitése a mértékadd Q1-3%-os
(100-33 éves visszatérési idejdi) vizhozam biztonsagos levezetése érdekében, a viziigyi hatdsag altal
jovahagyott tervek szerint.

@) Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének, felosztasanak, valamint az épitmények
clhelyezésének el6feltétele a tervezéssel érintett teljes tertilet vizrendezésének, valamint a keletkezd
csapadékvizek elvezetésének vagy helyben tartasanak megoldasa (vizjogi engedély koteles
vizilétesitmények megvaldsitasaval).

18. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok
20. §

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz a
sziikséges személygépkocsi varakozohelyeket a TEKA vonatkozé elbirasai szerint kell biztositani,
azzal a helyi eltéréssel, hogy minden 4j lakoé rendeltetési egység utan legalabb két személygépkocsi
elhelyezése kotelezd.

(2) Meglévé, a rendeltetésszerd hasznalatot biztositd személygépkocsi-tarold rendeltetése csak
akkor médosithato, ha az épitmény vagy 6nallé rendeltetési egység e rendelet szerinti, kotelezéen
el6irt szamu parkoldhelye a rendeltetésmodositast koveten is, tovabbra is sajat épitési telken belil
biztositott.

19. A kialakult beépitésekre vonatkozo eltérd szabalyok alkalmazasa

21. §

(1) Amennyiben a telek jogszerGen kialakult beépitésének jellemz6i nem felelnek meg a hatalyos

épitési Ovezeti, Ovezeti el6irasoknak, a meglévé éptlet feldjitasa, atalakitasa, korszertsitése,

rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint bovitése az alabbi feltételekkel lehetséges:

a)  Amennyiben a meglévé éplilet parkanymagassaga vagy legmagasabb pontja meghaladja az
épitési 6vezetben megengedett legnagyobb mértéket, az éptilet horizontalisan bévithetd,
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azonban a bévitmény kilon vizsgalt parkanymagassaga és legmagasabb pontja nem
haladhatja meg a hatalyos el6irasokat. Az épilet emeleti szintjének utdlagos kiilsé
megkozelitését biztosito, legfeljebb 10 m? hasznos alapteriletd 1épcsShaz, feljaré abban az
esetben is elhelyezhetd, ha annak parkanymagassaga vagy legmagasabb pontja a megengedett
hatarértéket meghaladja, de az a meglévé épiilet magassagi méreteit nem Iépi tal.

b)  Amennyiben a telek beépitettsége meghaladja az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, az épiilet az épitési helyen belil vertikalisan bévithetd, feltéve, hogy
az épilet parkanymagassaga és legmagasabb pontja a bévitést kovetéen sem haladja meg az
épitési 6vezetben megengedett legnagyobb magassagi hatarértékeket.

c)  Amennyiben az épiilet része vagy egésze a hatalyos paraméterck szerinti épitési helyen kivil
helyezkedik el, az épitési helyen kivill es6 épiiletrész felajithato, atalakithatd, korszertsithetd
¢és rendeltetése megvaltoztathatd. A f6épitmény épitési helyen kivil esé része vertikalisan
abban az esetben bévithetd, ha az épililet parkanymagassaga és legmagasabb pontja nem
haladja meg az el6irt hatarértékeket, és a vertikalis bévités megfelel a TEKA telepitési
tavolsagra és tztavolsagra vonatkozo eléirasainak.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott eltéré szabalyok kizarélag az e rendelet hatalybalépését
megel6z6en jogszertien megépilt (hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel, illetve hatésagi
tudomasulvétellel vagy hatésagi bizonyitvannyal rendelkez6) épiiletek esetében alkalmazhatok, és
csak abban az esetben, ha a bévités a szomszédos telkeket terhelé tdztavolsagot vagy telepitési
tavolsagot nem néveli, ezaltal a szomszédos telkek beépitési jogait nem korlatozza.

20. Telek, épitési telek beépitésének altalanos elGirasok
22.§
(1) Epitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak megfelelden, a helyszini adottsagok
tigyelembevételével kell megvaldsitani. Az épitménynek:
a)  clhelyezésével és épitészeti kialakitasaval, - ideértve kulondsen, de nem kizarélagosan a

tomegformalast, anyaghasznalatot, tetéidomot - illeszkednie kell a kornyezé beépités
jellemzé karakteréhez;

b)  lehet6vé kell tennie az épitészeti 6rokség és a teleptilésképi értékek megovasat;

¢)  hozza kell jarulnia a taj- és a teleptléskép esztétikus alakitasahoz;

d)  biztositania kell a szomszédos ingatlanok rendeltetésszert és biztonsagos hasznalhat6sagat.
(2) Amennyiben az ingatlan és a kozterileti kapcsolat kozott arok, vizfolyas vagy egyéb
vizelvezetést szolgald foldrészlet talalhatd, az ingatlan akkor tekintendd épitési teleknek, ha a

kozterilettel valo fizikai kapesolat miiszakilag biztositott és az érintett kezel vagy tulajdonos altal
jovahagyott.

(3) A kialakithaté legkisebb telektertilet méret alatti telek, vagy épitési telek abban az esetben
épitheté be amennyiben a telek teriilete a 300 m*-t, legkisebb szélessége a 10 métert, legkisebb
mélysége 20 métert eléri és a killon el6irasoknak is megfelel.

(4) Az az épilet elhelyezése soran az alabbi kilonleges illeszkedési szabalyokat kell alkalmazni:

a)  az épilet elhelyezésének a lehet6 legkisebb tereprendezéssel kell jarnia, kovetve a telek
természetes lejtésviszonyait;

b)  torekedni kell arra, hogy az 4j épilet utcai homlokvonala ne kertljon a két kozvetlen
szomszédos éptilet homlokvonala elé;

c) az eclhelyezésnek Osszhangban kell lennie a Teleptlésképi Arculati Kézikonyvben
megfogalmazott ajanlasokkal, az azoktél wvalé eltérést az épitészeti-muszaki
dokumentaciéban indokolni kell
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21. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi elGirasai
23. §
Terepszint alatti épitmény
a)  ¢épitési helyen belil elhelyezhetd;
b)  el6- és oldalkertben nem helyezhet6 el;

c)  hatsokertben a hatsé és oldalsé telekhatartol mért legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd.

22. Kismélységti telkek beépitésének sajatos szabalyai
24. §

A kismélységi telek esetében

a)  hatsokertet nem kell tartani, a szomszédi jogok korlatozasa nélkil és a tizvédelmi szabalyok
betartasa mellett éptiletet a hatsé telekhatarig kiépithetd,

b)  kialakult allapothoz igazodé elSkerti méretet kell alkalmazni.
23. Beépitési modok, épitési hatarvonalak szabalyozasa
25. §

A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:

a) ,O” jelt oldalhataron allé
b)  ,,SZ” jeld szabadon 4ll6
C) 17 jelt ikres

d) ,,K”jeld kialakult
24. Kialakult beépitési mod szabalyai
26. §

(1) A szabalyozasi terven ,,K” beépitési moddal jelolt épitési Gvezetekben/telkeken az el-, oldal-
¢és hatsokert mértékét a kialakult allapot hatarozza meg. Ezen telkek esetében az épitési hely a telek
teljes tertlete, azzal a korlatozassal, hogy az épiilet elhelyezése soran a (2) bekezdésben régzitett
feltételeket teljesiteni kell.

(2) A kialakult beépitési modu telkeken az épiilet elhelyezése és bévitése soran a tervezének
igazolnia kell, hogy a tervezett megoldas:

a)  megfelel az orszagos tzvédelmi és kozegészségiigyi eléirasoknak, kilonds tekintettel a
tlztavolsagokra és a benapozasra;

b)  nem korlatozza a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerd hasznalatat és annak tovabbi
jogszerd beépithetdségét;

c)  illeszkedik a kérnyezet tomegformalasahoz és utcaképi karakteréhez.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti telkeken az épitési helyen beliili pontos elhelyezést — a teleptilésképi

illeszkedés és a szomszédos érdekek védelme érdekében — az 6nkormanyzati £6épitész szakmai
konzultacié keretében kiadott, tamogaté szakmai véleménye alapjan kell meghatarozni.

25. Eldkertek szabalyozasa
27.§

(1) Az elSkerti épitési hatarvonalat a szabalyozasi tervlap jelélése, vagy az elSkert legkisebb
mélységét az épitési Ovezetben meghatarozott érték szerint kell megallapitani.
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(2) Amennyiben az épitési Gvezet az el6kert mélységét a ,kialakult allapothoz igazod6”-ként
hatarozza meg, agy a (3)-(10) rendelkezései szerint kell megallapitani.

(3) Ha egy utcaszakaszon a mar meglévé éptletek egy £f6 vonal mentén helyezkednek el, akkor az

-----

/////

a)  az el6kert mélysége — a (8) bekezdésben foglaltak kivételével — nem lehet kevesebb 5,0
méternél; vagy

b)  az el6kerti épitési hatarvonalat a két kozvetlen szomszédos épiilet utcai homlokvonalai
kozotti savban, vagy ha a szomszédos éptiletek elhelyezkedése jelentésen eltér az a) pont
szerinti értéktél akkor a kornyezetben jellemzé elSkerti mélységekhez illeszkedve kell
kijelSlni.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetekben a tervezének az épitészeti-miszaki dokumenticioban

helyszinrajzon és metszeteken be kell mutatnia és indokolnia kell a valasztott el6kertmélységet az

illeszkedési szabalyok alapjan.

(6) Az elSkert eldirt legkisebb méretén beliil a TEKA-ban meghatarozottakon til elhelyezhetd a
terepviszonyok altal indokolt esetben a kozterileti csatlakozast biztositd, labakon allé vagy
teltoltott kozlekedotelilet hid, athajtd, tamfal és 1épcesé.

(7) A (3) és (4) bekezdés szerint megallapitott el6kerti méret alkalmazasahoz, valamint a (0)
bekezdés szerinti épitmények elhelyezéséhez és kialakitasahoz a f6épitész szakmai konzultacié
keretében kiadott tamogaté szakmai véleménye szitkséges.

(8) A t6épitész szakmai konzultacié keretében kiadott timogatd véleménye alapjan a (4) bekezdés
a) pontban rogzitett el6kert-mélység csékkenthets, amennyiben annak célja:

a)  a teleptlésképi illeszkedés javitdasa vagy a kornyezetben kialakult allapothoz wval6 jobb
igazodas;

b)  a telken belili gépjarmitarolas hatékonyabb megvalositasa és ezaltal a koztertleti parkolasi
kényszer mérséklése;

c) a terepadottsagokhoz valé optimalis alkalmazkodas, a jelentés mértékd foldmunka és
tamfalépités elkertilése;

d) a telek funkcionalis egységének biztositasa, a kedvez6bb benapozas vagy az Gsszefiiggd
zoldfelilet védelme.

(9) Telepulésképi, kozlekedésbiztonsagi szempontok vagy a telken belili gépjarmi-elhelyezés
biztositasa érdekében a f6épitész szakmai véleményében a (3)—(4) bekezdésben meghatarozottnal
nagyobb el6kert-mélységet is el6irhat. Ebben az esetben a szakmai véleménynek tartalmaznia kell
a nagyobb elSkertmélység sziikségességének részletes indokolasat.

rrrrr

(11) Sarokteleknek tekintheté az a telek aminek koztertilethez vagy maganuthoz csatlakozé
homlokvonala t6bb, mint két egyenes szakaszbdl all, és a teljes, 6sszefiiggé homlokvonal-sorozat
elsG és utolso szakaszanak - a telekhataron kivil meghosszabbitott - egyenesei 45° és 135° k6zotti
szoget zarnak be.

(12) Saroktelek esetében, az épitési hely megallapitasakor elGkertet alapesetben csak a telek
keskenyebb homlokvonala fel6li utca felé kell kialakitani, a hosszabbik telekhatar felé az éptilet az
utcavonalra is kiéptilhet. A f6épitész a szakmai konzultacié keretében kiadott véleményében —
teleptilésképi, épitészeti vagy kozlekedésbiztonsagi szempontok érvényesitése érdekében — a
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hosszabbik homlokvonal mentén is el6irhatja az el6kert tartasanak kotelezettségét. Ebben az
esetben a masodik el6kert mélységét a (3)—(4) bekezdések figyelembevételével kell megallapitani.

(13) Nyulvanyos telek esetében az elékertet a teleknydlvany és a visszamaradé telekrész kozos
hatarvonalatdl, belsé homlokvonaltdl befelé mérve kell biztositani. Ennek a belsé elékertnek a
legkisebb mélysége — az épitési 6vezet altalanos el6kerti elbirasaitdl eltéréen — 3,00 méter.

26. Oldalkertek szabalyozasa
28. §

(1) Eltéré szabalyozasi tervi jel6lés hianyaban az oldalkert legkisebb szélessége:

a)  Szabadon all6, vagy ikres beépitési mod esetén az épitési Gvezetben eldirt legnagyobb
parkanymagassag fele, de legalabb 3,00 m.

b)  Oldalhataron allé beépitési mod esetén:
ba) altalanos esetben 4 méter,
bb) az elékerti épitési hatarvonalon mért legfeljebb 10,0 méter széles telkek esetében 3,00

méter.

(2) A (1) bekezdés b) pontjatdl eltéréen, a kialakult allapothoz val6 igazodas érdekében — a f6épitész
szakmai konzultacié keretében kiadott tamogaté véleménye alapjan — az oldalkert mérete
csokkenthetd, de a vonatkozé tlzvédelmi elGirasokat minden esetben be kell tartani.

(3) Uj foépiilet épitése esetén, oldalhataron allé beépitési modu épitési Gvezetben az épitési hely
hatarvonala a telek kijellt oldalhataratdl szamitva az alabbiak szerint hatarozand6 meg:

a) 16 méternél nem szélesebb épitési telek esetén legalabb 0,6 méter,

b) 16 méternél szélesebb épitési telek esetén legalabb 1,0 méter,

tavolsag elhagyasaval kell kijel6lni.

27. Hatsokertek szabalyozasa
29. §
(1) Eltér6 szabalyozasi tervi jel6lés hianyaban a hatsokert legkisebb mélysége:
a)  az épulet hatsokertre néz6 parkanymagassaganak mértéke, de legalabb 6,00 méter

b)  kismélységli — 20,00 métert el nem érd atlagos mélységti — telek esetén 0,00 méter is lehet,
feltéve, hogy a hatsé telekhatarra épiild éptletrész kialakitasa megfelel a tdztavolsagra és a
tizfalak épitésére vonatkozoé orszagos teleptlésrendezési és tizvédelmi eléirasoknak, és a
szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

(2) A beépitésre szant teriileteken — a hatsokert (1) bekezdés szerinti méretének biztositasa mellett
— az épitési hely a telek homlokvonalatél szamitott 75,00 méternél mélyebbre nem nyulhat be a
telek belseje felé. Az ezen tuli rész a hatsokert részének mindstl.

(3) A (2) bekezdéstdl eltéréen:

a)  két at kozott fekvd telek esetében a 75,00 méteres maximalis beépitési mélységet mindkét
csatlakozé kézteriilet homlokvonalatél befelé mérve, kiillon-kilén kell biztositani;

b)  nyulvanyos telek esetében a 75,00 méteres mélységet a visszamaradé telekrész és a
teleknyulvany k6z6s hatarvonalatol, a belsé homlokvonaltdl kell mérni.
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28. Egyéb épitési elSirasok
30.§

(1) Epitési telken f6épitmény megépiilése elétt melléképiilet csak akkor létesithetd, ha az igazoltan
az épitési tevékenység el6készitését vagy a telek karbantartasat szolgalja. Az elhelyezés sorin
biztositani kell, hogy a késébbi f&épilet az épitési Ovezeti elbirasoknak és a telepiilésképi
kovetelményeknek megfelelen elhelyezheté maradjon.

”r

(2) Az épitési 6vezetre, Ovezetre el6irt megengedett legnagyobb parkanymagassag és legmagasabb
pont hatarértékeitdl az alabbi esetekben el lehet térni:

a)  hitéleti rendeltetést éptlet esetén a harangtorony és a haranglab épitményrészek
parkanymagassaga és legmagasabb pontja az el6irt mértéket meghaladhatja;

b)  gazdasagi és kilonleges mezdgazdasagi tizemi épitési Gvezetekben, valamint mez6gazdasagi
6vezetekben a f6 rendeltetés kiszolgalasahoz kapcsolodd, sajatos technoldgiai igényd
épitmények és miutargyak — kilondsen a silo, terményszaritd, keverd épitmény —
parkanymagassaga és legmagasabb pontja az el6irt mértéket meghaladhatja, azzal, hogy az a
20,00 métert nem haladhatja meg

(3) A Lf o6vezetekben az Gvezetre vonatkozé normativ telekméretig a beépithetéség mértéke
megegyezik az adott Ovezet szerinti megengedett legnagyobb beépitettségi értékkel, a normativ
telekméret feletti, de annak kétszeresét meg nem haladé telekrészre az adott Gvezet szerinti
megengedett legnagyobb beépitettségi érték 60%-a, a kétszeres normativ telekméretet meghalado
telekrészre pedig az adott Gvezet szerinti megengedett legnagyobb beépitettségi érték 30%-a
alkalmazhato.

29. Beépitési magassag meghatarozasa lejtés terepen
31.§

(1) Az épitési Gvezetekben és Gvezetekben az éptletek beépitési magassagat a 2. mellékletben
meghatarozott megengedett legnagyobb parkanymagassag és az éptilet megengedett legmagasabb
pontja hatarozza meg,

(2) LejtSs terepen, amennyiben a teleknek az épiilet vetitett alaprajzi konturjaval érintett részén a
terep atlagos lejtése meghaladja az 5%-ot, a 2. mellékletben megallapitott megengedett legnagyobb
parkanymagassag és legmagasabb pont értéke — a terephez val6 illeszkedés és az aranytalanul nagy
mértékd foldmunkak elkertilése érdekében — egyarant az aldbbiak szerint névelhet6:

a) 5% feletti, de legfeljebb 10%-o0s atlagos tereplejtés esetén: 0,50 méterrel;

b) 10% feletti, de legfeljebb 15%-o0s atlagos tereplejtés esetén: 1,00 méterrel;

c)  15% feletti, de legfeljebb 20%-os atlagos tereplejtés esetén: 1,50 méterrel;

d)  20% feletti atlagos tereplejtés esetén: 2,00 méterrel.

(3) A (2) bekezdés szerinti atlagos tereplejtést az épulet vetitett alaprajzi kontarja altal lefedett
tertleten, a legmagasabb és legalacsonyabb ponti muszakilag indokolt rendezett terepszint
magassagkulonbségének és e két pont kozotti vizszintes tavolsagnak a hanyadosaként kell
szamitani. A szamitast az épitészeti-muszaki dokumentaciéban igazolni kell.

4) A (2) bekezdés szerinti magassagnovelés kizarolag abban az esetben alkalmazhato, ha:

a)  az épilet tomegformalasa és elhelyezése igazoltan a terepviszonyokhoz igazodik, és

b)  amegnévelt magassagu éptlet illeszkedik a kornyezo6 beépités karakteréhez, nem eredményez
aranytalanul nagy vagy tajidegen épulettomeget, és ezt a teleptlési f6épitész a szakmai
konzultacié keretében kiadott tamogaté szakmai véleményében alatamasztja.
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c)  az épilet magasabb rendezett terepszintd oldala mentén — a hegyoldali homlokzaton —
mért, illetve az ott érvényes rendezett terepszinthez viszonyitott parkanymagassag nem
haladja meg a 2. mellékletben az adott épitési Gvezetre megallapitott megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét.

30. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyok
32.§

(1) Haszonallatok és egyéb allatok tartasara alkalmas épiilet, épitmény létesitése az e rendeletben
foglaltak, valamint a vonatkozo agazati jogszabalyok betartasa mellett lehetséges.

(2) Allattarté épitmény beépitésre szant teriileten csak a telek férendeltetését szolgald épiilet
megléte esetén, vagy azzal egyidejileg létesithetd.

(3) Az épitményeket a kornyezeti hatasok (szag, zaj) és a vizbazisvédelem érdekében az alabbi
miuszaki feltételekkel kell kialakitani:

a)  az allattarté épitmény és a tragyatarolé padozatat vizzaré médon kell kialakitani a talaj és a
talajviz szennyezésének megakadalyozasara;

b)  az istallétragyat zart, szivargasmentes, vizzard aljzatd és oldalfalt tragyataroléban kell
gydjtent;

c)  a tragyalé és a technoldgiai szennyviz gyUjtése csak zart, vizzard gyajtaknaba térténhet,
annak kozcsatornaba vagy csapadékviz-elvezetd haldzatba torténé vezetése tilos.

(4) Telepuléskézponti vegyes teriileten az allattartd épitményekre az alabbi korlatozasok

érvényesek:

a)  allattart6 épitmény csak a legalabb 600 m? teriiletd telken helyezhet6 el;

b)  a telken elhelyezhetd Gsszes allattarto épitmény bruttd alaptertlete nem haladhatja meg a 15
m?2-t;

c) az ¢pitmény épitménymagassiga nem haladhatja meg a 2,2 métert, belsé szabad
belmagassaga pedig a 2,1 métert.

(5) Falusias laké (Lf) tertileten az allattartd épitményekre az alabbi korlatozasok érvényesek:

a)  allattart6 épitmény csak a legalabb 1000 m? tertiletd telken helyezhet6 el;

b)  atelken elhelyezhetd 6sszes allattartd épitmény bruttd alaptertilete nem haladhatja mega 100
m?-t;

c)  azépitmény épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet.

(6) Az allattart6 épitményeket az alabbi védétavolsagok betartasaval kell elhelyezni:

a)  szomszédos ingatlan lakéépuletétSl: 15 méter;

b)  sajat lakééptlettSl: 5 méter;

c)  asott vagy furt kuttél: 20 méter;

d)  koznevelési, egészséglgyi és szocialis intézmény telekhataratol: 50 méter;
e)  kozterileti telekhatartol: 15 méter;

f)  vizfolyastol: 20 méter.

31. A honvédelmi érdekii védGovezetekre vonatkozd sajatos elGirasok
33.§

(1) A teleptilés teljes kozigazgatasi terillete a Magyar Honvédség altal tizemeltetett tavolfelderit
radarberendezés 40 kilométeres véd6ovezetével érintett.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti véd6ovezet teriiletén széler6mi, valamint széleréma park elhelyezésére,
bévitésére és magassaganak novelésére a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint a
szélerémuvek elhelyezésére vonatkozo sajatos szabalyait kell alkalmazni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti védbbvezet tertletén a kozépmagas és annal magasabb épitmények,
kilonosen, de nem kizarélagosan a tavkozlési torony, sild, valamint a nagy reflexiét okozo
épitmények és épitményrészek kiilonésen, de nem kizarolagosan a naperémuvek, kiterjedt fém- és
tvegfeliletek létesitése, épitése esetén az épitészeti-miszaki dokumentacidban vizsgalni és igazolni
kell a tervezett épitmény honvédelmi rendszerek, kiemelten a radarberendezés mikodésére
gyakorolt hatasat, és a megvaldsithatosag feltételeit.

V. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
32. Beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
34.§

A teleptilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 épitési Ovezetekre tagolodnak:
a)  lakotertlet, ezen belil falusias lakotertlet;
b)  vegyes teriilet, ezen belil telepiiléskozpont vegyes teriilet;
c)  gazdasagi teriilet, ezen belil

ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet,

cb) egyéb ipari tertlet,
d)  kilonleges beépitésre szant tertiletek, ezen belil

da) mezbgazdasagi tizemi tertlet,

db) temetd tertlet,

dc) banyaszati emlékpark terilet,

dd) lovas sport és turisztikai célu tertlet.

33. Az épitési telek beépitésének helyi feltételei
35.§

(1) A TEKA 44. § (1) bekezdés a) pontja szerinti gépjarmiivel torténd megkozelithetGséget az
ujonnan beépitésre kertil6 teriileteken kozteriletrél vagy maganutrol kell biztositani.

(2) Az e rendelet 2. mellékletében részleges vagy hianyos kézmuvesitettségiként lehatarolt épitési
6vezetekben a TEKA 44. § (1) bekezdés b) és c) pontja szerinti kézmuellatas a 13. §-ban
meghatarozott kézmuapotlokkal is biztosithato.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvalositd
telekalakitast kbveten végezhetd, rendezett telken.
34. Falusias lakoéteriiletek altalanos eldirasai
36. §
(1) A falusias lakotertlet épitési 6vezetet az Lf-1; Lf-2; Lf-3; Lf-4 jelG épitési Gvezetek.

(2) Falusias lakéteriileten a TEKA 18. § szakasz szerinti nem laké rendeltetések céljara szolgal6
épitmény brutt6 legnagyobb vizszintes vetiileti alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m*-t.

(3) Az elSkert tertiletének legalabb 50 %-at zoldfeltletként kell kialakitani és megtartani.
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(4) Falusias lakotertileten épitmény az alabbi szabalyok figyelembevételével helyezhet6 el:

a)  ab) pont figyelembevételével 6nall6 rendeltetésenként 350 m® telekhanyadot kell biztositani,
b)  az 6nall6 lako rendeltetéseknek legalabb 600 m* telekhanyadot kell biztositani,

c)  egy telken legfeljebb két lakas létesithetd.

d)  egy telken legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetés helyezhet6 el.

e)  az elSkerti épitési hatarvonal kialakult,

f) a telken 1évé épitmények Ssszes bruttd legnagyobb vizszintes vetiileti alapteriilete az 500 m*-
t nem haladhatja meg;

g)  egy épulettdmeg brutté legnagyobb vizszintes vetiileti alapteriilete a maximalis brutté 300
m*-t nem haladhatja meg;

(5) A Lf ovezetekben az Gvezetre vonatkozé normativ telekméretig a beépithet6ség mértéke
megegyezik az adott Ovezet szerinti megengedett legnagyobb beépitettségi értékkel, a normativ
telekméret feletti, de annak kétszeresét meg nem haladé telekrészre az adott Gvezet szerinti
megengedett legnagyobb beépitettségi érték 60%-a, a kétszeres normativ telekméretet meghalado
telekrészre pedig az adott Gvezet szerinti megengedett legnagyobb beépitettségi érték 30%-a
alkalmazhato.

35. Telepuiléskozpont vegyes teriiletek altalanos elGirasai
37.§

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezetei a Vt-1; Vt-2; Vt-3; V-4, V-5, Vt-6, Vt-7 jeld
épitési Gvezetei.
(2) A telepuléskdzponti vegyes teriileten — a Vt-1, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7 jela épitési Gvezet
kivételével - a TEKA 19. § szakasz szerinti nem laké rendeltetések céljara szolgald épitmény bruttd
legnagyobb vizszintes vetiileti alapteriilete nem haladhatja meg az 500 m*-t.
(3) Telepiuiléskozpont vegyes teriileten

a)  az elhelyezhet6 6nallé rendeltetési egységek szamat a telek tertiletébdl szamitott telekhanyad
alapjan kell meghatarozni tigy, hogy minden — a b) pont hatalya ald nem tartozo6 — rendeltetési
egység utan legalabb 200 m? telekhanyadot kell biztositani;

b)  az 6nall6 laké rendeltetési egységek szamat gy kell meghatarozni, hogy minden lakas utan
legalabb 600 m? telekhanyadot kell biztositani;

c)  egy épitési telken legfeljebb két lako rendeltetési egység alakithaté ki;

d)  kereskedelmi szallashely rendeltetés esetén egy telken legfeljebb egy, legfeljebb 4
vendégszobat tartalmazé egység helyezhetd el;

e)  az elSkerti épitési hatarvonal kialakult allapothoz igazodo,

f) a telken 1évé Osszes épitmény bruttd legnagyobb vizszintes vettleti alapteriilete —a Vt-1, Vt-
4, Vt-5, Vt-6, Vt-7 jela épitési ovezetek kivételével — nem haladhatja meg az 500 m?-t;

g)  egy épulettdmeg brutté legnagyobb vizszintes vettleti alapteriilete —a Vt-1, Vt-4, Vt-5, Vt-
6, Vt-7 jelt épitési Gvezetek kivételével — nem haladhatja meg a 400 m?>-t.

(4) Az el6kert tertletének legalabb 20%-at zoldfeliletként kell kialakitani és megtartani.
36. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek elGirasai
38.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertlet épitési Gvezete a Gksz-1 jeld épitési Ovezet.
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(2) Az épitési 6vezetben a TEKA 21. § szerinti rendeltetések koziil munkasszallis nem helyezhetd
el.

(3) Az elSkert legkisebb mélysége 5,0 méter. Az el6kert teriiletének legalabb 30%-at zoldfeltletként
kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az épitési Ovezetre elbirt legkisebb zoldfelilet legalabb felét haromszintes névényallomannyal
kell kialakitani és fenntartani.

37. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
39.§
(1) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezete a Gipe-1 jeld épitési 6vezet.
(2) Az épitési Gvezetben a TEKA 24. § (1) bekezdése szerinti, a kornyezetre jelentSs kedvezétlen
hatast nem gyakorl6 gazdasagi rendeltetést épitmények helyezhetSk el.
(3) Az épitési Gvezetben nem helyezhet6 el olyan épitmény, és nem folytathaté olyan tevékenység,
amely az alabbiakhoz kapcsolodik:

a) akkumulator, elem, valamint ezek alkatrészeinek gyartasa, Osszeszerelése;

b)  hulladékka valt akkumulatorok, elemek, energiatarolé berendezések, valamint napelemes
rendszerek fotovoltaikus panelek hulladékanak gytjtése, tarolasa, raktarozasa, szétszerelése,
el6kezelése vagy barmely moédon torténd feldolgozasa;

c)  ahulladékrdl szOl6 torvény szerinti, barmely veszélyes hulladéknak minésilé anyag gytjtése,
tarolasa, raktarozasa, kezelése, fizikai vagy kémiai uton térténd bontasa, feldolgozasa vagy
hasznositasa.

(4) Kivételt képeznek a (3) bekezdés c) pontja aldl:

a) a lakossag részére fenntartott, Onkormanyzati vagy kozszolgaltatéi lizemeltetésd
hulladékudvarok,

b)  a terileten folytatott, egyébként engedélyezett tevékenység soran — nem fétevékenységként
— keletkez6 sajat veszélyes hulladékok elszallitasig torténd, jogszabaly szerinti atmeneti
tarolasa.

(5) Az 6vezetben 6nallé lakoépiilet nem helyezhet6 el. A gazdasagi tevékenységi céla f6épiileten
belill, azzal egy épilettombben, legfeljebb egy, a tulajdonos vagy a személyzet szamara szolgalo,
legfeljebb 100 m? hasznos alaptertletd lakas kialakithato.

38. Kiilénleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriilet

40.§

(1) A kulonleges beépitésre szant mezdgazdasagi tizemi teriilet az egykori majorok, illetve a
meglévé és Gjonnan létestld erds- és mezbgazdasagl tizemek tertlete.

(2) Az épitési 6vezetben elsGsorban a névénytermesztést, az allattartast, az erdégazdalkodast, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozast és terménytarolast, valamint a tevékenységhez sziikséges
gépek tarolasat és javitasat szolgald épitmények helyezhetSk el.

(3) A kulonleges beépitésre szant mez6gazdasagi iizemi tertilet épitési 6vezete a K-Mii-1 jeld épitési
ovezet.

4) A K-Mu-1 jeld épitési 6vezet tertleten az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetések
muikodéséhez sziukséges kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljara szolgalé épitmények is
elhelyezhetdk.

(5) Az esetlegesen fellépé negativ kérnyezeti hatasok kezelését sajat telken belil kell megoldani.
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(6) Egy telken kizarolag egy tulajdonosi és egy szolgalati lakas alakithat6 ki, ahol a lako rendeltetési
egységek brutt6 legnagyobb vizszintes vetiileti alapteriilete a 300 m*-t nem haladhatja meg.

39. Kiilonleges beépitésre szant temet6 teriilet
41. §
(1) A ktlonleges temetd tertilet teleptilési szintd temet6 és kegyeleti park mikodéséhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetések céljara szolgalé épitmények mukodéséhez sziikséges
kiszolgalo, kiegészit6 rendeltetések céljara szolgald épitmények is elhelyezhetok.

(3) A kiilonleges temet6 tertilet épitési 6vezete a K-Te-1 jelt épitési Gvezet.

40. Kilonleges banyaszati emlékpark teriilet
42. §
(1) A kilonleges banyaszati emlékpark terilet a teleptilés banyaszati multjanak, ipari 6rékségének
és hagyomanyainak bemutatasara, valamint a banyaszerencsétlenségek aldozatairdl valé mélto
megemlékezésre szolgalé kegyeleti és bemutaté park mutkodéséhez szikséges épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) 2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetések céljara szolgald épitmények mikodéséhez sziikséges
kiszolgalo, kiegészité rendeltetések céljara szolgald épitmények is elhelyezhetdk.
(3) A kiilonleges banyaszati emlékpark tertilet épitési Gvezete a K-B-1 jeld épitési Ovezet.
(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 éptilet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil —:
a)  abanyaszati hagyomanyokat, a helyi banyaszat torténetét bemutato épiilet (latogatokoézpont,
muzeum, kiallitotér);
b)  kegyeleti épitmény, emlékhely, emlékmd, emlékfal;
c)  a banyaszathoz kapcsol6dé szabadtéri bemutatohelyek, tanosvények és mditargyak (pl.
stilizalt tarna, csille, banyagép);
d)  aterilet fenntartasat és tizemeltetését szolgalo iroda, szocialis és raktarhelyiségek;
e)  a latogatok fogadasat szolgald, a terilet jellegéhez illeszkedS kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato rendeltetésti épiilet (pl. ajandékbolt, kavézo);
f) kilatépont, pihendhely, valamint a terilet bemutatasat szolgalé egyéb, éptletnek nem
mindsilé épitmény.
41. Kiilénleges lovas sport és turisztikai célu teriilet
43. §

(1) A kulonleges lovas sport és turisztikai célu tertlet elsédlegesen a lovas sporthoz, lovas
turizmushoz, valamint az ezekhez kapcsolodd —allattartasi, szabadidés és turisztikai
tevékenységekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az (1) bekezdés szerinti alaprendeltetést kiszolgald szallas, vendéglato, kereskedelmi
¢s lako rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) A kiilonleges lovas sport és turisztikai célu tertilet épitési 6vezete a K-Lo-1 jela épitési Gvezet.

(4) A teriileten a tulajdonos vagy a személyzet szamara legfeljebb két laké rendeltetési egység
alakithat6 ki. Egy lakoé rendeltetési egység brutté legnagyobb vizszintes vetileti alaptertlete a 200
m?-t nem haladhatja meg,
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VI. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
42. Beépitésre nem szant teriiletek altalanos elGirasai
4. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az alabbi tertlet-felhasznalasi
egységekre osztottak.
a)  Kozlekedési teriilet,
aa) kozuati kozlekedést tertilet,
ab) egyéb kozlekedési tertlet;
b)  Kozmielhelyezési teriilet;
c)  Zoldtertlet,
ca) kozpark zoldtertlet,
cb) kozkert zoldterilet;
d)  Erdéteriilet,
da) védelmi célu erdStertilet,
db) egyéb erdéteriilet;
e)  Mezbgazdasagi teriilet, ezen belil
ea) kertes mezégazdasagi teriilet,
eb) altalanos mez&gazdasagi tertlet,
ec) tajgazdalkodasi tertlet;
f)  Vizgazdalkodasi tertlet;
@)  Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) banya teriilet,
gb) temetd teriilet,

gc) megujul6 energiaforras hasznositasara szolgalé tertlet.

43. Kozuti kozlekedési teruiletek altalanos elGirasai
45. §

(1) A kozati kozlekedési tertiletek 6vezetei, a

a)  Kou-1 jeld orszagos kozutak;

b)  Koéu-2 jeld helyi gydjtéutak;

c)  Kou-3 jelt telepiilési kiszolgal6 utak;

d)  Kou-4 jelt egyéb kiszolgalé utak

ovezetek.

(2) A Kou-1 6vezetben a TEKA 28. § (5) bekezdése szerinti, rendeltetések koziil a telepiilés falusias
karakterének és tajképi értékeinek védelme érdekében nem helyezhet6 el 6nallé raktarépilet és

szallas jellegti épulet. A kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté épuletek bruttd legnagyobb
vizszintes vetileti alaptertlete a 100 m?-t nem haladhatja meg.

(3) A Kou-2 és Kou-3 ovezetekben kizarélag a helyi lakossag alapellatasat szolgald, legfeljebb 30
m? brutté legnagyobb vizszintes vettileti alapteriiletd kereskedelmi, szolgaltaté és vendéglato
épitmény helyezhetd el, amennyiben a mikodése a szomszédos lakoéingatlanok hasznalatat nem

zavarja.
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(4) Kéu-4 jelt 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
(5) A hirkozlési torony kézuti kézlekedési teriileten nem helyezhetd el.
44. Egyéb kozlekedési teriiletek altalanos elSirasai
46. §
(1) Az egyéb kozlekedési teriiletek 6vezete, a Koe-1 jelt 6vezet.
(2) Kée-1 jelt 6vezetben épiilet nem helyezhet6 el.
(3) A hirkozlési torony Kée-1 jelt 6vezetben nem helyezhet6 el.
45. Kozmiielhelyezési teriiletek altalanos elSirasai
47.§

(1) A kozmielhelyezési teriilet a kozmiellatas, ide értve az ivoviz és energiaellatas, épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kozmiuelhelyezési teriilet Ovezete, a Kézm-1 jelt Gvezet.
46. Zoldteriiletek altalanos elGirasai
48. §

(1) A zoldteriletek Gvezetet:
a)  Zkp-1 jela kézpark;
b)  Zkk-1 jeld kézkert
ovezet.

(2) Zkp-1 jeld teriileten a TEKA 32. § szakasz szerinti rendeltetések céljara szolgalé épitmény az

alabbiak szerint helyezhetd el:

a)  ¢épitmény kizardlag kézosségl funkeid céljabol helyezhet6 el,

b)  az épitmény brutté legnagyobb vizszintes vetiileti alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m?-
t.

(3) Zkk-1 jeld teriileten a TEKA 32. § szakasz szerinti rendeltetések céljara szolgalé épitmény az

alabbiak szerint helyezhetd el:

a)  ¢épitmény kizardlag kézosségi funkeid céljabol helyezhet6 el,

b)  az épitmény bruttd legnagyobb vizszintes vetileti alapteriilete nem haladhatja meg a 20 m?-
t.

(4) A hirkozlési torony a teriileten nem helyezhetd el.

(5) Az el6kert mérete 0,0 méter.

47. Erd? teriiletek elGirasai
49. §
(1) Az erdéteriiletek Gvezetei:
a)  Ev-1jeld védelmi célu erdéteriilet,
b)  Ee-1 jelt egyéb erdéteriilet
ovezetek.

(2) Kilato6 épitmény nem helyezhet6 el.
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48. Mezbgazdasagi teriiletek elSirasai
50. §

(1) A mez6gazdasagi tertiletek Gvezetei:

a)  Mk-1 jeld kertes mez6gazdasagi tertlet,

b)  Ma-1 és Ma-2 altalanos mez6gazdasagi tertlet,

c)  Mt-1jeld tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet

ovezetek.

(2) Mezbgazdasagi tertileten belil a nadas, mocsar, vizallas, csatorna, arok, toltés és anyaggodor —

ként nyilvantartott teriilleten éptilet nem helyezhet6 el, egyéb épitmény kizardlag természetvédelmi
vagy vizgazdalkodasi cél megvaldsitasa érdekében létesithetd.

(3) Mezbgazdasagi teriileten épitményt elhelyezni — a vonatkozéd Ovezeti el6irasok
figyelembevételével — kizardlag a telek rendeltetésszeri mezdgazdasagi hasznalatanak biztositasa
vagy a mezOgazdasagi tevékenység kiszolgalasa érdekében szabad.

(4) Mez6gazdasagi teriilleten nem helyezhetd el épiilet olyan telken, melynek tertilete nem éri el a
720 m*-t.

49. Kertes mez6gazdasagi teriiletek elSirdsai
51. §

(1) A Mk-1 jelt kertes mez&gazdasagi Gvezetbe a jellemz6en kistizemi vagy csaladi hasznalata, kert,
52616 vagy gyimolesés mivelési aga telkek tartoznak.
(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el:
a)  lako,
b)  szallasjellegt,
c)  a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
d)  hitélet,
e) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosité oktatasi
éptiletek.
50. Altalanos mez8gazdasagi teriiletek elGirasai

52.§

(1) Az Ma-1 és Ma-2 jeld altalanos mez6gazdasagi Gvezetbe a jellemzben arutermeld
névénytermesztés és allattenyésztés céljara szolgald, nagyobb kiterjedést, jellemzéen szantd
muvelési aga tertletek tartoznak, ahol a novénytermesztés, allattartas, valamint az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas és arusitas épitményei helyezhetSk el.

(2) Az Ma-1 jelG Ovezetben épitményt elhelyezni legalabb 10 000 m? tertletd telken szabad. Az
épitési helyet ugy kell kijeldlni, hogy az el6-, oldal- és hatsdkert mérete legalabb 15,0 méter legyen.

(3) Az Ma-1 Gvezetben lakdéptlet kizardlag az alabbi feltételek egyiittes teljestilése esetén
helyezhet6 el:
a)  atelek tertlete eléria 10 000 m?-t

b)  a telken a lakéfunkeid mellett mar meglévé vagy azzal egyidejlleg épuls, a mezégazdasagi
termelést vagy feldolgozast igazoltan szolgalé gazdasagi éptlet van, amelynek brutté
alaptertlete eléri a lakdépiilet brutté alapteriletét,

c) lakoépilet legfeljebb egy lakast tartalmazhat,
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d)  lakéépiilet megengedett legnagyobb brutto alapteriilete 150 m?,

e)  akozmuellatas — ideértve a kozmipo6tld berendezést is — biztositott.

4) Birtokkézpont a TEKA vonatkozé el6irdsai szerint alakithaté ki azzal, hogy lakéépiilet
elhelyezése esetén a (3) bekezdésben meghatarozott feltételeket is alkalmazni kell.

(5) Mez6gazdasagi birtokkézpont kialakitasa esetén a birtokkézpont Osszesitett beépithetéségének
meghatarozasakor a (2) bekezdés szerinti telekméret-korlatozastol fuggetlentl a birtoktest részét
képez6, 10 000 m*-nél kisebb tertletd telkek tertlete utan is figyelembe vehetd az vezetre el6irt
beépithet6ség mértéke.

(6) Az Ma-1 jelt altalanos mez6gazdasagi tertileten tomor kerités nem épithetd.

51. Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi teriiletek elGirasai
53.§

(1) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodasi mez6gazdasagi Gvezetbe a telepiilés tajképi, természeti és 6kologiai
szempontbol érzékeny, jellemzben gyep, legel6 vagy természetkozeli mivelést tertletei tartoznak.
Az 6vezet elsédleges célja a tajkarakter megorzése és a természetkimélé gazdalkodas elésegitése.
(2) Az 6vezetben épitmény kizardlag tajgazdalkodasi és természetvédelmi célbol helyezhet6 el.
(3) A (2) bekezdés szerinti célt szolgaldé épitmények elsésorban az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatjak:
a) természetvédelmi, oktatasi, kutatasi;
b) Oko-, illetve lovas-turisztikai,
c)  gyep- és legel6gazdalkodasi;
d)  tajhasznalat fenntartasi allattartasi

(4) Az Mt-1 jelt 6vezetben épitményt elhelyezni legalabb 10 000 m? tertletd telken szabad. Az
épitési helyet ugy kell kijelolni, hogy az el6-, oldal- és hatsékert mérete legalabb 15,0 méter legyen.

(5) Mt-1 jeld tajgazdalkodasi mezSgazdasagi Gvezetben

a)  birtokkézpont nem alakithaté ki,
b)  azeld, oldal és hatsokert legalabb 15,0 méter.

(6) Az Mt-1 jeld tajgazdalkodasi mez&gazdasagi tertileten tomor kerités nem épithetd.

52. Vizgazdalkodasi teriiletek el6irasai
54. §
(1) A vizgazdalkodasi tertletek Gvezete:
a)  V-1jeld él6vizfolyas,
b) V-2 jeld alloviz,
c)  V-3jeld jelentds kézeéla arok, csatorna,
d) V-4 jela toltés,
e)  V-5jeld zaportarozo
ovezete.
(2) A vizgazdalkodasi tertleten

a)  vonalas k6zmu- és kozlekedési 1étesitmények,

b)  arvizvédelmi, vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi muatargyak, épitmények,
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c)  kozhasznalaty, szabadid6 eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények és

d)  természetvédelemmel kapcsolatos épitmények
helyezhet6k el.
(3) A vizgazdalkodasi 6vezet

a)  tertletén éptletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval lehet,

b) tertiletét kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet,
c)  tertletén a kézmu- és kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt vizparti teriileteket
zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten a védétertletek, védésavok és védStavolsagok kiterjedését, a
vonatkozo agazati jogszabalyok — killéndsen a vizek kartételei elleni védekezés, valamint a nagyvizi
meder és a parti sav hasznalatanak szabalyairdl szo6l6 kormanyrendeletek el6irasai szerint kell
meghatarozni.

(5) V-5 jelt 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriiletek részletes el6irasai
55. §

(1) Nyersanyag kitermelési, banyaszati tevékenységet szolgalé Kb-B-1 jeld 6vezet a kiilonleges

beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés banya tertlete.

(2) A Kb-B-1 jeld 6vezet tertletén elhelyezheté az (1) bekezdésben rogzitett tertilethasznalat

mukodtetéséhez sziikséges rendeltetések céljara szolgald épitmény és azok mikodéséhez sziikséges

kiszolgalo, kiegészité rendeltetések céljara szolgalod épitmények, kiilondsen

a)  a banyatizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épiiletek,

b)  a banyatizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis igényeket kiszolgald épiletek

c)  porta és mérleg épiilet,

d) a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, szallitasahoz, raktarozasahoz szikséges
épitmények, helyezhet6k el.

(3) A nyersanyag kitermelési, banyaszati tevékenységhez kapcsol6do, sajatos technoldgiai igényd

épitmények ¢és mdatargyak parkanymagassaga és legmagasabb pontja az el6irt mértéket

meghaladhatja, azzal, hogy az a 20,00 métert nem haladhatja meg

54. Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet

56. §

(1) A kulonleges beépitésre nem szant temeté terilet telepiilési szint temetd és kegyeleti park
muikodéséhez szitkséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetések céljara szolgalé épitmények muikodéséhez sziikséges
kiszolgald, kiegészits rendeltetések céljara szolgald épitmények is elhelyezhetdk.

(3) A kiilonleges temet6 tertlet 6vezete a Kb-Te-1 jeld 6vezet.

(4) Az 6vezetben elhelyezhet6 éptlet - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil -:

a)  hitélet,

b)  ravatalozé, temetékapolna, urnafal,

C) sirbolt és siremlék, disz- sz6rokut,

d)  iroda, izemeltetési és szocialis,
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e)  atemetd ellatasahoz sziikséges gazdasagi tevékenység céla
épitmény is elhelyezheto.
55. Kiilonleges beépitésre nem szant megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet elGirasai

57.§

(1) Kilonleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilete a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak sajatos épitményfajtai és a funkcidhoz kézvetlentl kapcsol6do
épitmények és a tevékenységhez szorosan kot6dd, azt kiszolgald rendeltetést tartalmazo
épitmények elhelyezésére szolgald tertilet.

(2) A kilonleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriiletek 6vezete a Kb-
En-1 jelt 6vezet.

(3) Erém az alabb feltételek figyelembevételével létesithet6:

a)  az Ovezet teriletén elhelyezett 1étesitményt be kell keriteni,

b)  a napelemtablak kozil a kevésbé titkr6z6d6, illetve polarizalé tipusuak telepithetdk,
o) a napelemtablaknak fehér, nem polarizalé osztd savozast kell tartalmazniuk,

d)  akapcsolédd technologiai épitmények magassaga legfeljebb 7,5 méter lehet.
56. Az épitési 6vezetekhez, 6vezetekhez - egyedi esetben telkekhez - tartozo6 biologiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozo zoldfeliileti kovetelmények

58. §
Az épitési Ovezetekhez és 6vezetekhez, valamint — egyedi esetben — a telkekhez tartozo, a biologiai
aktivitasérték fenntartasat biztosité zoldfelileti kbvetelményeket a 3. melléklet tartalmazza.

57. Az alkalmazott sajatos jogintézmények
59.§

Az alkalmazott sajatos jogintézményekkel érintett tertiletek jegyzékét az 5. melléklet tartalmazza.

58. Zar6 rendelkezések
60. §
Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 11/2002. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet.
61. §
Ez a rendelet 2026. december 15-én 1ép hatalyba.

David Istvan Dr. Herczeg Tibor
polgarmester jegyz6

cimzetes f6jegyzd
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1. melléklet a 11/2026. (XI.23.) 6nkormanyzati rendelethez.
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Késziilt az allami alapadatok, valamint az e-k

1 000 m

750

500

250




SZUHAKALLO TELEPULESTERV
SZABALYOZASI TERVLAP JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi vonal

.................... Ovezethatar

Kozcéll teriiletek

K6u-1 - orszagos foéut, mellékut,

K6u-2 - teleptilési gyijtoaut

K6u-3 - teleptilési (belteriileti) kiszolgalod ut
Ko6u-4 - egyéb (kiilterileti) kiszolgalo Ut
Koe - egyéb kozlekedésiterielt - vasut

V-1 - eldvizfolyas

V-2 - alléviz

V-3 - jelentds kozcéld arok

V-4 - toltés, gat

V-5 - zaportarozd

Szabalyozasi tervlap évényességén kivili teriilet

Tervezett belteriileti hatar

X Megszunteto_jel

Epitési Gvezetek, dvezetek

Lf - falusias lakéteriilet

Vit - telepliléskdzpont vegyes teriilet

Gksz - kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet

Gipe - egyéb ipari gazdasagi terilet

K-Mi - kiilénleges beépitésre szant mezdgazdasagi tUizemi teriilet

K-Te - kiilénleges beépitésre szant temet6 tertilet

K-B - kiil6nleges beépitésre szant banyaszati emlékpark teriilet

K-Lo - kilonleges beépitésre szant lovas sport és turisztikai célu terilet

Kou - koézuti kézlekedési terilet

Kée - kotottpalyas kozlekedési teriilet

Kézm - kdzm( teriilet

Zkp - kozpark tertilet

Zkk - kozkert teriilet

Ev - védelmi erd6

Er - rekredcids erdéteriilet

Ee - egyéb erdéteriilet

Mk - kertes mezGgazdasagi

Ma - altaldnos mezGgazdasagi

Mt - tajgazdalkodasi céli mezGgazdasagi terilet

V - vizgazdalkodasi teriilet

Kb-B - kiilonleges beépitésre nem szant banya terilet

Kb-Te - kiilénleges brépitésre szant temetd teriilet

Kb-En - kiilénleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras hasznosita

Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezetei

<& &

Okoldgiai haldzat - 8koldgiai folyosdja

Okoldgiai haldzat - pufferteriilete

- - N2000 - > %207,
/ ! Natura 2000 terdilet SCI (SAC)
- 600TN - - -@@

AAAAAAAAN z

AL N2000 - -4

> Tajképvédelmi terlilet Gvezete
1"' INTRR AAAAALY

@ Egyedi tajérték

Védett tajelem (teriileti kiterjedéssel)
\(iiAAAAAAAAAAA 2

< fa- és bokorcsoport
1"' fey] YYVVYVV4

M Miemlék

Mlemlék telke

Mlemléki kérnyezet

TTTTRL-mm-RYL
B i Nyilvéntartott régészeti lel6hely
P, I
VizminGség-védelmi teriilet
- =Nvm= = = -/Vl/[h
~~~~~~~~ 1
£~~~ ~~ i Nagyvizi meder Gvezete
~~~~~~~ 1
z_ =A== = =y

Fakado és szivargo vizek altal veszélyeztetett tertilet

m Sajo folyé parti savja

Belvizzel veszélyeztetett terlilet

\/y e Allami tulajdon( arvizvédelmi védvonal (toltés, gat)

Wbl

S é Banyatelek

%/\/\/\/\/\’P\/\/\/\r

Alabanyaszott terulet

E400 Tervezett 400 kV vezeték
Tervezett 400 kV vezeték véd6zonaja
& Ete2 )——— Elosztd vezetéke 132 kV
& B0 »——— Elosztd vezeték 20 kV
| Biztonsagi dvezet

i \
L } Kozuti védo terilet
\ 1

AN B (g .
S kozlekedés céljara fenntartott terdilet
N /

¢ Kivalé terméhelyi adottsagl szantok Gvezete

J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete




2. melléklet a 11/2026. (X1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAINAK PARAMETEREI

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

a telek | az épiilet a telek
o . megengedett B
Kialakithat6 leghisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legmagasabb %{O?lin ue Hététs :
6 i s rilete | szelessége | mélysége beépitettsége ; . parkinymagassag pontja mertéke & modpe
jce);f/eiztil beePlt‘em < . terepszint ZOléfC%ulet VI g VI g
mdbdja min. felett mértéke | f6épitmény | melléképilet |{6épitmény | melléképulet
m? m m % % m m kézmivesitettség
Tt_min Tsz_min Tm B_tf Z._min Pm Elp Km
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1 L1 O 900 14 - 30 40 4,5 3,0 9,5 4,5 hianyos
2 Lf-2 O 900 14 - 30 40 6,0 3,0 9,5 45 hianyos
3 Lf-3 1 900 14 - 30 40 4,5 3,5 9,5 45 hianyos
4 Lf-4 Sz 900 14 - 30 40 4,5 3,5 9,5 4,5 hianyos
5 Vt-1 SZ 3000 14 - 50 30 9,5 11,0 hianyos
6 Vt-2 SZ 1000 14 - 35 45 6,0 3,5 9,5 4,5 hianyos
7 Vt-3 @) 720 - - 35 45 4,5 3,5 9,5 4,5 hianyos
8 Vt-4 SZ 4000 - - 25 55 7,5 45 11,0 6,5 hianyos
9 Vt-5 SZ 2000 - - 30 65 15,0 45 20,0 6,5 hianyos
10 Vt-6 O 1000 - - 50 25 7,5 4,5 9,5 6,5 hianyos
11 Vt-7 K 560 - - 75 10 4,5 35 9,5 4,5 hianyos
12 | Gksz-1 O 3500 30 - 40 25 7,0 9,0 hianyos
13 Gipe-1 SZ 4000 20 - 50 25 5,0 9,5 hianyos
14 | K-Mi-1 SZ 5000 - - 30 40 5,0 9,5 hianyos
15 | K-Te-1 Sz 1000 - - 15 40 4,5 9,5 hianyos
16 K-B-1 SZ 1000 - - 20 60 4,5 9,5 hianyos
17 | K-Lo-1 O 3500 - - 15 60 4,5 9,5 hianyos




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

18 | Koul | sz i 10 5 3,0 4,5 hidnyos
19 | Keu2 | sz : 10 5 3,0 4,5 hianyos
20 | Koud | sz i 10 5 30 45 hidnyos
21 | Koud : : 0,0 i i : :
22 | Koe-1 i i 0,0 i i - :
23 | Koom-1 | SZ : kozmiclltds . . ] .
épiilete
24 | Zkp1 | sz | 1000 3 70 3,0 4,5 i
25 | zkkl | sz | 1000 3 60 3,0 4,5 -
26 | Ev-l SZ | 5000 02 99 7,0 9,0 !
27 | e sz | 5000 05 97 7,0 9,0 i
28 | Mk SZ | 2500 3 95 35 5,0 :
20 | Mal SZ | 10000 2 95 45 7,0 i
30 | Ma2 o | 3000 6 75 45 75 i
31 | Ml SZ | 10000 3 95 45 7,0 -
32 [ v Y. i 3 i 3,0 ; i
33| v S i 3 i 3,0 : i
| v3 57 i 3 i 3,0 - i
35 | v S i 3 i 3,0 : i
36 | v S : i - - — :
37 [ KbB-1 | sz | 5000 2 50 45 7,0 i
38 | Kb-Tel | sz | 1000 10 50 45 7,0 i
39 |KbEn1| sz | 5000 2 50 8,0 9,0 i




3. melléklet a 11/2026. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ - EGYEDI ESETBEN TELKEKHEZ - TARTOZO
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASARA VONATKOZO ZOLDFELULETI KOVETELMENYEK

A B C B
g . zoldfeliilet kialakitasara vonatkozé biolégiai aktivitasérték
épitési legkisebb 1 s S N
N ., . fenntartasat biztosit6é egyedi (minimalis) zoldfelileti
ovezet, | zoldfeliilet .. i f
Svezet teriilete kévetelmények meghatarozasa a
o y 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
Jee (o) Rendelet 9. melléklet szerint
1 Lt-1 40 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
2 Lf2 40 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
3 Lt-3 40 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
4| Lt4 40 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
51 Vtl 30 legaldbb (gyepszint vagy pozsgas) névényzet
6| Vt2 45 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
71 Vt3 45 legaldbb (gyepszint vagy pozsgas) névényzet
8| Vt4 55 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
91 Vt5 65 legaldbb (gyepszint vagy pozsgas) névényzet
10| Vt6 25 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
11| V&7 10 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
12| Gksz-1 25 legaldbb (gyepszint vagy pozsgas) névényzet
13| Gipe-1 25 legaldbb (gyepszint vagy pozsgas) névényzet
14 | K-Mi-1 40 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
15| K-Te-1 40 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
16| K-B-1 60 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
a zoldfelilet legfeljebb 50 % Egyszintl (gyepszint( vagy
pozsgas)
17| K-Lo-1 60 névényzet, és a zoldfelilet legalabb 50 Y%-an Kétszintd (gyep
és 40 db csetje/150 m2 vagy
gyep és 1 db nagy lombkoronaji fa/100 m2) névényzet
18 | Kou-1 -
19 | Koéu-2 -
20| Koéu-3 -
21| Kou-4 -
22| Koe-1 -
23| Kézm-1 -
24| Zkp-1 70 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
25| Zkk-1 60 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
26| Ev-1 97 minimum a zoldfelilet 99 %-an erdé felileti mindség
27| Ee-1 95 minimum a zoldfelilet 99 %-an erdé felileti mindség
28| Mk-1 95 minimum a zéldfelilet 95 %-an egyszintd gyep
29| Ma-1 95 minimum a zoldfelilet 95 %-an egyszintd gyep
30| Mt-1 95 minimum a zéldfelilet 95 %-an egyszintd gyep




vizfelilet, illetve Egyszint (gyepszintQ vagy pozsgas)
311 V-1 - névényzet,
vagy Ligetesen fds, bokorfés, cserjés-bozétos teriilet

vizfelilet, illetve Egyszint (gyepszintQ vagy pozsgas)
321 V-2 - novényzet,
vagy Ligetesen fas, bokorfas, cserjés-bozotos teriilet

vizfelilet, illetve Egyszint( (gyepszinti vagy pozsgas)
33| V-3 - novényzet,
vagy Ligetesen fas, bokorfas, cserjés-bozotos teriilet

vizfelilet, illetve Egyszint( (gyepszinti vagy pozsgas)
341 V-4 - novényzet,
vagy Ligetesen fds, bokorfés, cserjés-bozétos teriilet

vizfelilet, illetve Egyszint( (gyepszinti vagy pozsgas)

351 V-5 - névényzet,
vagy Ligetesen fds, bokorfas, cserjés-bozétos teriilet
36| Kb-B-1 50 legaldbb (gyepszint vagy pozsgis) névényzet, vagy vizfelilet
37| Kb-Te-1 50 legalabb (gyepszintl vagy pozsgas) névényzet
38 Kb—lEn— 50 legaldbb (gyepszint vagy pozsgas) névényzet




4. melléklet a 11/2026. (X1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

Az U] BEEPITESRE SZANT TERULETEK NYILVANTARTASA

A B C D E
.. ”,k Orél,bbi” »hatalyos”
1, | helyrajzi dltalanos altalanos teriilet (m2)
szam tertilethasznal . ,
at teriillethasznalat

2. 741 Mk K-Mi 531,99
3. 793 Mk K-Mi 10064,55
4. 265 Koéu Lf 25,36
5. 742 Mk K-Mi 766,60
6. 746 Mk K-Mii 2432,72
7. 744 Mk K-Mii 756,39
8. 745 Mk K-Mi 875,26
9. 231/2 Koéu Lf 47,48
10. 752 Mk K-Mi 1185,84
11. 747 Mk K-Mi 1003,43
12. 743 Mk K-Mii 1240,20
13. 051/24 Koéu Gksz 7577,35
14. 749 Mk K-Mii 691,74
15. 748 Mk K-Mii 626,06
16. 015/3 Koéu Gksz 253,56
17. 209 Koéu Vit 38,14
18. 015/3 Koéu Gksz 1581,97




5. melléklet a 11/2026. (X1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ ALKALMAZOTT SAJATOS JOGINTEZMENYEK NYILVANTARTASA

B C B D
Erintett telek
oginérmén e terdlesénel Id8beli hataly | Kapesoléds HESz
JogIfl cETEny | vagy e cene ove Y| elgiras hivatkozasa
tipusa egyéb
meghatarozasa
nincs alkalmazott jogintézmény




Végsé elSterjeszt6i indokolas

Szuhakalls Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 77/2025.(1X.29.) hatirozatival 4j tipust
teleptlésterv elkészitésért6l dontott, Szuhakallé koézségre vonatkozdan, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tr.R.)
meghatarozott tartalommal és eljarasrend szerint.

A telepiilés fejlesztési igényeinek atgondolasa és az 4j tipusu teleptlésterv elkésziilte, a telepiilés
fejlesztési és rendezési elképzeléseit az aktualis viszonyoknak megfelel6en rogziti. Kozvetett médon
a terv a telepiilés fenntarthaté fejlédését, a rendezett telepiilésképet, a takarékos és gazdasagos
tertilethasznalatot és a termdéfold védelmét szolgalja. Az Onkormanyzat emellett torvényi
kotelezettségének is eleget tetta teleptlésfejlesztési és teleptlésrendezési dokumentumok gj
tartalmi kovetelmények szerinti feltilvizsgalataval.

A teleptlésterv elkészitésében kiemelt jelentéséggel birt a széles kord tarsadalmi egyeztetés. Az
onkormanyzat a partnerségi szabalyok szerint biztositotta a terv megismerhetéségét, a
véleményezési szakaszban lakossagi forumot tartott. A kozzétételi idészakban a lakossag, a civil és
a gazdalkodo szervezetek részérdl észrevétel nem érkezett, ami azt jelzi, hogy a tervezett fejlesztési
iranyok a helyi érdekekkel 6sszhangban allnak.

A megalapozo6 vizsgalat és a konzultaciok alapjan késztlt el a teleptilésfejlesztési terv és a vele
Osszhangban 4all6 teleptlésrendezési terv. A javaslatok kidolgozasanak f6 szempontjai:

. Jogfolytonossag: a korabban keletkezett épitési jogok jellemzéen megmaradtak, a
szabalyozasi rendszer a korabbi tervekhez illeszkedik.

. Megfelelés a magasabb szintii szabalyoknak: a Trtv.-vel, a vairmegyei tertiletrendezési
tervvel, a Méptv.-vel és a TEKA-val (280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) valé 6sszhang
megteremtése, az agazati el6irasok érvényesitése.

. Valés teriilethasznalat: az erdGtertletek feliilvizsgalata az adatszolgaltatas alapjan, a
kiltertileti beépitésre nem szant tertiletek muvelési 4g szerinti besorolasa.

. Egyedi moédositasok: az onkormanyzattal egyeztetett fejlesztési teriiletek kijelclése, a
korabban kijel6lt, de meg nem valosult fejlesztési teriiletek racionalizalasa.

A terv egyeztetésére a Tr.R. szerinti altalanos eljarasban kertlt sor. A véleményezési szakaszban az
allamigazgatasi szervek véleményei a terv koncepcidjat nem érintették; elsésorban jogszabalyi
pontositasra, adatszinkronizaciora és védétavolsagok rogzitésére iranyultak (viztugyi korlatozasok,
honvédelmi radar-védétavolsag, terilleti mérlegek). Az 4gazati jogszabalyokban mar rendezett
el6irasok HESZ-be emelésére iranyulé kéréseket a tervezd indokolassal kezelte. A vélemények
elfogadasardl a képviselS-testilet a 60/2026. (VIL. 23.) hatarozataval dontott.

Az allami f6épitész a zard szakmai véleményében a jovahagyas ellen kifogast nem emelt, tovabbi
feltételt nem szabott.

Szuhakall6 kozség 4j tipusu telepiiléstervének elkészitése — az el6készitéstél a megalapozo
vizsgalaton és a javaslattevé anyagon at a zaro6 szakasz lezarasaig — tobb szaktertiletet 6sszehangold
tevékenységet igényelt.

Az elkészilt terv megfelel a jogszabalyi és szakmai kovetelményeknek; a teleptilés valtozé igényei
és a jogszabalyi kornyezet modosulasa azonban rendszeres feliilvizsgalatot tehet sziikségessé,
amelyet a Tr.R. 17. § (1) bekezdése legalabb hétévente el6ir.

A telepilésterv hosszi tavon biztositja a teleptlés fejlédésének tervezhet6ségét, a rendezett
teleptilésképet, a természeti er6forrasok védelmét és a takarékos tertilethasznalatot.
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